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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

2021 2020
EUR TEUR
Umsatzerlose 95.306,50 99
Sonstige betriebliche Ertrage 606.160,12 38.554
701.466,62 38.653
3. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des 56.390,17 108
Anlagevermogens und Sachanlagen
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.820.704,39 2.279
-1.175.627,94 36.267
5. Ertrége aus Beteiligungen 1.189.066,21 2.829
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.189.066
(Vj. TEUR 2.829)
6. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 7.241.314,29 7.791
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 7.156.702
(Vj. TEUR 7.676)
Abschreibungen auf Finanzanlagen 6.208.675,83 4.222
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 3.013.044,11 4.538
davon an verbundenen Unternehmen EUR 2.545.642
(Vj. TEUR 4.378)
9. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 502,35 1
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 176.600,00 7.237
11. Ergebnis nach Steuern -2.144.069,73 30.888
12. Jahresfehlbetrag (Vj. Jahrestiberschuss) -2.144.069,73 30.888
13. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 15.953.620,34 114
14. Bilanzgewinn 13.809.550,61 31.002




Bl

LANZ

zum 31. Dezember 2021

AKTIVA
31.12.2021 31.12.2020
EUR TEUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 1.036,51 1
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
1.036,51 1
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 277.190,91 333
277.190,91 333
I11. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 47.379.539,26 53.488
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 170.952.615,71 204.366
3. Sonstige Ausleihungen 3.846.015,87 3.846
222.178.170,84 261.700
222.456.398,26 262.035
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 219.184.496,15 193.335
2. Sonstige Vermdgensgegenstande 879.497,67 441
220.063.993,82 193.776
I1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 109.930.667,58 145.467
552.451.059,66 601.279




Bl

LANZ

zum 31. Dezember 2021

PASSIVA
31.12.2021 31.12.2020
EUR TEUR
A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital 150.482.807,00 136.803
Bedingtes Kapital: EUR 68.400.000,00 (Vj. TEUR 68.400)
Il. Kapitalrucklage 161.033.301,80 106.996
I11. Bilanzgewinn 13.809.550,61 31.002
325.325.659,41 274.801
B. RUCKSTELLUNGEN
Steuerrtickstellungen 8.278.149,50 8.278
Sonstige Rickstellungen 2.305.236,86 7.691
10.583.386,36 15.969
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 122.723,75 22
2. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen Unternehmen 216.419.276,79 310.487
3. Sonstige Verbindlichkeiten 13,35 0
davon aus Steuern EUR 13 (Vj. TEUR 0)
216.542.013,89 310.509
552.451.059,66 601.279




ANHANG DER WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-
AKTIENGESELLSCHAFT, FRANKFURT AM MAIN

1. ALLGEMEINES

Der Jahresabschluss flr das Geschéftsjahr 2021 wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches fir grofle Kapitalgesellschaften und des Aktiengesetzes
(AktG) aufgestellt. Fur die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde
das Gesamtkostenverfahren angewandt. Gegenstand der Gesellschaft sind der
Erwerb und die Verwaltung von in- und ausldndischen Beteiligungen an
Immobilien und Immobiliengesellschaften, einschlieBlich der Entwicklung,
Vermietung und Verpachtung der Immobilien, im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung. Die Gesellschaft kann den Unternehmensgegenstand Uber

Tochtergesellschaften verwirklichen.

Die Gesellschaft ist unter der Firma WCM BETEILIGUNGS- UND
GRUNDBESITZ-AKTIENGESELLSCHAFT mit Sitz in Frankfurt am Main im

Handelsregister unter der Nummer HRB 55695 eingetragen.

Der Bericht tber die Lage der WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-
AKTIENGESELLSCHAFT (kurz: WCM AG) und die Lage des Konzerns sind nach
§ 315 Abs. 5 HGB zusammengefasst.

Der Jahresabschluss und der Bericht tUber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns der WCM AG fur das Geschaftsjahr 2021 werden beim Betreiber des

Bundesanzeigers eingereicht und im Bundesanzeiger vertffentlicht.

Der Jahresabschluss der WCM AG sowie der Geschéaftsbericht {ber das

Geschaftsjahr 2021 stehen auch im Internet unter www.wcm.de zur Verfligung.

Der Widerruf zur Zulassung zum Prime Standard wurde mit 22. Méarz 2018
wirksam:; und somit sind die Aktien ab dem 23. Méarz 2018 im General Standard

notiert.

Das Geschéaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 8



2. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde auf Basis der Annahme der Fortfuhrung der
Unternehmenstétigkeit (,,Going Concern®) erstellt. Die Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden wurden unverdndert fortgefihrt, soweit nicht anders

dargestellt.

Bei der Aufstellung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurden

folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande sind zu Anschaffungskosten
bilanziert und werden, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend ihrer
Nutzungsdauer um planmaRige Abschreibungen (5 bis 10 Jahre; lineare Methode)
vermindert. Bei Zugéngen von abnutzbaren beweglichen Vermdégenswerten wird

die Abschreibung pro rata temporis verrechnet.

Die Sachanlagen wurden zu Anschaffungs- und Herstellungskosten und planmaRig
entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer (3 bis 23 Jahre) linear
abgeschrieben. Bei Zugéngen von abnutzbaren beweglichen Vermdgenswerten

wird die Abschreibung pro rata temporis verrechnet.

Geringwertige Wirtschaftsguter bis zu einem Netto-Einzelwert von EUR 800
(EUR 150 bis 31.12.2017) sind im Jahr des Zugangs (Anschaffung nach dem
31.12.2017) voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger
Abgang wurde unterstellt. Fur Anlagegiter (Anschaffung vor dem 31.12.2017) mit
einem Netto-Einzelwert von mehr als EUR 150 bis EUR 1.000 wurde der jahrlich
steuerlich zu bildende Sammelposten aus Vereinfachungsgrinden in die
Handelsbilanz Glbernommen und pauschalierend jeweils 20 % p. a. im Zugangsjahr

und den vier darauffolgenden Jahren abgeschrieben.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Sofern notwendig,
erfolgt eine Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert. Bei den
Anteilen und Ausleihungen an verbundene Unternehmen handelt es sich
mehrheitlich um Anteile und Ausleihungen an bestandshaltende Gesellschaften.
Wesentliche Werttreiber der beizulegenden Werte sind damit die beizulegenden
Zeitwerte der von den Tochtergesellschaften gehaltenen Immobilien. Die

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 9



Immobilienwerte werden von einem externen Gutachter im Rahmen eines
Discounted-Cash-Flow (DCF)-Modells ermittelt und beruhen unter anderem auf

zukunftsorientierten, d.h. ermessensbehafteten, Schatzungen.

Der Ansatz der Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande erfolgte
grundsatzlich  zum Nennwert. Erkennbare  Risiken  wurden  durch

Einzelwertberichtigungen berucksichtigt.

Forderungen gegen verbundene Unternehmen haben als wesentliche Werttreiber
die beizulegenden Zeitwerte der von den Tochtergesellschaften gehaltenen
Immobilien. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken
behaftet ist, werden angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringliche

Forderungen werden ausgebucht.

Fir die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von tempordren oder quasi-
permanenten Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von
Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansdtzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrage werden die
Betrdage der sich ergebenden Steuerbe- und -entlastung mit den
unternehmensindividuellen Steuersédtzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuerlatenzen werden verrechnet
ausgewiesen. Die Aktivierung eines Uberhangs latenter Steuern unterbleibt in

Ausubung des dafur bestehenden Ansatzwahlrechts.

Rechnungsabgrenzungsposten werden aktiviert, soweit Ausgaben vor dem

Abschlussstichtag Aufwand fir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Tag sind.
Das Grundkapital ist zum Nennwert angesetzt.

Die Ruckstellungen berlcksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in HOhe des nach
verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrags (d. h.
einschlieBlich zukunftiger Kosten- und Preissteigerungen) angesetzt. Die

Ruckstellungen sind kurzfristig, sodass keine Abzinsung erfolgte.

Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 10



3. AKTIVA

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist dem Anlagenspiegel, der Bestandteil

des Anhangs ist, zu entnehmen.

Die entgeltlich erworbenen Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
umfassen  entgeltlich  erworbene  Nutzungsrechte  fur  System-  und

Anwendersoftware.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen umfassen die Beteiligungen (vgl.
Angaben nach § 285 Nr. 11 HGB) gemal} Kapitel 16.

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen betreffen Darlehen an
Tochtergesellschaften, damit diese Darlehen gegentber Kreditinstituten tilgen
kénnen. Die Darlehen an die Tochtergesellschaften haben einen Zinssatz zwischen
1,67 % p.a. und 2,67 % p.a. sowie eine Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024 bzw.
28. Juni 2026. Im Geschéftsjahr 2021 wurden Darlehen in Hohe von TEUR 65.664
zuriickgezahlt. Zudem wurden zwei neue Darlehen in Hohe von insgesamt TEUR
32.250 ausgegeben. Die beiden neuen Darlehen haben jeweils einen Zinssatz von

1,45 % p.a. sowie eine Laufzeit bis zum 30. November 2022.

Die sonstigen Ausleihungen sind Darlehen an Minderheitsgesellschafter von
Beteiligungsgesellschaften Kraus Beteiligungsgesellschaft mbH, Eltville am
Rhein-Rauenthal, in Héhe von TEUR 1.400 (Vj.: TEUR 1.400), River Beteiligungs
GmbH, Frankfurt am Main, in Hohe von TEUR 810 (Vj.: TEUR 810) sowie die
Ehlerding Stiftung, Hamburg, in Hohe von TEUR 1.636 (Vj.: TEUR 1.636).

Das Darlehen, das an die Kraus Beteiligungsgesellschaft mbH vergeben wurde,
wird mit 2,2 % p.a. verzinst und hat eine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2024. Das
Darlehen, das an die River Beteiligungsgesellschaft mbH vergeben wurde, wird
mit 2,2 % p.a. verzinst. Die Laufzeit ist unbegrenzt. Das letztgenannte Darlehen,
das an die Ehlerding Stiftung vergeben wurden, wird mit 2,2 % p.a. verzinst. Die
Ruckzahlung erfolgt in einer Summe, sobald die Ehlerding Stiftung nicht mehr an

den Gesellschaften beteiligt ist.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 11



Die Restlaufzeiten der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und

sonstigen Vermogensgegenstanden betragen wie im VVorjahr weniger als ein Jahr.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen enthalten Darlehen fur den
Erwerb von Objektgesellschaften. Diese Rahmen-Darlehensvertrage in Hohe von
TEUR 210.931 (Vj.: TEUR 176.175) sind jederzeit rickzahlbar. Die Gesellschaft
geht jedoch davon aus, dass die Forderungen Uber den Stichtag 31. Dezember 2022
hinaus Bestand haben werden. Dartber hinaus enth&lt dieser Bilanzposten
Forderungen aus Ergebnisabfiihrungen sowie lbrige Forderungen von insgesamt
TEUR 8.254 (Vj.: TEUR 17.160).

4. PASSIVA

Die WCM AG ist mit einem Grundkapital von TEUR 150.483 ausgestattet. Das
Grundkapital ist eingeteilt in 150.482.807 Stuckaktien mit einem rechnerischen
Anteil je Aktie von EUR 1,00.

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung
I. Gezeichnetes Kapital 150.482.807,00 136.802.552,00  13.680.255,00
Il. Kapitalriicklage 161.033.301,80 106.996.294,55  54.037.007,25
I11. Bilanzgewinn 13.809.550,61 31.001.901,06 -17.192.350,45

Die Kapitalricklage ist in voller Héhe gemédR 8 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB
ausgewiesen. Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2021 ergibt sich aus dem
Jahresfehlbetrag fir das Geschaftsjahr 2021 in Héhe von TEUR -2.144 und dem
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr in Hohe von TEUR 15.954. Die Dividende fir
2020 (TEUR 15.048) die im Rahmen der Hauptversammlung am 29. Dezember
2021 beschlossen wurde, hat den vorgetragenen Bilanzgewinn des Vorjahres

gemindert.

Durch Beschluss der aullerordentlichen Hauptversammlung vom 17. November
2017 wurde der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum
16. November 2022 das Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von bis zu
68.400.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien um insgesamt bis zu EUR
68.400.000,00 gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhdhen (Genehmigtes Kapital
2017). Fur die Kapitalerndhung vom 31. Mai 2021 wurden EUR 13.680.255 des

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 12



genehmigten Kapitals verwendet. Das genehmigte Kapital zum 31. Dezember 2021
betragt somit EUR 54.719.745.

Den Aktionéren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzuraumen, wobei unter den
fur das Genehmigte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht

der Aktionare ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren ist das Grundkapital um bis zu EUR 68.000.000,00 durch Ausgabe
von bis zu 68.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stuckaktien mit
Gewinnberechtigung bedingt erhoht (Bedingtes Kapital 2017). Die bedingte
Kapitalerhohung ermdéglicht der Gesellschaft die Gewédhrung von Aktien an die
Glaubiger  etwaiger  Wandelschuldverschreibungen  oder  vergleichbarer
Instrumente, welche bis zum 16. November 2022 begeben werden kénnen.

Den Aktionéren ist grundsétzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den
fur das Bedingte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der
Aktiondre ausgeschlossen werden kann.

Ferner ist das Grundkapital um bis zu EUR 400.000,00 durch Ausgabe von bis zu
400.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien erh6ht (Bedingtes Kapital
2015). Die bedingte Kapitalerhéhung wird nur so weit durchgefihrt, wie die
Inhaber von Aktienoptionsrechten, die aufgrund des Ermdachtigungsbeschlusses der
Hauptversammlung vom 10. Juni 2015 im Rahmen des Aktienoptionsprogramms
von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht Gebrauch

machen.

Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Kapitalerh6hung gegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals,
das von der Hauptversammlung 2017 verabschiedet wurde, unter Ausschluss der
Bezugsrechte der Anteilseigner des Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das
Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lautende Stuckaktien mit
Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem Platzierungspreis von EUR 4,95
pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. Der Platzierungspreis
entspricht dem letzten XETRA-Schlusskurs der Unternehmensaktie an der
Frankfurter Wertpapierbdrse zuziglich eines Aufschlags von rund 3 %. Die
Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67.717.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 13



Durch die Kapitalerhohung erhéhte sich das gezeichnete Kapital des Unternehmens
auf TEUR 150.483 (Vj.: TEUR 136.803). Die Kapitalriicklage stieg auf TEUR
161.033 (Vj.: TEUR 106.996). Das Grundkapital ist vollstdndig eingezahlt.

Unterschiedliche Aktiengattungen bestehen nicht.

Die sonstigen Ruckstellungen in Hoéhe von TEUR 2.305 (Vj.: TEUR 7.691)
betreffen im Wesentlichen Verpflichtungen aus dem im Vorjahr erfolgten Verkauf
der Triangel GmbH sowie den erfolgten Verkaufen von Gesellschaften in den
Vorjahren (TEUR 2.030, Vj.: TEUR 6.307). Des Weiteren bestehen
Verpflichtungen aus ausstehenden Rechnungen in Héhe von TEUR 275 (Vj.: TEUR
1.383).

Die Verbindlichkeiten haben folgende Laufzeiten:

31.12.2021 31.12.2020
Gesamt Restlaufzeit Gesamt Restlaufzeit

bis 1 1-5 Uberb bis 1 1-5 (ber5

Jahr Jahre Jahre Jahr Jahre Jahre
Verbindlichkeiten
in TEUR
aus Lieferungen und 123 123 0 0 22 22 0 0
Leistungen
gegenlber verbundenen 216.419 87.311 129.108 0 |310.487 120.159 131.483 58.845
Unternehmen
Summe 216.542 87.434 129.108 0 |1310.509 120.181 131.483 58.845

Besicherungen von Verbindlichkeiten bestehen nicht.

Die  Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen  Unternehmen von
TEUR 216.419 (Vj.: TEUR 310.487) betreffen in Hdhe von
TEUR 144.157 (Vj.: TEUR 190.328) Verbindlichkeiten gegenuber der TLG
IMMOBILIEN AG, davon TEUR 129.109 (Vj.: TEUR 190.328) aus
Darlehensverbindlichkeiten und TEUR 15.048 aus der Dividende fur das
Geschaftsjahr 2020, die in 2021 beschlossen wurde, aber erst im Januar 2022
ausgezahlt wurde. Daruber hinaus bestehen kurzfristige WVerbindlichkeiten
gegeniber WCM-Tochtergesellschaften aus Rahmendarlehensvertragen in Hohe
von TEUR 25 (Vj.: TEUR 1.006). Die Cash-Pooling-Verbindlichkeiten betragen
TEUR 72.109 (Vj.: TEUR 118.877). Dariber hinaus bestehen ubrige
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen in Héhe von TEUR 129
(Vj.: TEUR 276).
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Die WCM AG verfugt per 31. Dezember 2021 Uber steuerliche Verlustvortrage in
Hohe von Mio. EUR 162 (Vj.: Mio. EUR 164), die in Hohe von TEUR 161.100
(Vj.: TEUR 164.000) auf die Kérperschaftsteuer und in Hohe von TEUR 400 (Vj.:
TEUR 0) auf die Gewerbesteuer entfallen. Die Gesellschaft geht davon aus, dass
aufgrund der mittelbaren Ubernahme der WCM AG durch die AROUNDTOWN
S.A., Luxemburg, ein teilweiser Verlustuntergang eingetreten ist. In dessen Folge
und unter Berlicksichtigung der laufenden Verlustverrechnung des Berichtsjahres
sind die in 2019 noch vorhandenen vortragsfahigen Gewerbeverluste
voraussichtlich untergegangen, ebenso wie ein Teil der kérperschaftsteuerlichen

Verlustvortrége.

Aktive latente Steuern ergeben sich insbesondere aufgrund der genannten
steuerlichen Verlustvortrage. Bei der Bewertung wurde ein Steuersatz von
insgesamt 30,175 % (Vorjahr: 30,175 %) zugrunde gelegt. Ein Aktiviberhang der
latenten Steuern wird in Ausubung des Wahlrechts nach § 274 Abs. 1 S. 2 HGB

nicht angesetzt.

5. ERTRAGE

Die Umsatzerlose in Hohe von TEUR 95 (Vj.: TEUR 99) betreffen Erldse im
Zusammenhang mit der Vermittlung eines Nachmieters fur einen von der WCM
AG fruhzeitig gekiundigten Mietvertrag. Gemé&R den getroffenen Vereinbarungen
stehen der WCM AG fir die Restlaufzeit des urspriunglichen Mietvertrages 50 %

der Mehrmiete zu, die aus der vermittelten Nachvermietung resultieren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Héhe von TEUR 606 (Vj.: TEUR 38.554)
resultieren im Wesentlichen aus der anteiligen Auflosung der Ruckstellung im
Zusammenhang mit Verk&ufen von Tochtergesellschaften aus Vorjahren (TEUR
585).

Ertrage aus Beteiligungen ergeben sich aus der Beteiligung an Personen- und
Kapitalgesellschaften in Hohe von TEUR 1.189 (Vj.: TEUR 2.829).

Sonstige Zinsen und &ahnliche Ertréage betragen im Geschaftsjahr 2021
TEUR 7.241 (Vj.: TEUR 7.791). Davon entfallen TEUR 7.157 (Vj.: TEUR 7.676)

auf verbundene Unternehmen.
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6. AUFWENDUNGEN

Die planmaBigen Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande und
Vermoégensgegenstande des Sachanlagevermdgens betragen
TEUR 56 (Vj.: TEUR 108).

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen der WCM AG betragen TEUR 6.209
(Vj.: TEUR 4.222). Im Geschéaftsjahr 2021 wurden Anteile an zwei
Tochtergesellschaften  auf  ihren  niedrigeren  beizulegenden  Zeitwert
abgeschrieben. Betroffen waren zum einen Anteile an einer Tochtergesellschaft
mit einer Blroimmobilie, die aufgrund von Leerstand und einer negativen
Marktentwicklung eine ricklaufige Wertentwicklung hatte. Zum anderen waren
Anteile an einer Tochtergesellschaft mit einer Einzelhandelsimmobilie betroffen,

deren Wertentwicklung in 2021 ebenfalls ricklaufig war.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen
Aufwendungen fur Prifungs- und Beratungskosten von
TEUR 597 (Vj.: TEUR 352), aus dem Geschéftsbesorgungsvertrag mit der TLG
IMMOBILIEN TEUR 500 (Vj.: TEUR 500), der Vergitung des Aufsichtsrates
TEUR 119 (Vj.: TEUR 131), periodenfremde Aufwendungen im Zusammenhang
mit im Vorjahr verduBerten Tochtergesellschaften von TEUR 346 sowie (brige

periodenfremde Aufwendungen von TEUR 120.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen resultieren im Wesentlichen aus Zinsen
an verbundene Unternehmen von TEUR 2.546 (Vj.: TEUR 4.378).

Die Ertragssteuern in Hohe von TEUR 177 fallen im Geschéftsjahr 2021 um
TEUR -7.061 geringer aus. Im Vorjahr resultieren die hoheren Ertragssteuern aus
einem hoheren Ergebnis vor Steuern in Folge der Verdullerung aller Anteile an

einer Tochtergesellschaft.
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7. HAFTUNGSVERHALTNISSE

Die WCM AG haftet gegentber denjenigen verbundenen Unternehmen, fir die fir
Zwecke der Befreiungsregelung nach § 264 (3) HGB eine Einstandspflicht erklart
wurde, in Hohe der bis zum Abschlussstichtag eingegangenen Verpflichtungen bis
zum Ende des folgenden Geschéftsjahres. Mit einer Inanspruchnahme ist nicht zu
rechnen. Die WCM AG haftet teilweise gegentber darlehensgebenden Banken fur
deren Anspriiche gegenuber WCM-Konzern-Gesellschaften. Auch hier ist mit einer
Inanspruchnahme nicht zu rechnen. Dariber hinaus hatte die Gesellschaft zum
Bilanzstichtag keine Haftungsverhéltnisse aus Burgschaften und

Gewahrleistungsvertréagen.

8. WESENTLICHE AUSSERBILANZIELLE GESCHAFTE UND
SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

8.1 WESENTLICHE AUSSERBILANZIELLE GESCHAFTE

Neben den unter den sonstigen finanziellen Verpflichtungen ausgewiesenen
Vertragen und ausstehenden MalRnahmen bestehen keine wesentlichen
aullerbilanziellen Geschafte mit wesentlichem Einfluss auf die kinftige
Finanzlage.

8.2 SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Die Gesellschaft hat seit 2013 einen Mietvertrag Uber Freiflachen in Dresden
abgeschlossen. Der Vertrag hat eine feste Laufzeit und endet am 31. August 2023.
Die Gesamtmiete fur den Zeitraum vom 1. Januar 2022 bis zum 31. August 2023
betrdgt TEUR 40.

9. GESCHAFTE MIT NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN

Die Eintragung des Beherrschungsvertrages zwischen der TLG IMMOBILIEN AG
und der WCM AG in das Handelsregister erfolgte am 9. Februar 2018.

Im Geschéftsjahr 2021 gab es mit nahestehenden Personen die nachfolgend

beschriebenen Geschaftsvorfalle:
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Mit der Ehlerding Stiftung, Hamburg (Mitglied des Vorstandes ist das ehemalige
Aufsichtsratsmitglied Karl Ehlerding), besteht zum 31. Dezember 2021 ein
Darlehensvertrag in Hohe von TEUR 1.636 mit einem vereinbarten Zinssatz von
2,2 %.

Am 21. Dezember 2017 wurde ein Darlehensvertrag Uber insgesamt TEUR 194.100
mit der TLG IMMOBILIEN AG als Darlehensgeber und der WCM AG als
Darlehensnehmer geschlossen. Das Darlehen ist zum 31. Oktober 2024 endféllig
und wird tber die Laufzeit mit 1,98 % p.a. verzinst. Im ersten Halbjahr 2021 wurde
von der WCM eine Teilruckfihrung in Héhe von TEUR 45.105 vorgenommen. Zum
31. Dezember 2021 sind somit TEUR 80.815 (Vj.: TEUR 125.920) von der WCM
AG abgerufen.

Dariiber hinaus wurde am 15. Mérz 2018 ein weiterer Darlehensvertrag tber TEUR
5.564 mit einer Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024 und einer jahrlichen Verzinsung
von 1,97 % p.a. geschlossen. Zum 31. Dezember 2021 sind insgesamt TEUR 5.564
(Vj.: TEUR 5.564) von der WCM AG abgerufen.

Zuletzt wurde am 25. Juni 2019 zwischen der TLG IMMOBILIEN AG als
Darlehensgeberin und der WCM AG ein dritter Darlehensvertrag tber rd. TEUR
58.845 geschlossen. Das Darlehen ist zum 28. Juni 2026 endféllig und wird Uber
die Laufzeit mit 1,75 % p.a. verzinst. Im ersten Halbjahr 2021 wurde auch hier
eine Teilrickfuhrung in Hohe von TEUR 16.115 vorgenommen. Zum 31. Dezember
2021 sind somit TEUR 42.730 (Vj.: TEUR 58.845) von der WCM AG abgerufen.

Am 12. Juni 2018 wurde ein Cash-Pooling-Vertrag zwischen der WCM AG und
einem Grofteil ihrer mittel- und unmittelbaren Tochtergesellschaften geschlossen.
Die WCM AG fungiert dabei als Cash-Pool-Fihrerin. Dies ermdglicht den
beteiligten Gesellschaften, kurzfristige Liquiditatsengpdsse durch Zugriff auf
Guthaben anderer Cash-Pool-Teilnehmer zu decken. Die Ausleihungen werden

dabei zu marktiblichen Konditionen verzinst.

Mit Wirkung zum 1. Méarz 2018 hat die TLG IMMOBILIEN AG mit der WCM
sowie deren mittel- und unmittelbaren  Tochtergesellschaften einen

Konzerngeschéftsbesorgungsvertrag abgeschlossen und sich gegen eine
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marktibliche Vergutung zur Ubernahme und Erbringung samtlicher fiir den Betrieb
der Gesellschaften und fur die Verwaltung der von den Gesellschaften gehaltenen
Objekten erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die Verwaltungsaktivitaten
der WCM AG werden seitdem durch die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen.
Im Geschaftsjahr 2021 sind der WCM AG dadurch Aufwendung in H6he von TEUR
500 (Vj.: TEUR 500) entstanden. Davon sind TEUR 125 (Vj.: TEUR 125) zum 31.
Dezember 2021 noch nicht bezahlt und werden in den Verbindlichkeiten gegentuber

verbundenen Unternehmen ausgewiesen.

Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Kapitalerhohung gegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals,
das von der Hauptversammlung 2017 verabschiedet wurde, unter Ausschluss der
Bezugsrechte der Anteilseigner des Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das
Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lautende Stickaktien mit
Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem Platzierungspreis von EUR 4,95
pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. Der Platzierungspreis
entspricht dem letzten XETRA-Schlusskurs der Unternehmensaktie an der
Frankfurter Wertpapierbdrse zuzuglich eines Aufschlags von rund 3 %. Die
Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67.717.

Am 29. Dezember 2021 wurde im Rahmen der Hauptversammlung eine Dividende
fur das Geschéaftsjahr 2020 Uber TEUR 15.048 beschlossen. Die Auszahlung
erfolgte im Januar 2022, aus diesem Grund weist die WCM AG den
Dividendenanspruch zum Bilanzstichtag unter den kurzfristigen Verbindlichkeiten
aus. Auf die TLG IMMOBILIEN AG entfallt dabei eine anteilige
Dividendenzahlung von TEUR 14.652.

Es wurden keine weiteren wesentlichen Geschafte mit nahestehenden Unternehmen

und Personen durchgefihrt.

10. NACHTRAGSBERICHT

Im Januar 2022 hat die WCM AG die zwei Darlehen Giber TEUR 42.730 mit Vertrag
vom 25. Juni 2019 und TEUR 5.564 mit Vertrag vom 15. Mérz 2018 an die TLG
AG vollstandig zurickgezahlt. Das dritte Darlehen der TLG AG mit Vertrag vom
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21. Dezember 2017 mit einem Restbuchwert zum 31.Dezember 2021 in Héhe von
TEUR 80.815 wurde teilweise mit einem Betrag von TEUR 31.814 zuriuckgezahlt.

Mit Ablauf des 28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des

Aufsichtsrates der Gesellschaft niedergelegt.

Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Februar 2022 wurde
Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist
befristet bis zum Schluss der n&achsten ordentlichen Hauptversammlung der
Gesellschaft.

Am 23. Februar 2022 marschierte die Russische Fdderation in die Ukraine ein,
woraufhin die Regierung der Bundesrepublik Deutschland und die Regierungen
anderer Lander Sanktionen gegen sie verhdngten. Ob und inwieweit sich der
Konflikt moglicherweise verschérft, kann derzeit nicht abgeschétzt werden. Nach
einer ersten Einschatzung erwartet die WCM aus heutiger Sicht keine negativen

Auswirkungen auf ihr Geschéft.

Zwischen dem 31. Dezember 2021 und dem Zeitpunkt der Veroffentlichung des
Abschlusses ergaben sich keine weiteren wesentlichen Ereignisse nach dem
Stichtag.

11. ABSCHLUSSPRUFERHONORARE

Die Angaben zu den Abschlusspriferhonoraren erfolgen zusammenfassend im
Konzernabschluss der WCM AG, der im elektronischen Bundesanzeiger erhaltlich

ist.

12. ANZAHL MITARBEITER

Die WCM AG beschéftigte im Geschaftsjahr keine Mitarbeiter.

13. VORSTAND

Als Vorstande sind berufen:
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e Dvir Wolf, Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG (seit dem
1. November 2021) und CFO der WCM AG (seit dem 1. Oktober 2021)

e Armin Heidenreich, General Counsel der TLG IMMOBILIEN AG und COO
der WCM AG.

Frau Kathrin von Woisky ist mit Wirkung zum 30. September 2021 aus dem
Vorstand der WCM AG ausgeschieden. Die Vorstdnde erbringen bzw. erbrachten
einen wesentlichen Teil ihrer Tatigkeit in leitenden Funktionen bei der TLG
IMMOBILIEN AG bzw. bei den mit ihr verbundenen Gesellschaften.

Die Vorstédnde erhielten im Berichtsjahr keine Vergitung von der WCM AG.

14. AUFSICHTSRAT

Der Aufsichtsrat setzte sich wie folgt zusammen:

Herr Frank Roseen seit 29.12.2021
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Mitglied des Priifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM seit 29.12.2021
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

Vorsitzender des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, seit 30.11.2020
Berlin

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, seit 07.10.2020
Berlin

Vorsitzender des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der seit Marz 2021

TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

Unabhédngiges Mitglied des Verwaltungsrates, Bonava AB,
Stockholm, Schweden

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxemburg

Herr Helmut Ullrich bis 29.12.2021
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)
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Vorsitzender des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der vom 01.07.2021 bis
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 29.12.2021

Herr David Maimon seit 29.12.2021
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der seit 29.12.2021
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG, seit 05.01.2021
Berlin

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der TLG seit 01.07.2021

IMMOBILIEN AG, Berlin

Geschaftsfuhrer, Tevat Limited, Zypern

Geschaftsfuhrer, Zakiono Enterprises Limited, Zypern

Mitglied des Verwaltungsrates, Globalworth, Saint Martin,
Guernsey

Mitglied des Verwaltungsrates, Grand City Property S.A.,
Luxemburg

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown Commercial
Properties GmbH, Berlin

Herr Frank D. Masuhr bis 29.12.2021
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM vom 01.07.2021 bis
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 29.12.2021
Mitbegrunder und Managing Partner der Vermont Partners AG,

Schweiz

Frau Sarit Meir seit Marz 2022
Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM seit Mérz 2022

Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main
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Herr Eran Amir vom 07.01.2021 bis

28.02.2022
Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der WCM vom 01.07.2021 bis
Beteiligungs- und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 28.02.2022
Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin bis 28.02.2022

Ingenieurtechnischer Berater, Private Portfolios UK &
Deutschland

Die Aufsichtsratsvergitungen betragen flir das Geschéftsjahr 2021 TEUR 100 (Vj.: TEUR 120)

netto ohne Umsatzsteuer.

15. GEWINNVERWENDUNGSVORSCHLAG

Die TLG IMMOBILIEN AG garantiert flir die Laufzeit des Beherrschungsvertrages
den auBenstehenden Aktiondren der WCM AG, die das Abfindungsangebot nicht
annehmen mdochten, eine feste jahrliche Ausgleichszahlung in Form einer
Garantiedividende (die ,Garantiedividende®“). Diese belduft sich fir jedes
Geschéaftsjahr der WCM AG und fir jede auf den Inhaber lautende Aktie der WCM
AG mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 auf
einen Bruttobetrag von EUR 0,13 (der ,Bruttoausgleichsbetrag®), abzlglich
etwaiger Korperschaftsteuer nebst Solidaritdtszuschlag nach dem jeweils fir diese
Steuern fur das betreffende Geschaftsjahr geltenden Steuersatz (der
,Nettoausgleichsbetrag®“). Nach den Verhdltnissen zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens des Beherrschungsvertrags werden von dem
Bruttoausgleichsbetrag 15,0 %  Korperschaftsteuer  zuziglich 55 %
Solidaritatszuschlag (d.h. EUR 0,02 je Stuckaktie der WCM AG) zum Abzug
gebracht. Daraus ergibt sich nach den Verhéltnissen zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens des Beherrschungsvertrags ein Nettoausgleichsbetrag in Hohe
von EUR 0,11 je Stickaktie der WCM AG fiir jedes volle Geschaftsjahr der WCM
AG. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass von dem Nettoausgleichsbetrag,
soweit gesetzlich vorgeschrieben, ggf. anfallende Quellensteuern (z.B.
Kapitalertragsteuern) einbehalten werden. Die Garantiedividende fiir das vorherige
Geschéaftsjahr ist jeweils am ersten Bankarbeitstag nach der ordentlichen
Hauptversammlung der WCM AG fallig. Die Garantiedividende fir das zum 31.
Dezember 2021 endende Geschéftsjahr ist nach der abzuhaltenden ordentlichen
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Hauptversammlung im Jahr 2022 fallig. Soweit die fur ein Geschéaftsjahr durch die
WCM AG gezahlte Dividende pro Aktie (einschlie3lich etwaiger Vorauszahlungen
hierauf) hinter dem Nettoausgleichsbetrag zurickbleibt, werden die
aullenstehenden Aktiondre einen der jeweiligen Differenz entsprechenden
Ausgleichsbetrag von der TLG IMMOBILIEN AG erhalten.

Nach dem Aktiengesetz beschlieRt die Hauptversammlung tber die Verwendung
des im Abschluss ausgewiesenen Bilanzgewinns. Der Hauptversammlung wird
voraussichtlich vorgeschlagen werden, aus dem Bilanzgewinn eine Dividende von
EUR 0,09 je Stickaktie basierend auf der Anzahl der Aktien zum 31. Dezember
2021 von Mio. EUR 13,5 auszuschutten. Die Hohe der Dividende héngt dabei von
der Zahl der dividendenberechtigten Stickaktien zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uber die Verwendung des Bilanzgewinns durch die
Hauptversammlung ab. Der Beschluss tber die Verwendung des Bilanzgewinns

wird nach der Hauptversammlung im Bundesanzeiger offengelegt.

16. ANTEILSBESITZ

Die WCM AG ist zum 31. Dezember 2021 an folgenden Gesellschaften mittel- und

unmittelbar beteiligt.

Anteilsbesitz  Eigenkapital Ergebnis des
am  Geschéftsjahres  Anteilsbesitz

31.12.2021 2021
direkt/
Name und Sitz der Gesellschaft in TEUR in TEUR indirekt
1 River Berlin Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin! 94,90% 2.025 715 indirekt
2 River Bonn Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 2.289 280 direkt
3 River Diisseldorf Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 1.202 49 direkt
4 River Frankfurt Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin® 94,90% 14.064 -113 direkt
5 WCM Besitzgesellschaft GmbH, Berlin? 100,00% 40 15 indirekt
6 WCM Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG, Berlin* 100,00% -4.565 6.047 direkt
7 WCM Fixtures GmbH, Berlin? 100,00% 94 76 direkt
8 WCM Handelsmarkte | GmbH, Berlin? 94,90% 612 117 direkt
9 WCM Handelsmarkte 11 GmbH, Berlin? 94,90% 896 403 direkt
10 WCM Handelsmarkte IV GmbH & Co. KG, Berlin! 94,90% 17.859 481 direkt
11 WCM Handelsmérkte IX GmbH & Co. KG, Berlin! 94,90% 5.506 -360 indirekt
12 WCM Handelsmérkte VII GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 6.005 -18 indirekt
13 WCM Handelsmérkte X GmbH & Co. KG, Berlin! 100,00% 5.964 -40 indirekt
14 WCM Handelsmérkte XI GmbH & Co. KG, Berlin! 100,00% 4.406 -192 indirekt
15 WCM Handelsmérkte XII GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 1.920 -12 indirekt
16 WCM Handelsmérkte XIV GmbH & Co. KG, Berlin® 100,00% 5.122 267 indirekt
17 WCM Handelsmérkte XV GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 5.593 577 indirekt
18 WCM Handelsmérkte XVI GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 1.278 231 indirekt
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19 WCM Handelsmirkte XVII GmbH, Berlin? 94,90% 1.487 9 direkt

20 WCM Office | GmbH, Berlin? 94,90% 1.895 -177 direkt
21 WCM Office Il GmbH & Co. KG, Berlin' 94,90% 3.513 858 indirekt
22 WCM Office Il GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% -251 -211 indirekt
23 WCM Office IV GmbH & Co. KG, Berlin* 94,90% 2117 568 indirekt
24 WCM Properties1 GmbH, Berlin? 3 100,00% 25 0 direkt
25 WCM Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, Berlin® 100,00% 28.036 4.332 indirekt
26 WCM Verwaltungs GmbH, Berlin 100,00% 73 16 indirekt
27 WCM Verwaltungs | GmbH, Berlin 100,00% 252 27 indirekt
28 WCM Verwaltungs Il GmbH, Berlin 100,00% 21 -26 indirekt
29 WCM Verwaltungs 111 GmbH & Co. KG, Berlin* 100,00% 25 84 indirekt
30 WCM Verwaltungs IV GmbH & Co. KG, Berlin* 100,00% -238 -263 direkt

1) Gesellschaften werden gemaR §264b HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit
2) Gesellschaften werden gemaR §264 Abs. 3 HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit
3) Ergebnisabfiihrungsvertrag mit WCM Beteiligungs- und Grundbesitz AG

Es handelt sich in der Regel um noch nicht festgestellte Abschllsse. Eigenkapital

und Ergebnis beruhen auf handelsrechtlicher Rechnungslegung.

17. MITTEILUNGSPFLICHTIGE BETEILIGUNGEN NACH § 160
AKTG

Gemé&l 8 160 Abs. 1 Nr. 8 Aktiengesetz (AktG) sind Angaben Uber das Bestehen
von Beteiligungen zu machen, die der WCM AG bis Ende 2021 nach § 33 Absatz
1 oder Absatz 2 des Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG - n.F.) mitgeteilt worden
sind.

Die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, Deutschland hat uns gemal § 21 Abs. 1 WpHG
(a. F.) am 10. Oktober 2017 mitgeteilt, dass ihr Stimmrechtsanteil an der WCM
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 6. Oktober 2017 die Schwelle 75 % der
Stimmrechte Uberschritten hat und an diesem Tag 85,89 % (das entspricht
117.505.327 Stimmrechten) betragen hat.

2021 gab es keine Stimmrechtsmitteilung.
18. CORPORATE GOVERNANCE

Die nach 8 161 AktG vorgeschriebene Erklarung wurde vom Vorstand und vom
Aufsichtsrat abgegeben und steht auf der Internetseite der Gesellschaft unter

www.wcm.de im Bereich Investor Relations dauerhaft zur Verfugung.
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19. KONZERNZUGEHORIGKEIT

Seit dem 6. Oktober 2017 ist die WCM AG im Mehrheitsbesitz der TLG
IMMOBILIEN AG, Berlin. Die WCM AG wird seitdem in den Konzernabschluss
der TLG einbezogen.

Die TLG IMMOBILIEN als herrschendes Unternehmen und die WCM AG als
beherrschtes Unternehmen haben am 6. Oktober 2017 einen Beherrschungsvertrag
abgeschlossen. Die Hauptversammlungen der TLG IMMOBILIEN und WCM AG
haben dem Abschluss des Beherrschungsvertrages zugestimmt. Der
Beherrschungsvertrag ist am 9. Februar 2018 in das Handelsregister der WCM AG

eingetragen und wirksam geworden.

Die WCM AG ist Konzerngesellschaft der WCM AG-Gruppe und erstellt selbst

auch einen Konzernabschluss, der im elektronischen Bundesanzeiger erhiltlich ist.

Am 19. Februar 2020 hat die Aroundtown SA die Kontrolle iiber die TLG
IMMOBILIEN AG — und somit iiber die WCM AG als deren Tochtergesellschaft —
erlangt. Die Aroundtown SA, Luxemburg stellt den Konzernabschluss fiir den
groffiten Kreis an Unternehmen auf, in den die WCM AG einbezogen wird. Der
Konzernabschluss der Aroundtown SA wird im Luxemburger Handels- und
Gesellschaftsregister (Registre de Commerce et des Sociétés (RCS)) eingereicht

und veriffentlicht.

Frankfurt am Main~23. Mirz 2022

Dvir Wolf Armin Heidenreich

Mitglied de standes ~_ Mitglied des Vorstandes
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ANLAGENSPIEGEL

Vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Anschaffungs- und Herstellkosten

in EUR 01.01.2021 Zugange Abgange 31.12.2021

A. Anlagevermogen

. Immaterielle Vermdogensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, 300.164,21 0,00 0,00 300.164,21
gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten

und Werten
300.164,21 0,00 0,00 300.164,21
1. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebs- und 932.383,74 0,00 0,00 932.383,74
Geschéftsausstattung
932.383,74 0,00 0,00 932.383,74
I11. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 57.710.324,65 100.000,00 0,00 | 57.810.324,65
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 204.366.094,15  32.250.000,00 65.663.478,44 |170.952.615,71
3. Sonstige Ausleihungen 3.846.015,87 0,00 0,00 3.846.015,87

265.922.434,67  32.350.000,00 65.663.478,44 |232.608.956,23

267.154.982,62  32.350.000,00  65.663.478,44 |233.841.504,18
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
in EUR 01.01.2021 Zugange 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
Anlagevermégen
Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbenen Konzessionen, 298.791,54 336,16 299.127,70 1.036,51 1.372,67
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und
Werten
298.791,54 336,16 299.127,70 1.036,51 1.372,67
Sachanlagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung 599.138,82 56.054,01 655.192,83 277.190,91 333.244,92
599.138,82 56.054,01 655.192,83 277.190,91 333.244,92

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen  4.222.109,56  6.208.675,83 |10.430.785,39 || 47.379.539,26 | 53.488.215,09
Ausleihungen an verbundene 0,00 0,00 0,00 | |170.952.615,71 | 204.366.094,15
Unternehmen
Sonstige Ausleihungen 0,00 0,00 0,00 3.846.015,87 3.846.015,87

4.222.109,56  6.208.675,83 |10.430.785,39 | |222.178.170,84 | 261.700.325,11

5.120.039,92  6.265.066,00 |11.385.105,92 | |222.456.398,26 | 262.034.942,70
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BERICHT UBER DIE LAGE DER GESELLSCHAFT UND DES
KONZERNS 2021

1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1.1 GESCHAFTSMODELL, ZIELE, STRATEGIE

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft ("WCM AG") besitzt und
verwaltet indirekt Gber ihre Tochtergesellschaften Gewerbeimmobilien in ausgewéhlten,
zukunftstrachtigen Stadten in Deutschland. Die Gesellschaft entwickelt ihr Portfolio
kontinuierlich weiter und generiert aktiv Werte durch strategische Investitionen. Das Portfolio
umfasst hauptséchlich Buro- und Einzelhandelsimmobilien in Stadten wie Berlin, Dresden,
Frankfurt am Main, Mainz und Dusseldorf. Die WCM ist die Holdinggesellschaft des WCM-
Konzerns ("WCM"). Die TLG IMMOBILIEN AG ("TLG") ist Hauptaktionarin der WCM AG.

Die operativen Tatigkeiten und die Verwaltungstatigkeiten der WCM werden seit dem 1. Mérz
2018 von der TLG im Rahmen eines Konzernvertretungsvertrages wahrgenommen. Die WCM

verfiigt daher Uber kein eigenes Personal.
Geschéftsbesorgung durch die Mehrheitsaktionarin TLG IMMOBILIEN AG

Das Geschaftsmodell und die Unternehmensstrategie der WCM als bestandshaltende
Immobiliengesellschaft beruhen auf den folgenden Saulen:
e Portfoliomanagement

Das Portfoliomanagement bestimmt und (berwacht die strategische Ausrichtung des
Portfolios im Hinblick auf regionale Markte und Standorte, die einzelnen Asset-Klassen
und die allgemeine Entwicklung des Immobilienmarktes im Hinblick auf Werterhalt und

Wertsteigerung und ist fir die Bewertung der Immobilien zusténdig.

e Asset Management

Das Asset Management legt die Strategie fur jede Immobilie fest und ist fur deren

Umsetzung durch Vermietungen, Umbauten und Modernisierungen verantwortlich.
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e Property Management

Die Hausverwaltung ist fir alle Aufgaben der laufenden Immobilienverwaltung zusténdig.
Dazu gehort die Pflege der Mieterbeziehungen im praktischen und kaufmannischen Sinne
ebenso wie die Einbindung und Steuerung von Dienstleistern im Rahmen der
Hausverwaltung. Das Team der Hausverwaltung ist dezentral organisiert, um die Néhe zu

den Mietern und Objekten zu gewahrleisten.

e Transaktionsmanagement

Das Transaktionsmanagement setzt die Portfoliostrategie auf der Grundlage seiner
Marktkenntnisse und Netzwerke proaktiv um, um durch Akquisitionen und Veréul3erungen
Werte zu schaffen. Das Transaktionsmanagement steuert Akquisitions- und
Verkaufsprozesse von der Identifizierung potenzieller Transaktionspartner Uber eine Due-

Diligence-Phase bis hin zu Vertragsverhandlungen und -durchfiihrung.

Unsere Mieter und die Qualitdt der von ihnen genutzten Immobilien sowie die im
Zusammenhang mit ihnen erbrachten Dienstleistungen sind entscheidende Faktoren fiir den

Erfolg unserer Geschéftstatigkeit.

Die WCM ist bestrebt, ihr Immobilienportfolio mit Blick auf die aktuellen Marktentwicklungen
kontinuierlich ~ zu  optimieren.  Durch  aktives  Asset  Management  sollen
Wertsteigerungspotenziale realisiert werden. VerduRerungen sowie der Erwerb von Objekten
mit Wertsteigerungspotenzial dienen der proaktiven Ausrichtung des Gesamtportfolios;
einerseits durch die Trennung von nicht zur langfristigen Strategie passenden Objekten,

andererseits durch das Eingehen auf sich unterwartet bietende attraktive Kaufangebote.

Die Strategie der WCM zielt darauf ab, sich auf Core Assets, vor allem Biroimmobilien, zu
konzentrieren und die VerauRerung von Non-Core-Immobilien, hauptsachlich Einzelhandel, zu

verfolgen.
1.2 STEUERUNGSSYSTEME

Das Steuerungssystem der WCM hat zum Ziel, eine dauerhaft stabile Wertentwicklung des
Immobilienportfolios und einen hohen nachhaltigen Uberschuss aus dessen Bewirtschaftung
im Interesse der Aktiondre und Geschéftspartner zu generieren. Als Basis dient die voll

integrierte Unternehmensplanung. Wesentliche Bestandteile der Unternehmensplanung sind
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Mieterlése, Bewirtschaftung, Investitionen und Verkauf, Verwaltungsaufwand und
Finanzierung. Die Teilplane finden ihren Niederschlag in der Ergebnis-, Vermdgens- und

Finanzplanung des Konzerns.

Die Berechnung der wesentlichen Steuerungskennzahlen des Unternehmens wird im Abschnitt
uber die finanziellen Leistungsindikatoren in diesem Bericht tber die Lage des Unternehmens

und der Gruppe dargestellt.

Die Steuerung der WCM liegt in der Verantwortung des Vorstandes. Der Aufsichtsrat
Uberwacht und berat den VVorstand bei dessen geschaftsfiilhrender Tatigkeit im Einklang mit den
unternehmensinternen Vorschriften und im Interesse der Aktiondre. Der Aufsichtsrat bestand

zum Berichtsstichtag aus drei Mitgliedern.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) in Deutschland war 2021 um 2,7 % hoher als im Jahr 2020.
Die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2021 war in hohem MaRe von den Covid-19-
Infektionsraten und den damit verbundenen PraventionsmalRnahmen beeinflusst. Trotz
anhaltender pandemiebedingter Herausforderungen, Lieferengpassen und Materialknappheit
erholte sich die deutsche Wirtschaft von dem starken Einbruch im vergangenen Jahr,
wenngleich sie noch nicht das VVorkrisenniveau erreicht hat. Im Jahr 2021 war das BIP immer
noch um 2,0 % niedriger als 2019, dem Jahr vor Beginn der Covid-19-Krise.

Dies und die relative Starke der deutschen Wirtschaft spiegeln sich im soliden Arbeitsmarkt
wider, der mit 3,2 % im Dezember 2021 die drittniedrigste Arbeitslosenquote in der EU

aufwies, verglichen mit einem Durchschnitt von 6,4 % in der EU-27.

2.1.2 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Ende Dezember betrug der Buroflachenumsatz in den "Big 7" in Deutschland ("Big 7": Berlin,

Koln, Disseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen und Stuttgart) 3,29 Mio. m2. Das waren rund
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23 % mehr als im Vorjahr, wobei sich der prozentuale Anstieg gegeniiber dem dritten Quartal
fast verdoppelt hat. Bei den absoluten VVolumina liegen Berlin und Minchen mit 871.000 m?
bzw. 663.000 m? weiterhin an der Spitze. Insbesondere in Berlin zeigen die Mieter ein
verstarktes Interesse an Grof3flachen Uber 5.000 m2. Seit dem vergangenen Sommer hat die
Nachfrage nach Biroflachen stetig zugenommen und nahezu den Stand vor der Pandemie
erreicht. Sobald die Unsicherheiten der Pandemie uberwunden sind und die Wirtschaft sich zu

erholen beginnt, wird auch ein Nachfragewachstum im Blroimmobilienmarkt erwartet.

Die durchschnittliche Leerstandsquote in den "Big 7" bleibt mit 4,5 % niedrig, verglichen mit
dem Vorjahr ist sie jedoch um 23 % gestiegen. Betroffen waren die grof3en Stadte der "Big 7",
wobei der groRte Teil dieser Flachen auf Frankfurt entféllt. Trotz der Zunahme des Leerstands
ist die Nachfrage nach Biroflachen stabil und die durchschnittlichen Spitzenmieten haben sich
als Dbestdndig erwiesen. Entgegen den Erwartungen stiegen die Spitzenmieten im
Jahresvergleich um 1,6 %, davon hauptséachlich in Berlin (2,6 %), Frankfurt und Munchen
(jeweils 2,4 %).

Ein Indiz fur das hohe Investoreninteresse ist der weitere Rickgang der Renditen in den
begehrtesten Anlageklassen und Lagen. Ein begrenztes Angebot an hochwertigen Objekten, die
auf eine hohe Nachfrage treffen, fiihrte in ausgewahlten Fallen zu einem weiteren Preisanstieg.
Bei Biros sanken die Netto-Spitzenrenditen im vierten Quartal in einigen Stadten um 5 bis 20
Basispunkte.

2.1.3 ENTWICKLUNG EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Insgesamt wurden im Jahr 2021 auf dem gesamten deutschen Markt rund 434.600 m?
Einzelhandelsfliche =~ umgesetzt.  Auf  die  "Big 10"-Stadte  entfallt  ein
Gesamtvermietungsvolumen von 158.800 m2, was einem Anstieg von rund 26 % gegeniber
dem Vorjahr entspricht. Vier der sieben Stadte der "Big 7" konnten ihre Vermietungsleistung
verbessern, wobei Berlin (42.800 m?) ein Plus von 20 % im Vergleich zum Durchschnitt der
letzten funf Jahre aufweist, gefolgt von Disseldorf (28.800 m2), Hamburg (21.500 m?) und Kdln
(16.100 m2).

Die Verfugbarkeitsquote fur Flachen in den GroRstédten bleibt im Vergleich zum letzten Jahr
stabil, allerdings auf einem hohen Niveau von 15 %. Die MaRnahmen gegen die Coronavirus-

Pandemie haben in der ersten Jahreshélfte 2021 in den Big 10-Standorten zu einem Rickgang
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der Spitzenmieten zwischen 4 und 8 % gefihrt, die jedoch in der zweiten Jahreshélfte stabil
blieben. Die Einzelhandels- und Gewerbeimmobilien in den Hauptstralen sind jedoch

weiterhin sehr gefragt.

Einzelhandelsimmobilien hatten einen Anteil von 14 % am Investmentmarkt, mit einem
Ruckgang von 7 % im Vergleich zum Jahr 2020. Dennoch hatte die Netto-Spitzenrendite der

Einkaufszentren einen leichten Anstieg im Vergleich zu den letzten zwei Jahren.

2.2 GESCHAFTSVERLAUF

In Anbetracht der gesamtwirtschaftlichen Situation blickt die WCM auf ein zufriedenstellendes
Geschaftsjahr zuriick, dessen Ergebnisse von den Folgen der Pandemie weitgehend unberiihrt
geblieben sind. WCM hat das Geschaftsjahr 2021 mit einem positiven Konzernjahresergebnis
von Mio. EUR 10 und einem FFO von Mio. EUR 14 abgeschlossen.

PortfolioUbersicht

Die WCM unterteilt ihre Immobilien in die Assetklassen Biro und Einzelhandel. Die
Immobilien der Assetklassen Biiro und Einzelhandel dienen in erster Linie der nachhaltigen
Ertragsgenerierung. Darlber hinaus haben diese Immobilien auch das Potenzial, durch aktives
Asset Management und strategische Investitionen zusatzliche Ertrdge und Werte zu generieren.
Die WCM trennt sich von nicht zum Kerngeschaft gehdrenden Immobilien, die nicht in die
langfristige strategische Portfoliozusammensetzung passen, sowie von reifen Immobilien,

deren Potenzial weitgehend ausgeschopft ist.

Die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien der WCM hatten zum 31. Dezember 2021
einen beizulegenden Zeitwert von TEUR 488.127 (Vorjahr: TEUR 484.881). Die folgende
Tabelle enthélt weitere Informationen Uber das Portfolio.
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Kennzahlen Buro Einzelhandel Gesamt
Immobilienwert (TEUR)? 295.107 193.020 488.127
Immobilienwert (Euro/m?) 3.612 1.271 2.090
Jahresnettokaltmiete (TEUR)? 10.685 12.801 23.486
Mietrendite (%) 3,6 6,6 4.8
EPRA-Leerstandsquote (%) 23,2 16,9 20,2
WALT (Jahre) 3,6 4,9 4,3
Immobilien (Anzahl) 10 11 21

1 Gem. bilanzierten Werten nach IAS 40

2 Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete — ohne Beriicksichtigung von
mietfreien Zeiten.

Zum 31. Dezember 2021 bestand das Immobilienportfolio wie im Vorjahr aus insgesamt 21
Immobilien. Der Anstieg des Immobilienwerts ist in erster Linie das Ergebnis von Investitionen

in den Bestand und von Marktwertanpassungen.

Die Jahresnettokaltmiete (annualisierte Vertragsmiete) betrug Ende 2021 TEUR 23.486
(Vorjahr: TEUR 27.286). Die Verédnderung der Jahresnettokaltmiete ist hauptséchlich auf einen

hoheren Leerstand zurickzufiihren.

Die gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit (WALT) stieg von 4,0 Jahren auf 4,3
Jahre. Die EPRA-Leerstandsquote stieg auf 20,2% (Vorjahr: 8,3 %). Der Anstieg des
Leerstandes ist hauptsachlich auf zwei Objekte zurlickzufiihren, bei denen die Hauptmieter

ausgezogen sind.

2.3. VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE, FINANZIELLE
UND NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

2.3.1 ERTRAGSLAGE

Das Konzernjahresergebnis der WCM fur das Geschaftsjahr 2021 belief sich auf TEUR 9.759,
gegeniiber TEUR 17.922 im Vorjahr. Im Folgenden wird die Ertragslage dargestellt:
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01.01.2021 - 01.01.2020 - Veranderung Verénderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
Ergebnis aus der 21.134 29.462 -8.329 -28,27

LObjektbewirtsehaftung e
Ergebnis aus der Bewertung der 1.989 -2.603 4.591 176,41

als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Ergebnis aus der VeréuBerung
von Immobilien

Sonstige betriebliche
Aufwendungen

Ergebnis vor Zinsen und
Steuern (EBIT)

Finanzertrage 235 271 -36 -13,33
"'ﬁi'ﬁéﬁiéﬁf\'ﬁéﬁaﬁﬁééﬁ .......................................... e i ST e ee
"'Efé'é'b"h'i'é"\'/"c')'f'é't'é'l]é'fﬁ ....................................... T o R T I 507
e L T O Ve I Gig 6345

Ertra
""K"éﬁféfﬁjéﬁ'r'ééé'r"gé'l'jh"i'é"""""""""""" o TR iy s
"'kﬁﬁié}'ﬁéé's"é'r'ﬁ"['é'fdéb'ﬁi'é'm""""m" T (g T s

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung verringerte sich im Geschéftsjahr 2021 um TEUR
8.329 auf TEUR 21.134, insbesondere aufgrund der letztjahrigen Immobilienverkaufe, die in

2021 zu einem Rickgang der Mieterldse fiihrten.

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien belief sich
im Geschaftsjahr 2021 auf TEUR 1.989 und kompensierte damit weitgehend die Abwertung
aus dem Vorjahr in H6he von TEUR 2.603. Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Immobilien

verauRert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sanken im Geschéftsjahr 2021 auf TEUR 1.106 gegenuber
TEUR 1.700 im Vorjahr. Dies resultiert im Wesentlichen aus der geringeren Auflésung von
Wertberichtigungen auf Forderungen und aus der geringeren Auflésung von Ruckstellungen,

die im Zusammenhang mit Immobilienverkaufen im Geschaftsjahr 2020 gebildet wurden.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 5.494
auf TEUR 3.522, was hauptséchlich auf hohe Aufwendungen im Zusammenhang mit dem

Verkauf von Tochtergesellschaften im Geschaftsjahr 2020 zuriickzuftihren ist.

Die Finanzaufwendungen betrugen TEUR 6.256 im Geschéftsjahr 2021 gegentiber TEUR
12.233 im Geschéftsjahr 2020. Dies ist auf die Optimierung der Finanzierungsstruktur der
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WCM und die Riickzahlung von Darlehen zuriickzufiihren, mit deutlich niedrigerem Bestand

an zinstragenden Verbindlichkeiten.

Der Steueraufwand sank korrespondierend zum Rickgang des Ergebnisses vor Steuern um
TEUR 8.219.

2.3.2 FINANZLAGE

01.01.2021 - 01.01.2020 - Veranderung Verénderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
1. Netto-Cashflow aus der 3.545 12.767 -9.222 -72,2

laufenden Geschaftstatigheit | e
2. Cashflow aus =757 196.048 -196.805 -100,4
JAnvestitionstatigkeit L
3. Cashflow aus -61.106 -105.872 44.766 42,3
JFinanzierungstatigkeit L
Zahlungswirksame Veranderung -58.317 102.943 -161.261 -156,7
Jdes Finanzmittelbestandes 1 e
Finanzmittelfonds am Anfang 193.827 90.884 102.943 113,3
JderPeriode e
Finanzmittelfonds am Ende der 135.510 193.827 -58.318 -30,1

Periode

Der Bestand an Zahlungsmitteln und Zahlungsmittelaquivalenten 2021 hat sich um TEUR
58.318 auf TEUR 135.510 verringert.

Der Netto-Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit verringerte sich im Geschaftsjahr
2021 im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 9.222 und belief sich auf TEUR 3.545, was
hauptséachlich auf niedrigere Mieterlése und héhere Steuerzahlungen zuriickzufihren ist, die

durch niedrigere Zinsaufwendungen teilweise ausgeglichen wurden.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug im Geschéftsjahr 2021 TEUR -757 und wurde
hauptséchlich fiir Investitionen verwendet. Im Geschaftsjahr 2020 betrug der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit TEUR 196.048 und resultierte hauptséchlich aus der VerduflRerung von
Immobilien und einer Tochtergesellschaft.

Der negative Cashflow aus Finanzierungstétigkeit betrug TEUR 61.106 gegeniiber einem
Mittelabfluss von TEUR 105.872 im Vorjahr. Dies ist vor allem auf hohere Darlehenstilgungen
im Geschéftsjahr 2021 (TEUR 128.695, Vj.. TEUR 97.643) zuruickzufiihren, die durch die
Kapitalerhohung in Hohe von TEUR 67.611 teilweise ausgeglichen wurden.
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Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente bestanden ausschlielich aus liquiden

Mitteln. Die Liquiditat der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert.
2.3.3 VERMOGENSLAGE

Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick tber die Vermogens- und Kapitalstruktur.
Verbindlichkeiten und Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden als

langfristig eingestuft.

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung Verénderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene 488.127 484.881 3.245 0,7

cAmmobilien
Andere langfristige 2.348 2.897 -548 -18,9

L VEMOGENSWerte
Finanzanlagen 6.570 6.570 0 0,0
Flissige Mittel 135.510 193.827 58.317 30,1
Andere kurzfristige 5.104 4.850 254 52

LVEIMOGENSWErte e
Vermaogen 637.659 693.025 -55.366 -8,0
Eigenkapital 414.572 352.250 62.322 17,7
Langfristige Verbindlichkeiten 153.614 246.881 93.267 37,8
Passive latente Steuern 31.220 27.162 4.058 14,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten 38.254 66.733 28.478 42,7
Kapital 637.659 693.025 -55.366 -8,0

Zum 31. Dezember 2021 erhohte sich der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien auf TEUR 488.127 im Vergleich zu TEUR 484.881. zum 31. Dezember 2020,

hauptsachlich aufgrund von Investitionen und Bewertungsgewinnen.

Die anderen langfristigen Vermogenswerte beinhalten hauptséachlich Abgrenzungen fir Miet-

Incentives und sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 548 gesunken.

Die Finanzanlagen blieben unverdndert zum Vorjahr und bestanden aus Darlehen an
Minderheitsgesellschafter in Hohe von TEUR 6.570.

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf
TEUR 135.510 und waren damit um TEUR 58.317 niedriger als im Vorjahr. Der Riickgang im
Geschaftsjahr 2021 ist hauptsachlich auf die Rickzahlung von Darlehen zurlickzufiihren, die

durch die Kapitalerh6hung ausgeglichen wurde.
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Die anderen kurzfristigen Vermogenswerte bestehen hauptsachlich aus Mietforderungen
gegentiber Mietern und beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf TEUR 5.104, TEUR 254
hoher als zum 31. Dezember 2020.

Das Eigenkapital ist im Geschéaftsjahr 2021 um TEUR 62.322 gestiegen. Der Anstieg setzt sich
im Wesentlichen aus der Kapitalerh6hung in Hohe von TEUR 67.717 und dem positiven
Konzernjahresergebnis zusammen, das durch die zu zahlende Dividende flr 2020 teilweise

ausgeglichen wird.

Die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 93.267, hauptséchlich
aufgrund der vorzeitigen Rickzahlung von Darlehen. Die latenten Steuerverbindlichkeiten
stiegen im Geschéftsjahr 2021 um TEUR 4.058, was im Wesentlichen auf den Unterschied
zwischen dem Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und dem Steuerwert

zurlickzufihren ist.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 28.478, vor allem durch die
Rickzahlung von Darlehen, was durch eine Dividendenverbindlichkeit in Héhe von TEUR

15.048 teilweise ausgeglichen wurde.

31.12.2021 31.12.2020 Veranderung Veranderung
in TEUR in %
Eigenkapital 414.572 352.250 62.322 17,7
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Die Eigenkapitalquote stieg im Vergleich zum Vorjahr um 14,2 Prozentpunkte auf 65,0 % und
unterstreicht die konservative Kapitalstruktur der Gruppe. Der Anstieg der Eigenkapitalquote
im Geschaftsjahr 2021 ist vor allem auf das geringere Kapital infolge der Darlehenstilgung und
auf das hohere Eigenkapital aufgrund der Kapitalerh6hung zurtckzufuhren.

2.3.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO-Entwicklung

Eine entscheidende Steuerungskennzahl des WCM-Konzerns stellen die Funds from
Operations (FFO) dar.
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Die FFO sind eine wichtige ErgebnisgroRe fur bestandshaltende Unternehmen der
Immobilienbranche, um die nachhaltige Ertragskraft zu beurteilen. Die Kennzahl ergibt sich im
Wesentlichen aus dem Periodenergebnis, bereinigt um die Ergebnisse aus Verkdufen, der

Immobilienbewertung sowie um latente Steuern und auBerordentliche Effekte.

Die FFO-Kennzahl betrug 2021 TEUR 13.676 und lag damit um TEUR 3.503 niedriger als im
Vorjahr, was im Wesentlichen auf den Rickgang des Ergebnisses aus der
Objektbewirtschaftung infolge von Verkdufen in 2020 und héherem Leerstand zuriickzufuihren

ist.

Im Geschéftsbericht 2020 hatte WCM fir das Geschaftsjahr 2021 einen FFO in der
GroRenordnung von Mio. EUR 12 bis Mio. EUR 14 prognostiziert. Die Prognose wurde also

erreicht.

01.01.2021 - 01.01.2020 - Veranderung Veranderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
. Konzernjahresergebnis 1. 9759 ... An822 8163 456
Steuern vom Einkommen und vom 4.728 12.947 -8.219 -63,5
L S S
BB b L AAABT 30869 ..-16383 .93l
Ergebnis aus der VeréuBRerung von 0 -23.402 23.402 n.a.
JAmmobilien e e
Ergebnis aus der Bewertung von als -1.989 2.603 -4.591 -176,4

Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien

FFO relevante Steuern vom Einkommen
und vom Ertrag?

Durchschnittliche Anzahl der
ausgegebenen Aktien in Tausend?®

FFO je Aktie in Euro 0,09 0,13 -0,04

! Die sonstigen Effekte beinhalten im Geschaftsjahr 2021 (a) Effekte aus dem Verkauf von Tochtergesellschaften TEUR 5
(Vj.: TEUR 5.435), (b) Refinanzierungskosten/Ablésung Darlehen TEUR 1.520 (Vj.: TEUR 2.092)

2 WCM hat ihren FFO-Steuersatz unter Berticksichtigung der FFO-Einkommenszusammensetzung von 3% auf 5% erhoht.
Dies gilt seit dem 1. Juli 2021.

3Anzahl der Aktien gesamt zum Stichtag 31. Dezember 2021 150,5 Mio., zum 31. Dezember 2020 136,8 Mio. Aktien.

Loan to value (LTV)

Der LTV ist das Verhdltnis von Nettoverschuldung zu Immobilienvermdgen und ist eine

weitere wichtige Kennzahl zur Steuerung des Unternehmens.
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in TEUR 31.12.2021| 31.12.2020 Veranderung Veranderung
in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.127 484.881 3.245 0,7
(IAS 40)
Immobilienvermdgen 488.127 484.881 3.245 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 141.766 269.871 -128.105 -47,5
Zahlungsmittel und andere liquide Mittel* 135.510 194.327 -58.817 -30,3
Nettoverschuldung 6.256 75.544 -69.288 -91,7
Loan to Value (LTV) in % 1,3 15,6 -14,3

1 Anpassung des Ausweises flr das Vorjahr: Zum 31. Dezember 2020 wurden die Guthaben mit Verfligungsbeschrankung
den liquiden Mitteln zugerechnet (Vorjahr Guthaben mit Verfiigungsbeschrankung 500 TEUR).

Zum 31. Dezember 2021 betragt der LTV 1,3 % was einem Ruckgang von 14,3 %-Punkte
gegentiber dem Vorjahr entspricht. Dies ist vor allem auf den Rlckgang der zinstragenden
Verbindlichkeiten zurickzufihren, der nur teilweise durch geringere Zahlungsmittel
ausgeglichen wurde. Der sehr niedrige LTV spiegelt die konservative Kapitalstruktur von
WCM wider und unterschreitet deutlich den im Vorjahr prognostizierten Zielwert von bis zu
60 %.

Net Asset Value (NAV)

Die WCM, die im maflgeblichen Umfang in die konzernweiten Steuerungsprozesse ihrer
Mehrheitsaktionarin TLG eingebunden ist, betrachtet ab 2021 die ERPA NAV Kennzahlen und
insbesondere den EPRA NTA nicht mehr als wesentlichen Leistungsindikator in ihrer internen
und externen Berichterstattung und verzichtet daher auf die Festlegung eines aus dieser KPI
zusammengesetzten Ziels flr das Geschaftsjahr 2022. Der Grund hierfiir ist unter anderem, dass
die Messung der Zielerreichung flr das Unternehmen nicht mehr von der Entwicklung des
EPRA NAYV abhangig ist. Die WCM folgt damit dem Ansatz ihrer Mehrheitsaktionérin, die
ihrerseits den NAV ab dem Geschaftsjahr 2021 nicht mehr als wesentlichen Leistungsindikator
einstuft, da der NAV keine wertbestimmende ZielgroRe fur die Vergitung des TLG Vorstands

mehr darstellt.

Fur das Geschaftsjahr 2021 prognostizierte WCM einen stabilen EPRA NTA. Dieser belief sich
zum 31. Dezember 2020 auf TEUR 413.991 und zum 31. Dezember 2021 auf TEUR 452.005.

Damit wurde die Prognose, vor allem aufgrund der Kapitalerhthung, tbererfillt.

Aufgrund der Auswirkungen der neuen Grunderwerbsteuerreform hat die WCM zum 30. Juni
2021 einen konservativen Ansatz gewahlt und daher die Grunderwerbsteueranpassung

eingestellt.
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2.3.5 NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren werden bei der WCM nicht unmittelbar zur
Unternehmenssteuerung herangezogen. Der Unternehmensleitung ist bewusst, dass die
Zufriedenheit ihrer Mieter sowie die positive Wahrnehmung des Unternehmens als
verlasslicher Partner in der Immobilienbranche sehr wichtige Faktoren sind, um dauerhaft am

Markt erfolgreich zu sein.

Die WCM und ihre Tochtergesellschaften haben mit der TLG einen
Konzerngeschaftsbesorgungsvertrag abgeschlossen, in dem sich die TLG gegen eine
marktlbliche Vergutung zur Ubernahme und Erbringung samtlicher fiir den Betrieb der
Gesellschaften und fur die Verwaltung der von den Gesellschaften gehaltenen Objekte
erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die TLG Ubernimmt sédmtliche operativen

Aktivitaten und Verwaltungstatigkeiten aller Gesellschaften im WCM-Konzern.

3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

3.1.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die WCM befindet sich in einem wirtschaftlichen Umfeld, das durch eine erhebliche Dynamik
und Komplexitit gekennzeichnet ist. Damit verbunden sind sich regelmallig wandelnde
Rahmenbedingungen in den Bereichen Wirtschaft, Technik, Politik, Recht und Gesellschaft,
die das Erreichen der gesetzten Ziele oder die Umsetzung langfristiger Strategien erschweren
konnen. Andererseits konnen sich daraus auch Chancen fir das unternehmerische Handeln
bieten. Zur frilhzeitigen Erkennung, Uberwachung und Beurteilung der brancheniblichen
Risiken verfugt die WCM uber ein Risikomanagementsystem. Dies entspricht den gesetzlichen

Vorgaben (AktG, KonTraG) sowie den Anforderungen des Corporate Governance Kodex.

Mithilfe dieses Systems werden die Risiken kontinuierlich bewertet und zeitnah kommuniziert,
um bedrohlichen Entwicklungen rechtzeitig entgegensteuern zu kénnen. Die Uberwachung und
Uberprifung erfolgen sowohl prozessorientiert durch das Risikomanagement als auch
prozessunabhangig durch die Konzernrevision der Hauptaktiondrin. Bei sich dndernden

Rahmenbedingungen  erfolgen  entsprechende  Anpassungen. Im  Rahmen  der
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Jahresabschlusspriifung wird das Risikofriiherkennungssystem durch den Abschlusspriifer
nach § 317 Abs. 4 HGB gepruft.

Das Risikomanagementsystem der TLG IMMOBILIEN findet in gleicher Weise Anwendung
fiir deren Teilkonzern WCM.

Das Risikomanagementsystem folgt als integraler Bestandteil aller unternehmerischen Ablaufe

einem iterativen Regelkreislauf mit folgenden Elementen:

- Risikoidentifizierung

- Risikoanalyse und -quantifizierung

- Risikokommunikation

- Risikosteuerung

- Risikokontrolle

Risikoidentifizierung

Die Risikobeobachtung wird aufgrund eines Geschaftsbesorgungsvertrages und den damit auf
die Hauptaktionarin  Ubertragenen  Verwaltungsaufgaben in den entsprechenden
Fachabteilungen der TLG IMMOBILIEN nach dem ,,Bottom-up*“-Prinzip durchgefiihrt. Die
Risikosituation aus der Perspektive der einzelnen Fachabteilungen sowie die des WCM-
Konzerns insgesamt wird mit dem Risikomanagement und den Risikoverantwortlichen

erarbeitet, diskutiert und zusammengefasst.

AnschlieRend wird aus den zusammengetragenen Informationen der Risikoverantwortlichen
durch das Risikomanagementteam ein Risikoinventar durch Aggregation der Einzelrisiken zu

Risikoarten aufgestellt.

Das Risikomanagement der WCM ist organisatorisch und personell im Controlling am
Hauptsitz der TLG IMMOBILIEN angesiedelt. Gleichwohl sind aufgrund der Fachkompetenz
durch den taglichen Umgang mit den maligebenden Risikofaktoren die einzelnen betroffenen
Fachabteilungen einbezogen.
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Neben den Risikoverantwortlichen haben alle Mitarbeiter der Hauptgesellschafterin die
Mdglichkeit und die Pflicht, bei ldentifizierung auRergewdhnlicher Umsténde eine sofortige
Risikoeilmeldung ggf. in Verbindung mit konkreten Handlungsvorschldgen an das

Risikomanagement sowie den Vorstand abzugeben.

Risikoanalyse und Quantifizierung

Die Bewertung aller Risiken erfolgte quartalsweise anhand der moglichen Schadenshéhen und
Eintrittswahrscheinlichkeiten mit einem Risikohorizont von zwdlf Monaten. Die

Quantifizierung der Eintrittswahrscheinlichkeiten wurde wie folgt gewabhlt:

- unwesentlich: 0 bis 10 %

- gering: > 10 bis 25 %

- mittel;: > 25 bis 50 %

- hoch: > 50 %.

Die Einordnung der Schadenshohen wurde anhand nachfolgender Kilassifizierungen

vorgenommen:

- unwesentlich: bis zu 0,3 Millionen Euro.

- gering: > 0,3 Mio. Euro bis 1,0 Mio. Euro

- mittel: > 1,0 Mio. Euro bis 5,0 Mio. Euro

- hoch: > 5,0 bis 10,0 Mio. Euro

- sehr hoch: > 10,0 Millionen Euro.

Die Referenzwerte fir die Einschdtzung der Schadenshohe sind analog zum Vorjahr

Ubernommen worden.

Anhand der Schadensklassen und der Eintrittswahrscheinlichkeiten ergibt sich eine 16-Felder-
Matrix. In dieser Matrix miindet die Bewertung in einem konkreten Schadenswert, dem ,,Value

at Risk*. Der ,,Value at Risk*“ der WCM wird durch das Risikomanagement mittels Aggregation
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der einzelnen Risikoarten ermittelt. Risiken mit einem sehr hohen Schadenspotenzial jenseits
von Mio. EUR 10,0 liegen dabei auRerhalb der 16-Felder-Matrix und werden mit besonderer
Aufmerksamkeit Gberwacht.

Die Entwicklung des aggregierten Gesamtrisikos der WCM (Value at Risk) wird quartalsweise
am Eigenkapital des WCM-Konzerns, bezogen auf den jeweils zuletzt erstellten Halbjahres-
oder Jahresabschluss nach IFRS, gemessen. Hierbei werden Covenant-Vereinbarungen
berucksichtigt, die Teil vieler Darlehensvertrdge der WCM sind. Diese Vereinbarungen geben
in der Regel eine Mindestkonzerneigenkapitalquote vor, die durch das Unternehmen

einzuhalten ist.

Im Geschéftsjahr befand sich der aggregierte ,,Value at Risk™ stets unterhalb seines
Referenzwertes. Eine Existenzgefahrdung war wéhrend des gesamten Geschaftsjahres nicht

gegeben.

Risikokommunikation

Der Vorstand wird anhand eines jahrlichen Risikoberichts tiber die Entwicklung aller Risiken
im abgelaufenen Geschéftsjahr des Unternehmens informiert. Die Berichterstattung beinhaltet
alle Risikoarten. Eingehende Risikoeilmeldungen werden dem Vorstand umgehend zur

Kenntnis gebracht.

Innerhalb der quartalsweisen Berichterstattung wurde neben den aggregierten Werten des Value
at Risk auch gesondert tber wesentliche Veranderungen bei bedeutenden Risiken informiert.
Unter bedeutenden Risiken werden dabei Risiken verstanden, bei denen Schadenshdhe wie

Eintrittswahrscheinlichkeit im Bereich ,,mittel* bzw. ,,hoch* bis ,,sehr hoch* liegen.

Risikosteuerung

Aktiver Bestandteil des Risikomanagementsystems sind MalRnahmen zur Vermeidung,

Vorsorge, Begrenzung, Reduzierung und Abwélzung bzw. Kompensation von Risiken.

Die Konzipierung von risikoreduzierenden Malinahmen ist ein wichtiger Bestandteil des
Risikomanagementsystems der WCM. Diese MaRnahmen sowie deren Erfolg werden
entsprechend dokumentiert.
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Risikokontrolle

Verdnderungen der Risikoeinschatzungen werden durch das Risikomanagement auf
Plausibilitat gepruft. Jahrlich wird durch das Risikomanagement die Angemessenheit des
bestehenden Risikomanagementsystems in Bezug auf das Geschéaftsmodell des WCM-
Konzerns tberpriift. Bei Bedarf werden konzeptionelle Anderungen und Weiterentwicklungen

umgesetzt.

Die Konzernrevision der Hauptaktionarin prift das Risikomanagementsystem hinsichtlich der
Erfassung, Bewertung und Berichterstattung auf seine Wirksamkeit und OrdnungsmaRigkeit.

Bei Abweichungen vom Sollprozess werden Handlungsempfehlungen ausgesprochen.
3.1.2 RISIKOBERICHT UND EINZELRISIKEN

Die Geschéftstatigkeit der WCM ist verbunden mit Risiken allgemeiner wirtschaftlicher Natur
sowie mit spezifischen Risiken der Immobilienbranche. Im Umfeld des Kapital- und
Immobilienmarktes ist die WCM Risiken ausgesetzt, die durch sie nicht beeinflussbar sind.
Diese Risiken sind von verschiedenen globalpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
abhangig, die sich z.B. auf Zinsniveau, Inflation, juristische Rahmenbedingungen, Mietpreise
oder Nachfragednderungen des Transaktionsmarktes auswirken. Das wiederum kann
weitreichende Verénderungen u.a. der Immobilienbewertung, der Vermietungssituation, der
Transaktionsvolumina und der Liquiditat nach sich ziehen. Sich aus der COVID-19-Pandemie

ergebende Risiken werden jeweils bei den einzelnen Risiken berlicksichtigt.

Nachfolgend werden Einzelrisiken der WCM erldutert, die wesentlichen Einfluss auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage haben kdénnen. Die Risiken wurden in

immobilienspezifische und unternehmensspezifische Risiken aufgegliedert.
Immobilienspezifische Risiken
Transaktionsrisiko

Zu einem aktiven Portfolio Management gehdrt die strategische Optimierung des Portfolios
durch An- und Verkdaufe. Kommen geplante Immobilienverk&ufe nicht zustande, kann ein
Risiko in zusétzlichen Bewirtschaftungs- oder nicht geplanten Folgekosten bestehen. Des

Weiteren konnen sich Risiken ergeben, wenn in Verkaufsprozessen Verpflichtungen aus
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Kaufvertragen nicht eingehalten werden oder sich fur die WCM nachteilig auswirken. Aus
Kaufvertragen kann ein Forderungsausfallrisiko entstehen, wodurch sich u.a. Verfahrenskosten
fur eine Ruckabwicklung oder ein Zinsschaden durch den zeitlich verzbgerten

Liquiditatszugang ergeben kdnnen.

Risiken im Rahmen von Immobilienankdufen kénnen entstehen, wenn verdeckte Méngel an der
Immobilie nicht erkannt oder vertragliche Vereinbarungen, die zu Mehraufwendungen fuhren,
ubernommen werden. Ebenso besteht bei einem Scheitern der Akquisition das Risiko, dass

vergebliche Kosten des Akquisitionsprozesses zu tragen sind.

Zur Vermeidung bzw. Reduzierung transaktionsbedingter Risiken fuhrt der Konzern
Immobilientransaktionen anhand allgemein ublicher Prozessschritte durch. Zu diesen gehoren
u. a. das Ausrdumen von VerduRBerungshemmnissen, Zustimmungserfordernisse, das
Feststellen von Altlasten und Schadstoffbelastungen sowie eine angemessene Due Diligence
bei Ankédufen. Den Transaktionsteams stehen als Basis fur die Kaufvertragsverhandlungen
Mustervertrage zur Verfligung. Ankdufe unterliegen einem vorgegebenen Regelwerk im Sinne
strategischer Ankaufskriterien und operativer Umsetzungsanforderungen, was sich u. a. in
umfangreichen Due-Diligence-Prozessen widerspiegelt. Zum Bilanzstichtag wird das
Schadenpotenzial ~von  Transaktionsrisiken als  unwesentlich  eingestuft.  Die
Eintrittswahrscheinlichkeit wird aufgrund der aktuell geringen Anzahl von Akquisitionen

ebenfalls als unwesentlich eingeschétzt.

Mietausfall

Potenziellen Forderungsausfallrisiken wirkt die WCM durch die sorgféltige Auswahl der
Vertragspartner  entgegen, um das Risiko hinsichtlich ~ Schadenshohe  und
Eintrittswahrscheinlichkeit ~ zu  minimieren.  Darlber  hinaus  werden  Ubliche
Sicherungsinstrumente  wie z. B. Birgschaften, Realsicherheiten,  Garantien,
Patronatserklarungen, Einbehalte und Kautionen genutzt, wenn dies angebracht ist. Mdglichen
Forderungsausféllen wird durch einen strukturierten Forderungsmanagementprozess

entgegengewirkt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Cashflows und damit der Finanz- und Ertragslage kann
durch Zahlungsausfélle oder Insolvenzen von Ankermietern entstehen. Das Mietausfallrisiko

hat generell ein mittleres Schadenspotenzial. Trotz COVID-19 konnten jedoch bisher hohe und
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stabile Mieteinnahmen verzeichnet werden, die im Vergleich zu den Vorjahren (vor Ausbruch
der Pandemie) nur unwesentlich  zurtickgegangen sind. Daher wird die

Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschatzt.
Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass Neu- bzw. Nachvermietungen nicht zu
marktublichen Konditionen erfolgen kénnen. Es unterliegt konjunkturellen Schwankungen und
Marktzyklen, die sich insbesondere auf die Marktmieten und die Fldchennachfrage auswirken.
Eine solche Entwicklung kann sich negativ auf die Vermietungssituation und damit auf die
geplante Entwicklung des Ergebnisses aus Vermietung und Verpachtung sowie der Funds from
Operations auswirken. Die WCM begegnet diesem Risiko durch intensive Marktbeobachtung
in Form von umfangreichen Vermietungsanalysen (Erstellung von Marktberichten),
kontinuierliche Uberwachung auslaufender Mietvertrage, regelmaRige Einbindung von
Vermietungsmaklern  sowie  moglichst  langfristige ~ Mietvertragsabschliisse.  Zur
Risikovermeidung bzw. -reduzierung gehoren auch die rechtzeitige Identifizierung
auslaufender Mietvertrage und die Beriicksichtigung von Mieterbedirfnissen, um eine
Vertragsverlangerung zu erreichen. Da die Bestandsimmobilien der WCM (iberwiegend durch
Mitarbeiter der Mehrheitsgesellschafterin verwaltet werden, besteht enger Kontakt zu den
Mietern. Eine Risikoreduzierung wird auch durch Verk&ufe nicht-strategiekonformer Objekte
erzielt. Zum  Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial hoch bei  mittlerer

Eintrittswahrscheinlichkeit.
Umwelt und Altlasten

Das Altlasten- und Umweltrisiko besteht darin, dass fiir Liegenschaften mit bisher nicht
hinreichend bekannten Altlasten nicht geplante zusatzliche Aufwendungen anfallen, um eine
ggf. bestehende Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung geméal den aktuellen
Gesetzen und Vorschriften abzuwenden. Sollte ein Umwelt- oder Altlastenrisiko eintreten,
hatte dies das Potenzial, die Vermdgens,- Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft deutlich zu
beeinflussen. Schadenshohe und Eintrittswahrscheinlichkeit fir das Umwelt- und

Altlastenrisiko wurden zum Berichtsstichtag unveréndert als unwesentlich eingeschatzt.
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Immobilienbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung der Immobilien umfasst die Risiken aus durch die WCM zu tragenden
Betriebskosten, aus Instandhaltungspflichten und -maRnahmen und aus der Nichteinhaltung

von Verkehrssicherungspflichten.

Durch die laufende Analyse der Vertragskonditionen mit Versorgern und Dienstleistern wirkt
die WCM einem moglichen Risiko aus Betriebskosten entgegen. Im Berichtsjahr wird
unverdndert von einer mittleren Schadenshohe bei mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit

ausgegangen.

Grundsétzlich besteht das Risiko, dass erforderliche Instandhaltungsmalinahmen nicht
rechtzeitig durchgefuhrt werden und es dadurch zu unvorhergesehenen Ausfallen von baulichen
oder technischen Anlagen kommt. Werden Méngel nicht oder nicht rechtzeitig erkannt oder
wird der Instandhaltungsbedarf unzutreffend eingeschatzt, kann sich daraus ein hoherer
Aufwand als geplant ergeben, was sich auf die Ertragslage der Gesellschaft auswirkt. Als
MalRnahme zur Risikoreduzierung finden regelméaRige Objektbesichtigungen durch Mitarbeiter
der Mehrheitsgesellschafterin oder technische Dienstleister zur sofortigen Mangelidentifikation
sowie ein regelméBiger Austausch mit den Mietern statt. Zum Berichtszeitpunkt wird das
Schadenspotenzial des Risikos als mittel und die Eintrittswahrscheinlichkeit als gering

eingestuft.

Das Risiko aus der Nichteinhaltung der Verkehrssicherungspflicht entsteht, wenn der
Immobilieneigentiimer seiner Pflicht nicht nachkommt, Gefahrenquellen vor Ort zu sichern, die
das Leben, die Gesundheit, die Freiheit und das Eigentum eines anderen widerrechtlich
verletzen konnen. Die regelmélige Ortsbegehung dient gleichzeitig der Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht. Das  Schadenspotenzial ~wird als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als gering eingestuft.

Investitionen

Die WCM verfolgt eine Investitionsstrategie, die in Bezug auf Bestandsobjekte durch
Mieterausbauten, selektive Modernisierungs- sowie ggf. in Teilen Neubaumalinahmen den
Immobilienbestand kontinuierlich aufwertet und optimiert. Aus diesen investiven Aktivitaten
konnen u.a. Risiken aus Budgettiberschreitungen, verzogerter Fertigstellung, Baumangeln oder

dem Ausfall von Auftragnehmern baulicher Gewerke entstehen. Diesen Risiken begegnet die
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WCM mit einer konsequenten Prufung der baulichen Auftragnehmer und Geschéftspartner
hinsichtlich Bonitat und Zuverl&ssigkeit sowie ggf. der Absicherung durch Burgschaften. Im
Zuge der Durchfiihrung erfolgen ein umfassendes Projektcontrolling, eine regelmaRige
Uberprifung vor Ort, konsequentes Nachtragsmanagement sowie eine strenge

Terminkontrolle.

Werden Investitionen nicht addquat umgesetzt, kann dies einen negativen Einfluss auf die
Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage sowie auf das Wachstum der Gesellschaft haben. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit wurde zum Berichtsstichtag ebenso wie die Schadenshohe

unverandert als mittel eingeschétzt.
Immobilienbewertung

Der Marktwert des Immobilienportfolios unterliegt Schwankungen, bedingt durch externe und
immobilienspezifische Faktoren. MalRgebliche externe Faktoren, die das Bewertungsergebnis
signifikant beeinflussen kdnnen, sind das Marktmiet- und Zinsniveau sowie die allgemeine
Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien als Anlageklasse. Unter immobilienbezogenen
Einflussfaktoren werden primar die Vermietungssituation und der Objektzustand gefasst.
Bereits eine prozentual geringfligige Abweichung vom bisherigen Marktwert des
Immobilienportfolios erzeugt ein sehr hohes absolutes Schadenspotenzial und kann zu
erheblichen Auswirkungen in der Gesamtergebnisrechnung fiihren, aber auch die

Vermdogenslage der Gesellschaft signifikant beeintréchtigen.

Eine regelmaRige und systematische Bewertung des Immobilienportfolios durch unabhéngige
externe Gutachter ermdglicht eine friihzeitige Erkennung problematischer Entwicklungen. Zur
Reduzierung des Bewertungsrisikos bedient sich die WCM eines mieterorientierten
Objektmanagements und flhrt notwendige Mieterausbauten sowie andere technische

MaRnahmen durch.

Denkbar sind sowohl zunehmende Leerstdnde durch wirtschaftliche Schwierigkeiten von
bestehenden oder potenziellen Mietern sowie strukturelle Nachfragednderungen aufgrund
geénderter Home-Office-Regelungen, denen jedoch Aussichten auf eine Normalisierung der
Situation durch die zunehmende Verfugbarkeit von Impfstoffen gegenibersteht. Unter
Berlicksichtigung der zukinftigen méglichen Auswirkungen wird das Schadenspotenzial als

sehr hoch und die Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschatzt.
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Unternehmensspezifische Risiken

Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko umfasst samtliche Risiken aus nicht voll konsolidierten Beteiligungen.
Weiterhin  werden hierunter Risiken im Zusammenhang mit voll konsolidierten
Beteiligungsgesellschaften der WCM gefasst, soweit diese sachlich keiner anderen Risikoart
zuordenbar sind. Hierzu gehoren z.B. Risiken aus komplexen Beteiligungsstrukturen, die eine
erhdhte Transparenz und einen grofReren Steuerungsaufwand erfordern, um negative
Auswirkungen auf den Geschéaftsverlauf des Konzerns zu vermeiden. Weiterhin kénnen
Risiken entstehen, wenn Administrations- und Managementdienstleistungen auflerhalb des
Gesamtkonzerns erbracht werden oder bilanzielle Korrekturen insbesondere in Folge von Share
Deals erforderlich werden. Das kann die Vermdogens- und Finanzlage des Unternehmens
malgeblich beeinflussen. Die WCM kann diesen Risiken entgegenwirken, indem
Managementleistungen auerhalb des Gesamtkonzerns und Integrationsrisiken durch klare
Prozesse definiert werden. Umfassende Due-Diligence-Priifungen und Werthaltigkeits-Tests
kénnen die Wahrscheinlichkeit von etwaigem Berichtigungsbedarf minimieren. Die
Schadenshthe des Risikos bleibt mittel, die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als mittel

eingestuft.

Finanzierung

Mit der Geschaftstatigkeit der WCM konnen auch zukunftig weitere Kapitalaufnahmen
verbunden sein. Die Konditionen und die Verfiigbarkeit von Finanzierungsmitteln hangen zu
einem wesentlichen Teil von der Zinsentwicklung und vom allgemeinen Banken- und
Kapitalmarktumfeld ab. So kann fir die Gesellschaft im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungsinstrumenten ein erhéhter Zinsaufwand entstehen, wenn z.B.
Zinsfestschreibungen zum falschen Zeitpunkt erfolgen oder unterlassen werden.
Finanzierungsrisiken ~ kénnen auch aus Transaktionskosten von Eigen- und
Fremdfinanzierungsinstrumenten resultieren, wenn diese trotz bereits erfolgter Vorbereitungen
nicht zustande kommen oder die tatsachlichen Transaktionskosten den geplanten Betrag
ubersteigen. Ebenso kann eine Eintriibung des Marktumfeldes eine restriktivere Kreditvergabe
durch Banken oder héhere Margen zur Folge haben. Diese veranderten Rahmenbedingungen

konnten die Finanz- und Ertragslage des Unternehmens negativ beeinflussen.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 50



Weitere Finanzierungsrisiken kdnnen sich ergeben, wenn vertragliche Bedingungen von
Finanzierungsvereinbarungen (z.B. Covenants) oder Bedingungen von
KapitalmarktmalRnahmen nicht eingehalten werden. Die Gesellschaft begegnet dem Risiko
eines moglichen VerstoRes gegen Covenants durch deren regelmaRige Uberwachung und leitet
ggf. MalRnahmen ein, um die Einhaltung sicherzustellen. Im Berichtsjahr gab es keine VerstoRRe

gegen Covenants.

Aufgrund des zuverldssigen Zugangs zu Kapital Uber die Mehrheitsaktiondrin werden
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshdhe zum Berichtsstichtag als unwesentlich
eingeschatzt.

Liquiditat

Das Risiko, Zahlungsverpflichtungen nicht termingerecht nachkommen zu kénnen, steht im
besonderen Fokus der Gesamtkonzernsteuerung. Zur Analyse der zukinftigen
Liquiditatsentwicklung wird regelmalig eine Liquiditatsvorschau zu den erwarteten Cashflows
rollierend Uber einen Forecast-Zeitraum von mindestens sechs Monaten erstellt. Die Liquiditat
der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert, dennoch kénnen Liquiditatsengpéasse z.B.
bedingt durch ungiinstige Entwicklungen makrotkonomischer Faktoren in der Zukunft nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden, woraus sich negative Auswirkungen auf die Finanz- und
Ertragslage des Unternehmens ergeben kdnnen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als gering
eingeschatzt und die potenzielle Schadenshéhe eines mdglichen Liquiditatsengpasses kann
aufgrund der gunstigen Entwicklung der Liquiditat des WCM-Konzerns auf unwesentlich
herabgestuft werden.

Steuerrisiko

Unter dem Steuerrisiko wird die Gefahr subsumiert, dass unbertcksichtigte Sachverhalte bzw.
fehlerhafte Steuerunterlagen die Steuerbelastung und somit das Ergebnis und die Liquiditat
beeintrachtigen. Das trifft insbesondere fiir die Umsatz- und Ertragsbesteuerung zu und schlief3t
die Gefahr des Risikos aus Steuergesetzesédnderungen ebenso mit ein, wie die Tatsache, dass
Finanzbehdrden bei der Wiirdigung steuerlicher Sachverhalte eine abweichende Auffassung
vertreten konnen. Die potenzielle Schadenshohe des Steuerrisikos bei Nichterftllung dieser
gesetzlichen Vorgaben sowie des potenziellen Schadens aus der Anderung des

Grunderwerbsteuergesetzes im Rahmen der Grunderwerbsteuerreform in Bezug auf Share
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Deals wurde zum Ende des Geschéftsjahres als sehr hoch eingeschétzt, die

Eintrittswahrscheinlichkeit jedoch unverandert als gering bewertet.
Gesetzgebungsrisiko

Die unternehmerische Tatigkeit der WCM wird durch Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen und Vorschriften beeinflusst. Grundlegende Veranderungen gesetzlicher
Rahmenbedingungen, z.B. im Bereich des Mietrechts oder im Zusammenhang mit der
Gesetzgebung in Bezug auf die Corona-Pandemie, konnen zu finanziellen Risiken oder zu

Mehraufwand flihren und damit die Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft beeintréchtigen.

Im Rahmen der Gesetzgebung zur Corona-Pandemie wurde unter anderem geregelt, dass im
Fall einer staatlich angeordneten SchlieBung von Geschéften etc. ein Wegfall der
Geschaftsgrundlage anzunehmen ist. Auf diese Regelung haben sich vereinzelt Mieter berufen
und Mietreduzierungen verlangt. Diese neue Regelung stellt hier jedoch nur klar, dass die
Folgen der Corona-Pandemie einen Anwendungsfall von 8 313 BGB darstellen. Ob sich hieraus
tatséchlich ein Anspruch auf Mietreduzierung ergibt, ist das Ergebnis einer umfassenden
Einzelfallprifung, die vom Mieter eine Offenlegung seiner wirtschaftlichen Situation und den
Nachweis einer angemessenen Vorsorge sowie, nach Abwégung der Interessen aller Parteien,
eine dem Mieter unzumutbare Situation verlangt. Diese Auslegung hat der Bundesgerichtshof
(BGH) in seiner Entscheidung vom 12. Januar 2022 (XIl ZR 8/21) bestatigt, wonach eine
Herabsetzung der Miete nach Grundsatzen der Stérung der Geschaftsgrundlage nur nach
umfassender Abwagung der Einzelumsténde in Betracht kommt. Es ist daher nicht erkennbar,
dass sich aus der vorgenannten Gesetzesanderung umfassende, tber einzelne, spezifische Félle
hinausgehende Risiken ergeben. Da derzeit weder aus diesem noch aus anderen Rechtsgebieten
konkrete, quantifizierbare Risiken aus anstehenden oder erwarteten Anderungen von Gesetzen,
Verordnungen oder der standigen Rechtsprechung bestehen, wurde dieses Risiko mit einer
geringen Schadenshohe und einer mittleren Eintrittswahrscheinlichkeit eingestuft.

Prozesskosten und Fristen

Grundsaétzlich besteht fir die WCM das Risiko, dass Aufwendungen fir gerichtliche
Auseinandersetzungen, Rechtsberatungen, Vertragsprifungen und Vergleiche (ber den
geplanten Umfang hinaus ansteigen. Zudem besteht das Risiko, dass bestimmte Fristen und

Termine nicht eingehalten werden. Fir Risiken aus laufenden Prozessen wurden
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Rickstellungen gebildet. Fristen werden in einer Prozessdatenbank und in einem gesonderten
Fristenbuch erfasst. Hierliber erfolgt eine regelmiBige Uberwachung. Zum Berichtstichtag
wurden die Schadenshohe und die Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich erachtet.

Presse und Image

Die wirtschaftliche Tatigkeit der WCM kann durch negative Darstellungen in den Medien
derart beeintrachtigt werden, dass die Ergebnisse des Unternehmens gefdhrdet werden. Dies
kann zu einer Schadigung der Marke WCM fuhren und den Aktienkurs beeinflussen. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines Imageschadens wird weiterhin als unwesentlich eingestuft,

das Schadenspotenzial wird jedoch als hoch eingeschatzt.
Daten- und IT-Risiken

Die unternehmerische Tatigkeit erfordert in allen Belangen einen sensiblen Umgang mit Daten.
So konnen bei der Datenpflege in diversen IT-Systemen durch Anwendungsfehler, bei
Nichtbeachtung von Buchungs- und/oder Arbeitsanweisungen, durch externe Eingriffe Dritter
bzw. durch auRere Einflisse die Daten verféalscht, geloscht bzw. falsch interpretiert werden.
Auch bei der Umstellung von IT-Systemen kdnnen in nicht unerheblichem MaRe Mé&ngel an
Daten und damit falsche Schlussfolgerungen fir das interne und externe Reporting bei deren
Weiterverarbeitung entstehen. Das kann dazu fiihren, dass der betriebliche Ablauf entscheidend
gestort bzw. ungunstige Schlusse und Entscheidungen abgeleitet werden. Ebenso besteht die
Gefahr, dass Daten aus Datenbanken in falsche Hande gelangen und zu Ungunsten der WCM
verwendet werden. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der
Gesellschaft fuihren. Das Risiko bezieht sich sowohl auf die Vertraulichkeit nach innen als auch
auf den Zugriffsschutz gegentiber externen Dritten. Damit umfasst das Risiko sowohl die
Gesamtheit der technischen und organisatorischen Regelungen zur Sicherung des

Datenschutzes als auch den generellen Datenmissbrauch.

Zur Risikoreduzierung werden regelmaBige Uberpriifungen der Berechtigungen und
Plausibilitatsprufungen  durchgefihrt. Es  bestehen  dartiber  hinaus detaillierte

Arbeitsanweisungen und Richtlinien.

In Bezug auf das Risiko der Datenqualitdt wurde die Schadenshtéhe als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich eingestuft.
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Durch das Inkrafttreten der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) zum 25. Mai 2018 ergibt
sich gemal der in der DSGVO maximal festgelegten GeldbufRen bei VerstdRen ein sehr hohes
Schadenspotenzial. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird jedoch als unwesentlich eingestuft, da
ein Informationssicherheitsmanagementsystem (ISMS) vorhanden ist. Die Wahrung der
Vertraulichkeit ist ein wesentlicher Bestandteil dieses Systems. Die Gesellschaft hat
Datenschutzmafnahmen wie sichere Passworter und strukturierte Prozesse zu Vergabe und
Entzug von Zugriffsberechtigungen mit der Einfihrung des EPR-Systems als Teil des ISMS

schrittweise eingefiihrt und wendet diese konsequent an.
Externe und interne Straftaten

Externe und interne Straftaten haben direkte finanzielle Schéden zur Folge und/oder fiihren
uber ImageeinbufRen zu Verlusten fir das Unternehmen. Das Spektrum reicht von Schéden aus
internen Manipulationen (z.B. Betrug, Unterschlagung, Entwendung von Bargeld) bis zu
externen Betrugsvorfallen wie Manipulationen bei Verkéufen, Ausschreibungen und
Auftragsvergaben. Im Zusammenhang mit der Kapitalmarktorientierung stehende Straftaten
(Insiderhandel)  sind  ebenfalls  hierunter  einzuordnen.  Schadenshéhe  und
Eintrittswahrscheinlichkeit werden als unwesentlich betrachtet, aufgrund der Anwendung des
Vier-Augen-Prinzips bei allen Geschéftsvorfallen sowie der vorhandenen internen

Genehmigungs- und Kontrollsysteme.
Risiken aus hoherer Gewalt

Durch hohere Gewalt wie z.B. Naturkatastrophen, Brande oder Uberschwemmungen konnen
Schdden am Eigentum der WCM entstehen, fir die kein oder kein vollstandiger
Versicherungsschutz bestent. Dem wird durch Sicherungsmafnahmen im Hinblick auf
Brandschutz, Schutz vor Einbruch und Diebstahl, regelméRige Datensicherungen sowie
Versicherungen Rechnung getragen, sodass das Risiko hieraus unverandert als unwesentlich
eingeschatzt wird. Die sich aus der COVID-19-Pandemie ergehenden Risiken wurden bei der

Betrachtung der Einzelrisiken beruicksichtigt.

Darlber hinaus konnten sich aus der COVID-19-Pandemie immobilienspezifische Risiken wie
erhdhte Forderungsausfalle durch Zahlungsschwierigkeiten, gegebenenfalls erfolgreiche
Klagen auf Mietriickzahlung oder -minderung oder Insolvenzen von Mietern, das Ausbleiben

neuer Mietvertragsabschliusse oder Marktwertverdnderungen von Immobilien im Bestand
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ergeben. Die WCM geht angesichts der mittlerweile angelaufenen Impfkampagne jedoch nicht
von einer nachhaltigen Beeintréchtigung ihres Geschéfts aus und rechnet auch nicht mit einem
nennenswerten Riickgang der Nachfrage nach Gewerbeimmobilien oder vermietbaren Flachen.
Unmittelbar betroffene Branchen wie der Non-Food-Einzelhandel haben einen relativ geringen
Anteil an der gesamten Nettokaltmiete und spielen fir das Portfolio der WCM keine
dominierende Rolle. Zudem verfligt der Konzern tber ausreichende Liquiditatsreserven und
Bewegungsspielraum bei den Covenants, um teilweise Mietausfalle auch tber einen langeren

Zeitraum verkraften zu kdnnen.

Bislang konnten noch keine wesentlichen Auswirkungen der Pandemie auf den
Geschaftsbetrieb der WCM festgestellt werden. Insgesamt sieht der Vorstand darin keine

Gefahr fur den Fortbestand des Unternehmens.
ESG-Risiken (Umwelt, Soziales und Unternehmensfihrung)

Die Erfullung der ESG-Kriterien der Europaischen Union (engl. Abkurzung fur Umwelt,
Soziales und verantwortungsbewusste Unternehmensfuhrung) stellt neue Anforderungen an die
WCM als Bestandshalterin von Gewerbeimmobilien. Ein schlechtes Rating an den
Finanzmarkten, eine Verschlechterung der Bewertungsergebnisse, hohere Betriebskosten,
geringere Mieteinnahmen, Schadensersatzforderungen wegen mangelnder Bewirtschaftung
und vieles mehr kdnnen massive negative Auswirkungen haben. Deshalb beginnt die WCM mit
der Planung von Einzelmanahmen wie EVCS, PV, Warmepumpen, Heizungsanlagen,

diversen EffizienzmalRnahmen und Smart Meters.

Bisher ist die Eintrittswahrscheinlichkeit unwesentlich, aber der potenzielle Schaden wird als

sehr hoch eingeschatzt.

3.1.3INTERNES KONTROLL-UND RISIKOMANAGEMENTSYSTEM ZUM
RECHNUNGSLEGUNGSPROZESS

Der Vorstand der WCM ist fur die ordnungsgemaRe Aufstellung des Konzernabschlusses und
des Jahresabschlusses verantwortlich. Um deren ordnungsgemélie Erstellung zu gewahrleisten,
ist ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontroll- und Risikomanagementsystem
erforderlich. Das interne Kontroll- und Risikomanagementsystem soll sicherstellen, dass

Geschiftsvorfalle in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, den Grundsatzen
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ordnungsgeméler Buchfiihrung, den International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie
internen Richtlinien richtig und vollstandig erfasst und offengelegt werden, um den Lesern des
Konzernabschlusses und des Jahresabschlusses ein zutreffendes Bild des Unternehmens zu
vermitteln. Die WCM hat ein internes Kontrollsystem unter Beachtung maRgeblicher
gesetzlicher Richtlinien und branchen- und unternehmenstypischer Standards eingerichtet. Das
System umfasst eine Vielzahl von Kontrollmechanismen und ist ein wesentlicher Bestandteil
der Geschaftsprozesse. Die Kontrollmechanismen werden in integrierte Mechanismen und
nachgelagerte Kontrollen unterteilt. Zu den integrierten Mechanismen gehéren z. B.
systemtechnisch abgesicherte Kontrollen, interne Richtlinien, das Vier-Augen-Prinzip fur
risikoreiche Geschéftsprozesse und die Dokumentation aller Geschéftsvorfalle. Darliber hinaus
werden regelméRige nachgelagerte Kontrollen in Form von internem Berichtswesen, Analysen
wesentlicher Posten der Gewinn- und Verlustrechnung bzw. der Bilanz sowie Budgetkontrollen

durchgefunhrt.

Alle Verantwortlichkeiten im Rahmen des Rechnungslegungsprozesses sind klar definiert. Das
Rechnungswesen ist Experte flr Spezialthemen und komplexe Bilanzierungsfragen und zieht
bei Bedarf externe Fachberater zu einzelnen Themen hinzu. Ein zentrales Element des
Rechnungslegungsprozesses ist das Vier-Augen-Prinzip, das eine klare Trennung der Rollen
von Genehmigung und Ausfiihrung vorsieht. Der Rechnungslegungsprozess wird durch eine
IT-Software unterstitzt, die die Berechtigungen der Anwender entsprechend den VVorgaben der
internen Richtlinien steuert. Der Konzern verfugt tiber ein zentrales Rechnungswesen und ein
zentrales Controlling. Die konzerninternen Bilanzierungs- und Verrechnungsvorschriften

werden regelmafig Gberpruft und ggf. angepasst.

Die Konzernrevision der Hauptaktionérin ist eine eigenstandige Organisationseinheit und nicht
in die operativen Geschéftstatigkeiten eingebunden. Sie Uberwacht die OrdnungsmaRigkeit der
Prozesse und die Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems. Dabeli
werden sowohl die Prozesse der Rechnungslegung als auch die operativen Geschaftstatigkeiten

in themenorientierten Prifungen untersucht.

Der Jahresabschlussprufer prift im Rahmen der Konzern- und Jahresabschlusspriufung das
Risikomanagementsystem und  Teile des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems. Der Aufsichtsrat und sein Prufungsausschuss befassen sich u. a. mit dem
Rechnungslegungsprozess, dem internen Kontrollsystem und dem Risikomanagementsystem.

Sie nutzen die Ergebnisse des Jahresabschlussprufers und der Revision als Grundlage fur die
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Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontroll- und Risikomanagementsystems,

insbesondere im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess.

3.1.4 RISIKOMANAGEMENT IN BEZUG AUF DIE VERWENDUNG VON
DERIVATIVEN FINANZINSTRUMENTEN

Die WCM hat zur Fremdfinanzierung der Immobilien im Konzern ausschlieRlich
Festzinsdarlehen vereinbart. Vereinbarungen zu Zinssicherungsinstrumenten bestanden weder
im Berichtszeitraum noch zum Zeitpunkt der Jahresabschlussaufstellung. Die WCM verfugt

demnach Uber keine derivativen Finanzinstrumente.

3.1.5 GESAMTRISIKOLAGE

Der Vorstand der WCM sieht den aggregierten Value at Risk im Verlauf des Geschaftsjahres
2021 weiterhin als geschaftstypisch an. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Risikosituation trotz
des Einflusses der Covid-19-Pandemie weitgehend stabil geblieben. Immer dann, wenn Risiken
mit mittlerer, hoher oder sehr hoher potenzieller Schadenshéhe und Eintrittswahrscheinlichkeit

identifiziert wurden, wurden geeignete Praventiv- und ggf. Gegenmal3nahmen ergriffen.

Keines der beschriebenen Risiken bedrohen, weder einzeln noch in ihrer Gesamtheit, das
Portfolio oder den Fortbestand der WCM.

3.1.6 CHANCENBERICHT

Die WCM verflgt tiber ein deutschlandweit gut diversifiziertes Gewerbeimmobilienportfolio.
Mit der TLG IMMOBILIEN besteht ein umfassender Geschaftsbesorgungsvertrag nach dem
die Hauptaktionarin sdmtliche immobilienwirtschaftlichen und administrativen Tatigkeiten der
WCM (bernimmt. Seit Februar 2020 halt wiederum die Aroundtown SA die Mehrheit der
Anteile an der TLG IMMOBILIEN. Beide Unternehmen beabsichtigen, durch eine
gemeinsame Plattform und den Austausch von Dienstleistungen weitere Effizienzsteigerungen

und Skaleneffekte zu erreichen. Hiervon kann auch die WCM profitieren.

Chancen im Finanzierungsbereich kénnen im Hinblick auf Neu- und Refinanzierungen zu

attraktiven Konditionen im nach wie vor niedrigen Zinsniveau gesehen werden.
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Auch hier bieten sich Chancen durch den Zusammenschluss zwischen TLG IMMOBILIEN und
der Aroundtown SA. Dieser kann den Zugang zu Banken und zum Kapitalmarkt verbessern
und ermdglicht aufgrund der KonzerngroRe und der verbesserten Ratings bessere

Finanzierungskonditionen.

Im Bereich Vermietung sorgt eine kundenorientierte Bewirtschaftung des Immobilienbestandes
dafiir, dass die Nachfrage von langjéhrigen Bestandsmietern auf einem hohen Niveau bleibt.
Dies umfasst bauliche MalRnahmen zur marktadédquaten Vermietung und Optimierung von
Flachenstrukturen, u.a. durch die Nutzung hoherer technologischer Standards. Ebenso
ermoglichen gezielte Modernisierungsmafnahmen und mieterbezogene Ausbauten im Bestand,

die Kundenzufriedenheit zu erhéhen und Mieter langer zu binden.

3.2 PROGNOSEBERICHT

Die zukunftsgerichteten Aussagen im Prognosebericht spiegeln Erwartungen wider. Die
Entwicklung der WCM héngt von einer Vielzahl von Faktoren ab, die das Unternehmen nur
bedingt beeinflussen kann. Die zukunftsgerichteten Aussagen des Prognoseberichts geben die
gegenwartigen Einschatzungen des Unternehmens wieder und sind daher mit Unsicherheiten
behaftet. Die tatsdchliche Entwicklung der WCM kann hiervon erheblich abweichen, sowohl

in positiver als auch in negativer Hinsicht.

3.2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

Gesamtwirtschaft

Nach Abklingen der Omikron-Welle dirfte die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Europa
und insbesondere in Deutschland ab dem Friihjahr deutlich an Fahrt gewinnen. Fir die deutsche
Wirtschaft wird im Jahr 2022 ein BIP-Wachstum von 2,1 % erwartet. Gestltzt wird der
Aufschwung von der Industrieproduktion, die ein robustes Wachstum der Exporte und der

Investitionen ermdglicht. Die Arbeitslosenquote durfte mit 3,2 % stabil bleiben.
Immobilienmarkt

Die Buromarkte sind mit einer regen Vermietungsaktivitat in das neue Jahr gestartet. Vor allem

die Nachfrage nach modernen und effizienten Blroflachen steigt, da ESG-Aspekte auch 2022
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bei den Nutzern im Vordergrund stehen werden. Der Nachfrageliberhang nach Core-
Immobilien wird in den kommenden Jahren zu einem weiteren Anstieg der Spitzenmieten
fiihren, auch weil die hoheren Gestehungskosten durch den Anstieg der Baukosten, Energie und

Grundstlcke an die Mieter weitergegeben werden.

Die Lage vieler Einzelhandler ist nach wie vor angespannt und aufgrund der Unberechenbarkeit
der Pandemie schwer zu planen. Insolvenzen, FilialschlieBungen und Entlassungen sind eine
stdndige Bedrohung, die durch Lieferprobleme vor allem im Non-Food-Handel noch verstérkt
wird. Auf der anderen Seite gibt es eine Reihe von positiven Entwicklungen, die fiir den
Einzelhandel im Jahr 2022 gute Rahmenbedingungen versprechen: Die Sparquote in
Deutschland bleibt auf hohem Niveau. Dies bildet eine gute Basis, um von der steigenden
Konsumstimmung zu profitieren. Die Kaufkraft der Deutschen wird im Jahr 2022 deutlich um
nominal 4,3 % steigen. Eine Insolvenzwelle wird dank verschiedener staatlicher MaRnahmen
wie Uberbriickungskrediten, Kurzarbeitergeld und dem Konjunkturstabilisierungsfonds

abgewendet.

3.2.2 ERWARTETE GESCHAFTSENTWICKLUNG

Im Jahr 2021 waren die Auswirkungen der COVID-19-Pandemie auf WCM begrenzt,
insbesondere im Hinblick auf die Mieteinnahmen. Unter Berlicksichtigung der bisherigen
Erkenntnisse kann fir die Zukunft von keiner wesentlichen Beeintrachtigung der

Geschéaftsentwicklung der WCM ausgegangen werden.

Die Folgen der Pandemie sind noch nicht vollstandig abschatzbar - virale Mutationen kénnen
durch Impfungen und andere Schutzmalinahmen erzielte Erfolge wieder zunichtemachen.
Ungewiss ist auch, ob die Nachfrage nach Buroflachen durch die zunehmende Verbreitung von
Home-Office-Konzepten mittel- und langfristig zurtickgehen kann. Dartber hinaus ist nicht
auszuschlieen, dass die Zahl der Insolvenzen, insbesondere im Einzelhandel, deutlich
zunehmen wird - dies konnte zu Mietausfallen und Leerstanden fiihren, auch zu einer

schwacheren Nachfrage nach Einzelhandelsflachen.

Die WCM wird ihr Immobilienportfolio weiterhin mit dem Ziel der Wertsteigerung
bewirtschaften. Unter der Voraussetzung, dass keine grdReren unerwarteten MalRnahmen

notwendig werden, geht das Unternehmen davon aus, dass die Aufwendungen fur die
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Immobilienverwaltung auf einem ahnlichen Niveau wie im Vorjahr bleiben werden (in Prozent

der Mieteinnahmen).

Sollte sich die Mdglichkeit ergeben, bestimmte Objekte des Portfolios zum aktuellen Buchwert
oder dartiber zu verkaufen, wirde dies zundchst das operative Ergebnis aus der
Vermietungstatigkeit reduzieren. Der FFO konnte jedoch durch weitere Verkdufe reduziert
werden, wenn der Riickgang des Betriebsergebnisses nicht durch Einsparungen ausgeglichen
werden kann. Fur das Jahr 2022 wird ein FFO in der GroRenordnung von Mio. EUR 10 bis 14
erwartet. WCM wird weiterhin das Ziel verfolgen, den LTV im Jahr 2022 unter 60 % zu halten.
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4. CORPORATE GOVERNANCE

4.1. ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die nach § 289f und § 315d HGB abzugebenden Erklarungen zur Unternehmensfiihrung stehen
gemeinsam  mit dem  Corporate  Governance Bericht im Internet  unter
https://ir.wcm.de/#corporate-governance zur Verfigung. Gem. 8 317 Absatz 2 Satz 4 HGB sind
die Angaben nach 8§ 289f und 315d HGB nicht in die Prifung durch den Abschlussprifer

einbezogen.
4.2 FRAUENQUOTE UND DIVERSITAT

Mit dem Inkrafttreten des ,,Gesetzes fiir die gleichberechtigte Teilhabe von Frauen und
Mannern an Fihrungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst* am 1. Mai
2015 werden u. a. borsennotierte Gesellschaften verpflichtet, sich zukinftig ZielgréRen flr den
Anteil von Frauen in ihren Aufsichts- und Leitungsorganen sowie den beiden Fihrungsebenen
unterhalb des Leitungsorgans zu geben und Umsetzungsfristen festzulegen, innerhalb derer sie
den festgesetzten Frauenanteil erreichen wollen (ZielgréfRen und Umsetzungsfristen). Das
Gesetz zur Erganzung und Anderung der Regelungen fiir die gleichberechtigte Teilhabe von
Frauen und Mannern an Fihrungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst
(Zweites Fuhrungspositionen-Gesetz - FiPoG 1) hat das 2015 in Kraft getretene
Fuhrungspositionen-Gesetz (FiPoG) weiterentwickelt. Eine zentrale Neuerung ist ein
Mindestbeteiligungsgebot fur Vorstdnde mit mehr als drei Mitgliedern in bdrsennotierten und

paritatisch mitbestimmten deutschen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat als ZielgroRe fiir den Frauenanteil im Aufsichtsrat
festgelegt, dass dem Aufsichtsrat mindestens eine Frau angehdren soll. In der Zeit von
November 2017 bis 2022 war allerdings keine Frau mehr im Aufsichtsrat vertreten. Diese
ZielgrolRe konnte die Gesellschaft aufgrund ihrer besonderen Situation mit einem
beherrschenden Aktiondar und der vom DCGK empfohlenen Berlicksichtigung der
Eigentumerstruktur Uber einen langeren Zeitraum nicht erfilllen. Seit Mdarz 2022 gehort dem

Aufsichtsrat nunmehr wieder eine Frau an.

Fir den Frauenanteil im Vorstand der WCM AG hat der Aufsichtsrat eine Quote von Null

festgelegt, da der VVorstand aus nur zwei Personen besteht.
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Der Vorstand hat gem. 8 76 Abs. 4 AktG die ZielgroBen und Umsetzungsfristen fiir den
Frauenanteil flr die erste und zweite Fuhrungsebene unterhalb des VVorstandes festzulegen. Der
Vorstand hat flr die Fihrungsebene unterhalb des VVorstandes eine Quote von Null festgelegt.
Die WCM AG verflgt seit dem 1. Mérz 2018 nicht mehr iber Mitarbeiter und damit Giber keine
Fuhrungsebenen unter dem Vorstand. Die wesentlichen Geschafte werden Uber den
Konzerngeschaftsbesorgungsvertrag durch die Mitarbeiter der TLG IMMOBILIEN AG

vorgenommen.

Uber die in der Erklarung zur Unternehmensfiihrung dargestellten, die Diversitat betreffenden
Ziele fir die Zusammensetzung des Vorstandes und des Aufsichtsrates hinaus hat der

Aufsichtsrat im Jahr 2018 ein Kompetenzprofil erarbeitet.
4.3 VERGUTUNGSBERICHT

Der Vergitungsbericht erlautert die Grundziige des Vergitungssystems fir Vorstand und
Aufsichtsrat der WCM sowie die Vergutung der einzelnen Mitglieder von Vorstand und

Aufsichtsrat entsprechend der neuen gesetzlichen Bestimmungen nach 8 162 AktG.

4.3.1 VORSTAND

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschéftsjahr 2021 setzte sich der Vorstand durchgéangig aus zwei Mitgliedern zusammen:
Herr Armin Heidenreich, Frau Kathrin von Woisky bis 30.09.2021 und Herr Dvir Wolf seit
01.10.2021.

VERGUTUNGSSYSTEM & VERGUTUNG
Ein Vorstandsvergutungssystem der WCM ist nicht in Kraft.

Samtliche Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sind gegenwértig und werden auch auf
absehbare Zukunft, zugleich Angestellte der TLG IMMOBILIEN AG sein und erhalten aus-
schlielRlich von der TLG IMMOBILIEN AG eine Vergitung fur ihre Téatigkeit. Die von der
TLG IMMOBILIEN AG gewahrte Vergiitung kompensiert auch die Ubernahme des
Vorstandsamtes bei der WCM. Die WCM zahlt den Mitgliedern ihres Vorstands keine eigene
Vergitung.

Einzelabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2021 62



Da in 2020 und 2021 weder Vorstandsvergutungssystem noch Vorstandsvergitung bei der
WCM vorhanden sind, entfallen die Angaben nach §§ 162 Abs. 1 Nr. 4, 5 und 7 sowie Abs. 2
AktG.

Gesamtvergutung

Die Angaben zur Gesamtvergutung 2021 gemaf § 162 Abs.1 Nr. 1, 3 AktG stellt sich wie folgt
dar: Die Vorstandsmitglieder erhalten von der WCM AG jeweils keine Vergiitung. Zudem
beschaftigt die WCM AG Kkeine eigenen Mitarbeiter. Daher kann die Entwicklung der
Vergltung der Vorstandsmitglieder nicht mit der Ertragsentwicklung der Gesellschaft sowie
mit der Entwicklung der Uber die letzten fiinf Geschaftsjahre betrachteten Entwicklung der

durchschnittlichen Vergltung von Arbeitnehmern verglichen werden.

Betriebliche Altersvorsorge und Darlehen

Den Vorstandsmitgliedern werden von der WCM keine Leistungen der betrieblichen Alters-
vorsorge gewahrt. Die Vorstandsmitglieder erhielten von der Gesellschaft keine Darlehen.
Pensionsverpflichtungen gegentiber enemaligen Geschaftsfihrern oder deren Hinterbliebenen
bestehen nicht.

4.3.2 AUFSICHTSRAT

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschaftsjahr 2021 setzte sich der Aufsichtsrat bis 07.01.2021 aus zwei Mitgliedern und ab
07.01.2021 wieder durchgéngig aus drei Mitgliedern zusammen. Ab 07.01.2021 wurde Herr
Eran Amir zum Aufsichtsratsmitglied der WCM AG gerichtlich bestellt, da Herr Sascha
Hettrich zum 31.12.2020 als Aufsichtsratsmitglied der WCM AG ausgeschieden war. Im
Rahmen der Hauptversammlung am 29.12.2021 wurden der Vorsitz und der Stellvertretende
Vorsitz des Aufsichtsrates neu gewéhlt. Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr
Frank Roseen, zuvor war dies bis 28.12.2021 Herr Helmut Ullrich. Stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr David Maimon, zuvor war dies bis
28.12.2021 Herr Frank D. Masuhr. Herr Eran Amir wurde am 29.12.2021 zum
Aufsichtsratsmitglied gewahlt, zuvor war er seit 07.01.2021 gerichtlich bestellt. Mit Ablauf des
28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft

niedergelegt. Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Mérz 2022 wurde
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Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist befristet bis zum

Schluss der nachsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschaft.

VERGUTUNGSSYSTEM

Die Vergltung des Aufsichtsrates ist in § 11 der Satzung wie folgt geregelt: Die Aufsichts-
ratsmitglieder erhalten eine jahrliche feste Grundvergitung in Hohe von EUR 20.000,00, die
jeweils nach Ablauf des Geschéftsjahres zahlbar ist. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhalt
das Dreifache, ein stellvertretender Vorsitzender erhélt das Doppelte dieses Betrags als
jahrliche feste Grundvergutung. Variable Vergitungsbestandteile bestehen nicht.
Aufsichtsratsmitglieder, die dem Aufsichtsrat nur wéhrend eines Teils des Geschaftsjahres
angehort haben, erhalten fur dieses Geschéftsjahr eine entsprechende zeitanteilige Vergitung.
Die Gesellschaft erstattet gemal 8 11.2. der Satzung den Mitgliedern des Aufsichtsrates die
durch die Ausubung ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen. Die auf ihre Vergitung
entfallende Umsatzsteuer wird von der Gesellschaft erstattet, soweit die Mitglieder des
Aufsichtsrates berechtigt sind, die Umsatzsteuer der Gesellschaft gesondert in Rechnung zu
stellen und sie dieses Recht ausuben. Mitglieder des Aufsichtsrates, die einem Ausschuss

angehdren, erhalten Uber die genannte Vergutung hinaus keine zusétzliche Vergutung.

Das Vergltungssystem des Aufsichtsrates geméal 8 11 der Satzung wurde gemaR §162 Abs. 1
Nr. 6 AktG i. v. M. §120a AktG auf der Hauptversammlung am 29.12.2021 vorgestellt und

durch die Hauptversammlung bestatigt.

VERGUTUNGEN

Gesamtvergutung

Die Angaben zur Vergutung 2021 geméal’ § 162 Abs. 1 Nr. 1,3 AktG stellen sich wie folgt dar:
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Frank Helmut David Frank D. Eran
Roseen!  Ullrich? Maimon! Masuhr?  Amir®

in TEUR 2021 2021 2021 2021 2021
Festvergiitung 0 60 0 40 0
Nebenleistungen 0 0 0 0 0
Zwischensumme Festvergiitung 0 60 0 40 0
Einjahrige variable Vergiitung (STI) 0 0 0 0 0
Mehrjahrige variable Vergtung (LTI) 0 0 0 0 0
Zwischensumme variable Vergiitung 0 60 0 40 0
Anzahl der gewéhrten oder zugesagten Aktien oder 0 0 0 0 0
Aktienoptionen

0 60 0 40 0

Gesamtvergutung

Lab 29.12.2021
2 bis 29.12.2021

3 ab 07.01.2021, die Vergtitung von Herr Amir als Aufsichtsratsmitglied der WCM AG ist mit der VorstandsvergUtung der
TLG IMMOBILIEN AG bereits abgegolten, Herr Amir bekommt keine Vergiitung von der WCM AG

Zudem erstattet die Gesellschaft den Mitgliedern des Aufsichtsrates die durch die Austibung

ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen, z.B. Reisekosten zu Aufsichtsratssitzungen.

Vergleichende Darstellung der jahrlichen Vergitung

Angaben zur vergleichenden Darstellung der j&hrlichen Vergutung gemai 8 162 Abs. 1 Nr. 2

AktG sind wie folgt zu machen:

Vergleich jahrliche Veranderung der Aufsichtsratsvergltung gemal § 162 Abs. 1 Nr. 2 AktG
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2021 2020 2019 2018 2017

ggul. ggu. ggu. ggu. ggul.
Jéhrlich Verénderung in % 2020 2019 2018 2017 2016

Aufsichtsratsvergitung!

Frank Roseen - - - - -
Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

David Maimon - - - - -
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

Helmut Ullrich 0% 0% 0% 940 % -
Aufsichtsratsvorsitzender vom 20.02.2018 bis 28.12.2021

Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender vom 17.11.2017 bis

19.02.2018

Frank D. Masuhr 0% 0% 0% - -
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender von 20.02.2018 bis
28.12.2021

Eran Amir - - - - -
Aufsichtsratsmitglied seit 01.01.2021

Ertragsentwicklung

WCM AG?2 107%  287%  26% 190% -135%

Durchschnittliche Vergltung der Mitarbeiter auf
Vollzeit-Aquivalenzbasis

Mitarbeiter in der Gesellschaft? - - - 3% 27 %

! gewdhrte und geschuldete Verglitung im Sinne des 8162 Abs. 1 Satz 1 AktG
2 Jahresergebnis im Sinne des § 275 Abs. 2 Nr. 17 HGB

3 ab Marz 2018 hatte die WCM AG keine Mitarbeiter mehr; im selben Jahr wurde ein Geschaftsbesorgungsvertrag mit der
TLG IMMOBILIEN AG abgeschlossen

4 Angabe funktionshezogen bzgl. Aufsichtsratsvorsitz; personenbezogen Herr Ullrich als Stv. ARV - 20%

Ubereinstimmung Vergitungssystem und Vergiitung

Zur Ubereinstimmung von Vergiitungssystem und Vergiitung sind gemaR § 162 Absatz 1 Nr. 2
AktG folgende Angaben zu machen: Die Vergitung des Aufsichtsrates entspricht dem in § 11
der Satzung der WCM AG dargestellten Vergutungssystem.

Darlehen

Den Aufsichtsratsmitgliedern wurden von der Gesellschaft keine Darlehen gewahrt.
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5. UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN

5.1 ZUSAMMENSETZUNG DES GEZEICHNETEN KAPITALS

Zum 31. Dezember 2021 betragt das Grundkapital EUR 150.482.807,00, eingeteilt in
150.482.807 auf den Inhaber lautende, nennwertlose Stlickaktien mit einem anteiligen Betrag
des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie. Das Grundkapital ist vollstandig eingezahlt.
Unterschiedliche Aktiengattungen bestehen nicht. Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte
und Pflichten verbunden. Jede Stiickaktie gewahrt in der Hauptversammlung eine Stimme.
Hiervon ausgenommen sind etwaige von der Gesellschaft gehaltene eigene Aktien, aus denen

der Gesellschaft keine Rechte zustehen.

5.2 WESENTLICHE BETEILIGUNG VON AKTIONAREN

Am 31. Dezember 2021 halt die TLG IMMOBILIEN AG 97,61 % der Stimmrechte der
Gesellschaft.

Zu beachten ist, dass die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimmrechten sich seitdem ohne
Entstehen einer Meldepflicht gegenuber der Gesellschaft innerhalb der jeweiligen

Schwellenwerte gedndert haben konnte.

5.3 BESTIMMUNGEN UBER ERNENNUNG UND ABBERUFUNG VON
MITGLIEDERN DES VORSTANDES UND UBER ANDERUNGEN DER
SATZUNG

Vorstandsmitglieder werden nach den Vorschriften des § 84 AktG ernannt und abberufen.
Wesentliche erganzende oder abweichende Vorschriften der Satzung oder Geschéftsordnung
bestehen nicht. Satzungsanderungen erfolgen nach den Vorschriften des Aktiengesetzes.
Wesentliche erganzende oder abweichende Vorschriften der Satzung oder Geschéftsordnung

bestehen nicht.

5.4 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUR AUSGABE VON NEUEN
AKTIEN
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Durch Beschluss der auRerordentlichen Hauptversammlung vom 17. November 2017 wurde
der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von bis zu 68.400.000 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stiickaktien um insgesamt bis zu EUR 68.400.000,00 gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2017). Fir die Kapitalerhéhung vom 31. Mai
2021 wurden EUR 13.680.255 des genehmigten Kapitals verwendet. Das genehmigte Kapital
zum 31. Dezember 2021 betragt somit EUR 54.719.745.

Den Aktionéren ist grundsétzlich ein Bezugsrecht einzuraumen, wobei unter den fir das
genehmigte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der Aktionare

ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren ist das Grundkapital um bis zu EUR 68.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu
68.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlickaktien mit Gewinnberechtigung bedingt
erhoht (Bedingtes Kapital 2017). Die bedingte Kapitalerhéhung ermdglicht der Gesellschaft die
Gewahrung von Aktien an die Glaubiger etwaiger Wandelschuldverschreibungen oder
vergleichbarer Instrumente, welche bis zum 16. November 2022 begeben werden kdnnen.

Den Aktionéren ist grundsétzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den fir das
Bedingte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der Aktionére

ausgeschlossen werden kann.

Ferner ist das Grundkapital um bis zu EUR 400.000,00 durch Ausgabe von bis zu 400.000
neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien erhéht (Bedingtes Kapital 2015). Die bedingte
Kapitalerhohung wird nur so weit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Aktienoptionsrechten, die
aufgrund des Ermachtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 10. Juni 2015 im Rahmen
des Aktienoptionsprogramms von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht

Gebrauch machen. Das bedingte Kapital wurde 2021 nicht in Anspruch genommen.

5.5 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUM ERWERB UND ZUR
VERWENDUNG EIGENER AKTIEN

Die Hauptversammlung der WCM AG hat am 17. November 2017 den Vorstand ermé&chtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 eigene Aktien der Gesellschaft

bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassung oder — falls dieser Wert geringer
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ist — des zum Zeitpunkt der Ausiibung der Ermachtigung bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft zu erwerben. Die aufgrund dieser Erméchtigung erworbenen Aktien dirfen
zusammen mit anderen eigenen Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits
erworben hat und noch besitzt oder die ihr nach den 88 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu

keinem Zeitpunkt 10% des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschaft Ubersteigen.
Die Ermachtigung darf nicht zum Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausgenutzt werden.

Zum Bilanzstichtag verfiigt die Gesellschaft Giber keine eigenen Aktien.

5.6 CHANGE-OF-CONTROL-KLAUSELN UND
ENTSCHADIGUNGSVEREINBARUNGEN FUR DEN FALL EINES
UBERNAHMEANGEBOTES

Die wesentlichen Vereinbarungen der WCM, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
(Change of Control) stehen, betreffen Finanzierungsvereinbarungen. Wesentliche
Finanzierungsvertrage der WCM enthalten die fiir solche Vertrage tiblichen Regelungen fiir den
Fall eines Kontrollwechsels. Insbesondere beinhalten diese Vertrage die Verpflichtung der
WCM, der Bank den Kontrollwechsel anzuzeigen, und die Berechtigung der Darlehensgeber,

das Darlehen im Falle eines Kontrollwechsels fristlos zu kiindigen und féllig zu stellen.

Die Dienstvertrage der Vorstandsmitglieder enthalten keine Regelungen fur den Fall eines

Kontrollwechsels.
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6. VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER DES
MUTTERUNTERNEHMENS GEM. § 264 ABS. 2 SATZ 3 HGB, § 289 ABS.
1 SATZ 5 HGB, § 315 ABS. 1 SATZ S HGB

Wir  versichern nach bestem  Wissen, dass gemdl den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsiétzen der Jahres- sowie der Konzernabschluss ein den tatséchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
und des Konzerns vermittelt und im Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
der Geschiftsverlauf einschlieBlich des Geschiftsergebnisses und die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild vermittelt wird, sowie die wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen

Entwicklung der Gesellschaft und des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Majn] 23. Mérz 2022

Dvir Wolf

Mitglied dey’Yorstandes § JZitglied des Vorstandes
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN NACH HGB

Erganzend zur Berichterstattung Uber den WCM-Konzern erlautern wir im Folgenden die
Entwicklung der WCM AG. Die WCM AG ist das Mutterunternehmen des WCM-Konzerns

und hat ihren Sitz in Frankfurt am Main.

Der Jahresabschluss der WCM wird nach deutschem Handelsrecht (HGB) aufgestellt. Der

Konzernabschluss folgt den International Financial Reporting Standards (IFRS).

Fiur die WCM stellen die Konzernkennzahlen nach IFRS wie FFO und LTV die wesentlichen

Leistungsindikatoren dar.

Ziel der Geschaftstatigkeit ist die effiziente Bewirtschaftung und Weiterentwicklung des
Immobilienbestandes. Dieses Ziel wird tiber mehrere Objektgesellschaften erreicht, an denen
die WCM direkt oder indirekt beteiligt ist.

Der Jahresergebnis 2021 sank im Vergleich zum Vorjahr um TEUR -33.032 auf TEUR -2.144.
Die WCM AG erwirtschaftete den Jahresuberschuss im Vorjahr hauptséchlich durch das
positive Verkaufsergebnis in Hohe von TEUR 38.080. In 2021 erwirtschaftete die WCM AG
ihre Ertrage aus Beteiligungsertragen und Finanzertrdgen aus der Finanzierung der

Tochtergesellschaften.

Die letztjahrige Prognose fiir das Geschaftsjahr 31. Dezember 2021 (Jahresuberschuss im
unteren einstelligen Millionenbereich) wurde aufgrund des geringeren Beteiligungsergebnisses

sowie aufgrund héherer Abschreibungen auf Finanzanlagen unterschritten.

7.1 ERTRAGSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Ertragslage des HGB-Einzelabschlusses der WCM stellt sich wie folgt dar:
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01.2021 - 01.2020 - Veranderung %
in TEUR 12.2021 12.2020
Umsatzerlose 95 99 -4 -4
Gesamtleistung 95 99 -4 -4
Abschreibungen (planméaRig) -56 -108 52 48
Sonstige betriebliche -1.769 -1.064 -705 -66
Aufwendungen
Betrieblicher Aufwand -1.825 -1.172 -653 -56
Betriebsergebnis -1.730 -1.073 -657 -61
Beteiligungsergebnis 1.189 2.827 -1.639 -58
Finanzergebnis 4.228 3.253 975 30
Operatives Ergebnis 3.687 5.008 -1.321 -26
Nicht operatives Ergebnis -5.654 33.117 -38.771 -117
Ergebnis vor Steuern -1.967 38.125 -40.093 -105
Ertragsteuern 177 7.237 -7.061 -98
Jahresergebnis -2.144 30.888 -33.032 -107

Im Geschaftsjahr 2021 wurde ein Jahresfehlbetrag von TEUR -2.144 erzielt, welcher um
TEUR -33.032 unter dem des Vorjahres lag. Der Ruckgang resultierte im Wesentlichen aus den
im Vorjahr erzielten Ertrdgen aus der VerauRerung einer Tochtergesellschaft in Hohe von
TEUR 38.080.

Die WCM AG erzielte 2021 Umsatzerltse aus Vermittlungsleistungen.

Der betriebliche Aufwand in H6he von TEUR 1.825 ergibt sich im Wesentlichen aus den
sonstigen  betrieblichen  Aufwendungen. Diese resultieren hauptséchlich aus der
Geschaftsbesorgung durch die TLG IMMOBILIEN sowie Aufwendungen fur Prifungs- und

Beratungsleistungen und der Vergiitung des Aufsichtsrates.

Aufgrund  niedrigerer  Jahresergebnisse  ihrer  Tochtergesellschaften  fallt  das
Beteiligungsergebnis der WCM AG mit TEUR 1.189 um TEUR -1.639 geringer aus im
Vergleich zum Vorjahr.

Das Finanzergebnis ist gepragt von der Optimierung der Finanzierungsstruktur im
Geschaftsjahr 2021 und fallt im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 975 héher aus. Griinde daftr
sind um TEUR 1.525 geminderte Zinsaufwendungen infolge der Teilrliickzahlungen von
Darlehen an die TLG IMMOBILIEN. Dem gegeniber stehen die um TEUR 550 ricklaufigen
Zinsertrage, vorwiegend aufgrund der Teilriickzahlungen der Ausleihungen von
Tochtergesellschaften.
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Das nicht operative Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den Abschreibungen auf
Finanzanlagevermogen (TEUR 6.209). Gegenldufig wirkten im Geschéftsjahr 2021 die Ertrage
aus der Auflosung von Rickstellungen (TEUR 596).

Die Ertragssteuern in H6he von TEUR 177 fallen im Geschéftsjahr 2021 um TEUR -7.061
geringer aus. Die hoheren Ertragssteuern im Vorjahr waren im Wesentlichen durch ein héheres

Ergebnis vor Steuern in Folge der VerauRerung einer Tochtergesellschaft begriindet.

7.2 FINANZLAGE EINZELABSCHLUSS

Die nachfolgende verkiirzte Kapitalflussrechnung des HGB-Einzelabschlusses der WCM AG
zeigt die Veranderungen des Finanzmittelfonds (Kassenbestand und Guthaben bei

Kreditinstituten) und die daftr ursachlichen Mittelbewegungen:

01.2021 - 01.2020 - Veranderung
in TEUR 12.2021 12.2020
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit -40.591 94.970 -135.561
Cashflow aus Investitionstétigkeit 33.313 73.755 -40.442
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -28.259 -100.458 72.199
Verénderung des Finanzmittelbestandes -35.537 68.267 -103.804
Finanzmittelfonds am Anfang des Geschaftsjahres 145.467 77.200 68.267
Finanzmittelfonds am Ende des Geschaftsjahres 109.931 145.467 -35.537

Der Riickgang des Cashflows aus der laufenden Geschéftstatigkeit auf TEUR -40.591 ist primar
auf den Abbau von Verbindlichkeiten gegeniiber Tochtergesellschaften im Rahmen des

konzerninternen Cash Management zurtickzufuhren.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe von TEUR 33.313 ergibt sich hauptsachlich

aus der Verénderung der Ausleihungen an verbundene Unternehmen.

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe von TEUR -28.259 resultiert aus der
Teilriickzahlung der Darlehen an die TLG IMMOBILIEN (TEUR 61.220) sowie der
Auszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag an die Tochtergesellschaften (TEUR 34.756).
Gegenlaufig wirkte die Kapitalerhéhung vom 31. Mai 2021 (TEUR 67.717).

Insgesamt ist der Finanzmittelfonds aufgrund der beschriebenen Effekte um TEUR -35.537 auf
TEUR 109.931 gesunken. Der Finanzmittelfonds besteht ausschlie3lich aus liquiden Mitteln.
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Die Gesellschaft war im Geschéftsjahr 2021 jederzeit in der Lage ihren finanziellen

Verbindlichkeiten nachzukommen.

7.3 VERMOGENSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Vermogenslage des HGB-Einzelabschlusses der WCM AG stellt sich wie folgt dar, wobei
Forderungen und Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr als

langfristig kategorisiert sind:

in TEUR 31.12.2021 %1 31.12.2020 %  Veranderung %
Anlagevermdgen 222.456 40,3 262.035 43,8 -39.579 -151
Kurzfristige Forderungen 220.064 39,8 193.776 32,1 26.288 13,6
Flussige Mittel 109.931 19,9 145.467 24,1 -35.537 -24,4
Vermaogen 552.451 100,0 601.279 100,0 -48.827 -8,1
Eigenkapital 325.326 58,9 274.801 45,7 50.525 18,4
Langfristige 129.108 23,4 190.328 31,7 -61.220 -32,2
Verbindlichkeiten

Kurzfristige 98.017 17,7 136.149 22,6 -38.132 -28,0
Verbindlichkeiten

Kapital 552.451 100,0 601.279 100,0 -48.827  -8,1

Das Vermdgen der WCM wird vom Anlagevermdgen dominiert, das zum tGberwiegenden Teil
aus Finanzanlagevermdgen besteht. Der Buchwert des Anlagevermdgens verringerte sich um
TEUR 39.579 auf TEUR 222.456, da Ausleihungen an verbundene Unternehmen
zuriickgezahlt und Anteile an bestimmten Tochtergesellschaften auf ihren niedrigeren
beizulegenden Zeitwert abgeschrieben wurden. Zum Abschlussstichtag betrug der Bestand an
Unternehmensbeteiligungen TEUR 47.380 (Vj.: TEUR 53.488). Der Rickgang resultiert im
Wesentlichen aus den Abschreibungen auf Finanzanlagen. Uber Tochtergesellschaften werden

wie im Vorjahr indirekt insgesamt 21 Immobilien gehalten.

Die kurzfristigen Forderungen, hauptséchlich gegen verbundene Unternehmen, sind aufgrund
von hoheren Forderungen aus dem Rahmendarlehensvertrag um TEUR 26.288 gestiegen.

Die liquiden Mittel sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR -35.537 im Wesentlichen
aufgrund der Auszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag an die Tochtergesellschaften und
im Rahmen des konzerninternen Cash Managements gesunken. Aufllerdem fuhrte die

Teilrlickfuhrung der Darlehen an die Mehrheitsaktiondrin TLG zu einer Minderung der liquiden
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Mittel. Gegenlaufig wirkte der Riickgang der Ausleihungen an verbundene Unternehmen und
die Kapitalerhéhung vom 31. Mai 2021.

Die WCM AG ist zum Berichtsstichtag zu 58,9 % (Vj.: 45,7 %) mit Eigenkapital, zu
23,4 % (Vj.: 31,7 %) mit langfristigem Fremdkapital und im Ubrigen mit kurzfristigem
Fremdkapital finanziert.

Die langfristigen Verbindlichkeiten bestehen, wie im Vorjahr, im Wesentlichen aus von der
TLG gewdhrten Darlehen zur Finanzierung der Tochtergesellschaften. Der Grofiteil der
kurzfristigen ~ Verbindlichkeiten  besteht  gegeniber  mittel- und  unmittelbaren
Tochtergesellschaften sowie gegenuiber fir das Geschaftsjahr 2020 dividendenberechtigen
Aktionaren aus der im Rahmen der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 beschlossenen
Dividende (TEUR 15.048), die im Januar 2022 ausbezahlt wurde.

7.4 RISIKEN UND CHANCEN EINZELABSCHLUSS

Die WCM AG unterliegt den gleichen Chancen und Risiken wie der Konzern. Die Risiken der
Tochterunternehmen wirken auf die WCM AG entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote.

Die einzelnen Risiken des Konzerns sind im Risikobericht dargestellt (vgl. Abschnitt 3.1.2).
7.5 PROGNOSEBERICHT EINZELABSCHLUSS

Die Ausfiihrungen zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Kapitel 3.2.1 sowie die
Einschatzung der erwarteten Geschéftsentwicklung des WCM Konzerns in Kapitel 3.2.2,
insbesondere im Hinblick auf die mdglichen Auswirkungen der Corona-Pandemie auf das
operative Geschaft, gelten auch fir die Immobilienmérkte, auf denen die WCM AG (iber ihre

Beteiligungen aktiv ist.

Ohne Beriicksichtigung weiterer derzeit nicht absehbarer Auswirkungen der Corona-Krise und
ohne Berticksichtigung maglicher An- und Verkaufstransaktionen, erwartet der VVorstand fur
das Geschaftsjahr 2022 einen Jahresiberschuss im unteren einstelligen Millionenbereich, der

durch das Beteiligungs- und Finanzergebnis geprégt sein wird.
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Frankfurt am Maig, 23. Mirz 2022

Dvir Wolf

Mitglied des Vofstandes Mitglied des Vorstandes
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Bestatigungsvermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers
An die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

Vermerk Uber die Priifung des Jahresabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main, — bestehend aus der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und der Bilanz zum
31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschlielllich der Darstellung der Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden — gepriift. Darliber hinaus haben wir den Bericht tber die Lage der Ge-
sellschaft und des Konzerns der Gesellschaft fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2021 geprift. Die auf der im Abschnitt ,,4.1. Erklarung zur Unternehmensfiihrung” des
Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns angegebenen Internetseite veroffent-
lichte Erklarung zur Unternehmensfiihrung, die Bestandteil des Berichts Gber die Lage der Ge-
sellschaft und des Konzerns ist, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten nicht inhaltlich geprift. Darliber hinaus haben wir die in den Abschnitten ,4.2 Frauenquote
und Diversitat” und ,,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter des Mutterunternehmens gem.
§ 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1 Satz 5 HGB” des Berichts liber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns enthaltenen Angaben nicht inhaltlich geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

o entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliiger Buchfiihrung ein den tatsachli-
chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2021 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2021 und

. vermittelt der beigefligte Bericht Uiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen
steht dieser Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Priifungsurteil zum
Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns erstreckt sich nicht auf den Inhalt
der oben genannten Abschnitte ,,4.1 Erklarung zur Unternehmensfihrung®, ,4.2 Frauen-
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guote und Diversitat” sowie ,,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter des Mutterun-
ternehmens gem. § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1 Satz 5
HGB".

Gemald § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen ge-
gen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesell-

schaft und des Konzerns geflihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Berichts (iber die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns in Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung
(Nr. 537/2014; im Folgenden ,EU-APrVO“) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchge-
fihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,, Ver-
antwortung des Abschlussprifers fiir die Prifung des Jahresabschlusses und des Berichts tber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den europa-
rechtlichen sowie den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und ha-
ben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen
erfullt. Darlber hinaus erklaren wir gemalR Artikel 10 Abs. 2 Buchst. f)
EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APrVO
erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und
zum Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns zu dienen.

Besonders wichtige Priifungssachverhalte in der Priifung des Jahresabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtge-
malen Ermessen am bedeutsamsten in unserer Prifung des Jahresabschlusses fiir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte wurden im
Zusammenhang mit unserer Priifung des Jahresabschlusses als Ganzem und bei der Bildung un-
seres Prifungsurteils hierzu beriicksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen
Sachverhalten ab.

Nachfolgend beschreiben wir den aus unserer Sicht besonders wichtigen Prifungssachverhalt:
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Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen
Grinde fiir die Bestimmung als besonders wichtiger Priifungssachverhalt

Die Anteile an verbundenen Unternehmen, die eine wesentliche Bedeutung fiir die Vermoégens-
lage der Gesellschaft haben, werden zu Anschaffungskosten bzw. zum niedrigeren beizulegen-

den Wert bilanziert.

Bei den Anteilen an verbundenen Unternehmen handelt es sich mehrheitlich um Anteile an Ge-
sellschaften, deren ausschliefRliche Geschaftstatigkeit die direkte oder
indirekte Bestandshaltung von Immobilien ist. Wesentliche Werttreiber der beizulegenden
Werte sind damit die beizulegenden Zeitwerte der von den Tochtergesellschaften gehaltenen

Immobilien.

In die Bewertung der Immobilien flieBen zahlreiche bewertungsrelevante Parameter ein, die in
hohem MafRe Beurteilungen und Annahmen durch den Vorstand erfordern. Diese betreffen ins-
besondere Annahmen in Bezug auf die zukiinftige Entwicklung von erzielbaren Mieten, die zu-
kiinftige Entwicklung des Leerstands, den Diskontierungs- und Kapitalisierungszins sowie kiinf-
tige Reparaturen und Investitionen. Diese Annahmen sind mit erheblichen Unsicherheiten be-
haftet.

Aufgrund der Komplexitat der Bewertungsverfahren sowie der Ermessenabhangigkeit der An-
nahmen durch die gesetzlichen Vertreter sowie der hohen Bedeutung fir die Bewertung der
jeweiligen Tochtergesellschaften erachten wir die Bewertung der Anteile an verbundenen Un-

ternehmen als besonders wichtigen Priifungssachverhalt.
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Priiferisches Vorgehen

Hinsichtlich der von den gesetzlichen Vertretern ermittelten beizulegenden Werte der Anteile
an verbundenen Unternehmen haben wir uns mit den zugrundeliegenden Prozessen in Zusam-
menhang mit der Ermittlung dieser Werte befasst.

Wir haben nachvollzogen, dass der beizulegende Zeitwert des Immobilienbestands der wesent-
liche Werttreiber in den Gesellschaften ist, an denen Anteile an verbundenen Unternehmen be-
stehen. Der beizulegende Zeitwert der Immobilien wird mindestens einmal im Jahr ermittelt.

Den Prozess und die internen Kontrollen im Hinblick auf die Korrektheit der verwendeten Ein-
gangsdaten (wie z. B. Mietflache, Laufzeit des Mietvertrages, vereinbarte Ist-Miete, Mietanpas-
sungsklausel, zu bericksichtigende Reparaturen und Investitionen) flir die Ermittlung des beizu-
legenden Zeitwerts der Immobilien haben wir beurteilt und getestet.

Aufgrund der zu treffenden immobilienspezifischen Annahmen haben wir interne Experten aus
dem Immobilienbereich (MRICS - Professional Member of the Royal Institution of Chartered Sur-
veyors) in das Priifungsteam eingebunden.

Im Rahmen einer Stichprobe haben wir die Methodik der Bewertung von Immobilien anhand
von branchentiblichen Bewertungsverfahren nachvollzogen und gewirdigt. Daran anschlieRend
haben wir unter Hinzuziehung unserer internen Experten aus dem Immobilienbereich die exter-
nen Gutachter der Gesellschaft zum Bewertungsmodell sowie zu den Annahmen (wie z. B. die
erzielbaren Mieten, Leerstand, Diskontierungs- und Kapitalisierungszins sowie zu berticksichti-
gende Reparaturen und Investitionen) befragt. Dariber hinaus haben wir die Qualifikation und
Objektivitat der externen Gutachter sowie die Eignung der Tatigkeit der Sachverstandigen als
Prifungsnachweis fir die Bewertung der Immobilien gewlirdigt.

Im Rahmen unserer Priifungshandlungen haben wir die vereinbarten Mieten, die dem Gutachter
zur Durchfiihrung der Bewertung zur Verfligung gestellt wurden, in Stichproben zu den zu
Grunde liegenden Mietvertragen abgestimmt. Des Weiteren haben wir unter Hinzuziehung un-
serer internen Experten aus dem Immobilienbereich einen Vergleich der wesentlichen Annah-
men zu den Marktmieten und den Kapitalisierungs- und Diskontierungszinssatzen fiir Immobi-
lien zu uns verfligbaren Informationen aus externen Datenbanken durchgefiihrt.

Dariber hinaus haben wir analytische Prifungshandlungen zur Veranderung der Marktwerte je
Immobilie in Stichproben vorgenommen. Hierzu haben wir analysiert, ob die Entwicklung der
Wertetreiber (z. B. Jahresnettokaltmiete, Nutzflache, Leerstand, Diskontierungs- und Kapitali-
sierungszins, Bruttomultiplikator) im Einklang mit der Entwicklung des beizulegenden Zeitwerts
der jeweiligen Immobilie steht.
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Wir haben lberprift, ob der Buchwert der Anteile an verbundenen Unternehmen von den im
Rahmen der Werthaltigkeitspriifung ermittelten beizulegenden Zeitwerten der Anteile an ver-
bundenen Unternehmen gedeckt ist.

Aus unseren Prifungshandlungen hinsichtlich der Werthaltigkeitsbeurteilung der Anteile an ver-
bundenen Unternehmen haben sich keine Einwendungen ergeben.

Verweis auf zugehorige Angaben

Wir verweisen auf die vom Vorstand im Anhang in den Abschnitten ,,Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden” gemachten Angaben zur Bewertung der Anteile an verbundenen Unterneh-
men.

Sonstige Informationen

Der Aufsichtsrat ist fiir den Bericht des Aufsichtsrats nach § 171 Abs. 2 AktG und gemeinsam mit
den gesetzlichen Vertretern fiir die Entsprechenserklarung zum Corporate Governance Kodex
nach § 161 AktG verantwortlich. Im Ubrigen sind die gesetzlichen Vertreter fiir die sonstigen
Informationen verantwortlich.

Die sonstigen Informationen umfassen die Erklarung zur Unternehmensfithrung gem. § 289f
Abs. 2 i. V. m. § 315d HGB, die Bestandteil des Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns ist, sowie die im Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in den Ab-
schnitten ,,4.2 Frauenquote und Diversitat” und ,6. Versicherung der gesetzlichen Vertreter des
Mutterunternehmens gem. § 264 Abs. 2 Satz 3 HGB, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB, § 315 Abs. 1 Satz
5 HGB” enthaltenen Informationen.

Ferner umfassen die sonstigen Informationen die lbrigen Bestandteile des Geschéaftsberichts,
von denen wir eine Fassung bis zur Erteilung des Bestatigungsvermerks erlangt haben, insbe-
sondere die Abschnitte ,Bericht des Aufsichtsrates” sowie den ,,Corporate Governance Bericht
und Erklarung zur Unternehmensfihrung” aber nicht den Jahresabschluss, nicht die in die in-
haltliche Priifung einbezogenen Angaben des Berichts (iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns und nicht unseren dazugehorigen Bestatigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben
wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Priifungsschlussfolgerung hierzu
ab.
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Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informati-
onen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

. wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zum Bericht Gber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen
oder

. anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass eine we-
sentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, Gber
diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss und
den Bericht lber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesent-
lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie dafiir verant-
wortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AulRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich flr die Aufstellung des Berichts ber
die Lage der Gesellschaft und des Konzerns, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in
Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zuklinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verant-
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wortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Berichts iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in Uber-
einstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen und
um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Bericht Uber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Berichts (iber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns.

Der Vorstand und der Aufsichtsrat sind des Weiteren verantwortlich fiir die Aufstellung des im
Bericht Gber die Lage der Gesellschaft in einem besonderen Abschnitt enthaltenen Verglitungs-
berichts, einschliellich der dazugehorigen Angaben, der den Anforderungen des § 162 AktG ent-
spricht. Ferner sind sie verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erach-
ten, um die Aufstellung eines Vergitungsberichts, einschlieflich der dazugehérigen Angaben, zu
ermoglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Dar-
stellungen ist.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Berichts
Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist, und ob der Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinfti-
gen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Bericht iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal’ an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellun-
gen kénnen aus VerstolRen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angese-
hen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf
der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung lGben wir pflichtgemalRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dartber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Bericht Uber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage flir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstofRen héher als bei Unrichtig-
keiten, da Verstolle betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvoll-
standigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen;

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem flir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Berichts (iber die Lage der Gesell-
schaft und des Konzerns relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshand-
lungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzuge-
ben;

. beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertre-
tern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben;

. ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die be-
deutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit aufwerfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsi-
cherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen An-
gaben im Jahresabschluss und im Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage
der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinf-
tige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortflihren kann;

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
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deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft ver-

mittelt;

. beurteilen wir den Einklang des Berichts Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild
von der Lage der Gesellschaft;

o fihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise vollziehen wir dabei insbe-
sondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben
wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse
wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklarung ab, dass wir
die relevanten Unabhangigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erértern mit ihnen alle
Beziehungen und sonstigen Sachverhalte, von denen vernlinftigerweise angenommen werden
kann, dass sie sich auf unsere Unabhangigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen Schutz-

maflnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
erortert haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Jahresabschlusses fiir den aktu-
ellen Berichtszeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Priifungs-
sachverhalte sind. Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestatigungsvermerk, es sei denn, Ge-
setze oder andere Rechtsvorschriften schlieBen die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstiger Sachverhalt — Formelle Priifung des Verglitungsberichts

Die in diesem Bestatigungsvermerk beschriebene Priifung des Berichts liber die Lage der Gesell-
schaft umfasst die von § 162 Abs. 3 AktG geforderte formelle Priifung des Vergilitungsberichts,
einschlieBlich der Erteilung eines Vermerks Uber diese Prifung. Da wir ein uneingeschranktes
Priifungsurteil zum Bericht liber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns abgeben, schliefst
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dieses Prifungsurteil ein, dass die Angaben nach § 162 Abs. 1 und 2 AktG in allen wesentlichen
Belangen im Verglitungsbericht gemacht worden sind.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk liber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wieder-
gaben des Jahresabschlusses und des Berichts liber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
nach § 317 Abs. 3a HGB

Priifungsurteil

Wir haben gemall § 317 Abs. 3a HGB eine Priifung mit hinreichender Sicherheit durchgefiihrt,
ob die in der +WCM_AG_EA.zip“ (SHA -256-Prifsumme:
€7628e6b75f9f46105e144b197e1140ae932ac6bb64df97e22254d094c38b6b9) enthaltenen
und flir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Berichts
Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns (im Folgenden auch als ,,ESEF-Unterlagen” be-
zeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat (,ESEF-For-
mat”) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit den deutschen gesetzlichen
Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiihrung der Informationen des Jahres-
abschlusses und des Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in das ESEF-For-
mat und daher weder auf die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben
genannten Datei enthaltene Informationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten beigefligten Datei enthalte-
nen und fir Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Be-
richts Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in allen wesentlichen Belangen den Vor-
gaben des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat. Uber dieses Priifungsurteil
sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk tiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Be-
richts iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns” enthaltenen Prifungsurteile zum beige-
fligten Jahresabschluss und zum beigefligten Bericht liber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 hinaus geben wir keinerlei
Priifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen sowie zu den anderen
in der oben genannten Datei enthaltenen Informationen ab.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten beigefligten Datei enthaltenen Wiederga-
ben des Jahresabschlusses und des Berichts lber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns in
Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter Beachtung des IDW Priifungsstandards: Priifung
der fur Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen Wiedergaben von Abschliissen und
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Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB
(IDW PS 410 (10.2021)) durchgefiihrt. Unsere Verantwortung danach ist im Abschnitt , Verant-
wortung des Abschlussprifers fir die Prifung der ESEF-Unterlagen” weitergehend beschrieben.
Unsere Wirtschaftspriferpraxis hat die Anforderungen an das Qualitatssicherungssystem des
IDW Qualitatssicherungsstandards: Anforderungen an die Qualitatssicherung in der Wirtschafts-
priferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir die ESEF-Unterlagen

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fiir die Erstellung der ESEF-Un-
terlagen mit den elektronischen Wiedergaben des Jahresabschlusses und des Berichts lber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach MalRgabe des § 328 Abs. 1 Satz 4 Nr. 1 HGB.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft verantwortlich fir die internen Kontrol-
len, die sie als notwendig erachten, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermdglichen, die
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstoRen gegen die Vorgaben
des § 328 Abs. 1 HGB an das elektronische Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung der Erstellung der ESEF-Unterlagen als
Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ESEF-Unterlagen

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — VerstoRen gegen die Anforderun-
gen des § 328 Abs. 1 HGB sind. Wahrend der Priifung tGben wir pflichtgemalles Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darliber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. 1 HGB, planen und fiihren
Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu
dienen;

. gewinnen wir ein Verstandnis von den flr die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten
internen Kontrollen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Kontrollen abzugeben;

o beurteilen wir die technische Giiltigkeit der ESEF-Unterlagen, d. h. ob die die ESEF-Unter-
lagen enthaltende Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der
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zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fiir diese Datei
erfillt;

. beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des ge-
priften Jahresabschlusses und des gepriiften Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns ermdglichen.

Ubrige Angaben geméR Artikel 10 EU-APrVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 als Abschlusspriifer gewahlt
und am 25. November 2021 bzw. am 13. Januar 2022 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind un-
unterbrochen seit dem Geschéftsjahr 2018 als Abschlussprifer der WCM Beteiligungs- und
Grundbesitz-Aktiengesellschaft tatig.

Wir erklaren, dass die in diesem Bestatigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zu-

satzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach Artikel 11 EU-APrVO (Prifungsbericht) in Einklang
stehen.

Verantwortlicher Wirtschaftsprifer
Die fir die Prifung verantwortliche Wirtschaftspriferin ist Stefanie Kreninger.

Berlin, 23. Marz 2022
Ernst & Young GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Kreninger Przymusinski
Wirtschaftspriiferin Wirtschaftsprifer



