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WCM

KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

fir die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2021

01.01.2021- 01.01.2020-
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020
Mieterldse 13.093 20.085
Erlose aus der Weiterberechnung von Betriebskosten 3.332 4.674
Erlose aus anderen Lieferungen und Leistungen 246 91
Erlése aus der Objektbewirtschaftung 16.671 24.850
Aufwendungen aus Betriebskosten -3.540 -6.666
Aufwendungen flr Instandhaltung -461 -537
Ubrige Leistungen -877 -1.424
Aufwendungen aus der Objektbewirtschaftung -4.878 -8.627
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung 11.793 16.223
Wertverdnderung der zur VerduBerung gehaltenen Immobilien 0 18.049
Aufwendungen aus der VerduBerung von Immobilien 0 -1.903
Ergebnis aus der VeraufRerung von Immobilien 0 16.146
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien 2.660 2.782
Sonstige betriebliche Ertrage 329 804
PlanméRige Abschreibungen -40 -58
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.898 -2.552
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 12.844 33.345
Finanzertrage 105 143
Finanzaufwendungen -4.087 -6.048
Ergebnis vor Steuern 8.862 27.440
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.941 -2.816
Konzernperiodenergebnis 6.922 24.624
Vom Konzernperiodenergebnis entfallen auf:
die Anteilseigner des Mutterunternehmens 6.922 24.624
Ergebnis je Aktie (unverwaéssert) in EUR 0,05 0,18
Ergebnis je Aktie (verwassert) in EUR 0,05 0,18
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KONZERNBILANZ

zum 30. Juni 2021

Aktiva 30.06.2021 31.12.2020
in TEUR

A) Langfristige Vermdgenswerte 497.521 494.348
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.142 484.881
Sachanlagen 319 348
Immaterielle Vermdgenswerte 73 73
Sonstige langfristige finanzielle Vermdgenswerte 6.607 6.570
Nutzungsrechte 47 58
Sonstige Vermdgenswerte 2.332 2.417
B) Kurzfristige Vermdgenswerte 136.631 198.677
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 3.223 3.101
Forderungen aus Ertragsteuern 619 619
Sonstige kurzfristige finanzielle Vermdgenswerte 102 575
Sonstige Forderungen und Vermdgenswerte 1.588 555
Zahlungsmittel und Zahlungsmittel&quivalente 131.099 193.827
Bilanzsumme Aktiva 634.152 693.025
Passiva 30.06.2021 31.12.2020
in TEUR

A) Eigenkapital 426.782 352.250
Gezeichnetes Kapital 150.483 136.803
Kapitalrticklage 153.837 99.906
Gewinnriicklage 122.463 115.541
B) Fremdkapital 207.370 340.775
1.) Langfristige Verbindlichkeiten 182.367 274.043
Langfristige Verbindlichkeiten ggi. Kreditinstituten 11.591 43,577
Verbindlichkeiten gegenuiber Mehrheitsgesellschaftern 129.108 190.328
Sonstige langfristige Verbindlichkeiten 12.943 12.975
Passive latente Steuern 28.725 27.162
11.) Kurzfristige Verbindlichkeiten 25.004 66.733
Kurzfristige Verbindlichkeiten ggii. Kreditinstituten 429 34.091
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.541 3.193
Verbindlichkeiten gegenuiber Mehrheitsgesellschafter 1.652 1.874
Sonstige kurzfristige Riickstellungen 183 231
Steuerschulden 14.475 15.065
Sonstige kurzfristige Verbindlichkeiten 5.723 12.278
Bilanzsumme Passiva 634.152 693.025
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WCM

KONZERNKAPITALFLUSSRECHNUNG

flr die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2021

01.01.2021- 01.01.2020-
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Konzernperiodenergebnis vor Steuern 8.862 27.440
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte 40 58
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien -2.660 -2.782
Zunahme/Abnahme (-) der Riickstellungen -48 7
Wertveranderung der zur VerauBerung gehaltenen Immobilien 0 -18.049
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrége 0 -5
Finanzertrage -105 -143
Finanzaufwendungen 4.087 6.048
Zunahme (-)/Abnahme der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen so-
wie anderer Aktiva -635 -2.589
Zunahme/Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva -4.831 1.181
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 4.710 11.165
Erhaltene Zinsen 105 143
Gezahlte Zinsen -1.945 -1.857
Gezahlte/erhaltene Ertragsteuern -4.117 565
Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit -1.247 10.016
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Auszahlungen fur Investitionsaufwendungen (Capex) und Erwerb von als Fi-
nanzinvestition gehaltenen Immobilien -601 -3.026
Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen 0 -14
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -601 -3.040
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Einzahlungen aus Kapitalerhéhung 67.611 0
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten von der TLG -61.220 0
Auszahlungen fir die Tilgung von Krediten -67.261 -67.179
Auszahlungen fiir die Tilgung von Leasingverbindlichkeiten -11 -12
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -60.880 -67.191
Finanzmittelfonds am Ende der Periode
Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelbestands (Zwischensumme) -62.728 -60.215
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 193.827 90.884
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 131.099 30.669
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel 131.099 30.669
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 131.099 30.669
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KONZERNEIGENKAPITALVERANDERUNGSRECHNUNG

fir die Zeit vom 1. Januar bis 30. Juni 2021

in TEUR Gezeichnetes Kapital Kapitalriicklage  Gewinnriicklage Eigenkapital
01.01.2020 136.803 99.906 105.849 342.558
Konzernjahresergebnis 0 0 17.922 17.922
Dividendenzahlung 0 0 -8.208 -8.208
Sonstiges 0 0 -22 -22
Veranderung der Periode 0 0 9.692 9.692
31.12.2020 136.803 99.906 115.541 352.250
01.01.2021 136.803 99.906 115.541 352.250
Konzernperiodenergebnis 0 0 6.922 6.922
Kapitalerhthung gegen Barein-

lage 13.680 54.037 0 67.717

Mit der Kapitalerhdhung zu-
sammenh&ngende Transakti-

onskosten, nach Steuern 0 -106 0 -106
Veranderung der Periode 13.680 53.931 6.922 74.533
30.06.2021 150.483 153.837 122.463 426.782
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WCM

A. ALLGEMEINE ANGABEN ZUM KONZERNZWISCHEN-
ABSCHLUSS DER WCM BETEILIGUNGS- UND GRUNDBESITZ-
AKTIENGESELLSCHAFT

Al INFORMATIONEN ZUM UNTERNEHMEN

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft (,, WCM* oder ,,WCM AG®) ist
das Mutterunternehmen der WCM-Gruppe. Die WCM AG st eine in Deutschland ansassige
Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt/Main und der Geschaftsanschrift Hausvogteiplatz 12,
10117 Berlin. Sie ist im Handelsregister von Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 55695
eingetragen. Das oberste Mutterunternehmen des Konzerns ist die Aroundtown SA mit Sitz in

Luxemburg.

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb und die Verwaltung von in- und ausléandischen Be-
teiligungen an Immobilien und Immobiliengesellschaften, einschlieBlich der Entwicklung, Ver-

mietung und Verpachtung der Immobilien, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.
A.2 GRUNDLAGEN DES KONZERNZWISCHENABSCHLUSSES

Der Konzernzwischenabschluss der WCM wurde in Ubereinstimmung mit 1AS 34 (Zwischen-
berichterstattung) in verkirzter Form und den vom International Accounting Standards Board
(IASB) verabschiedeten und veréffentlichten International Financial Reporting Standards
(IFRS), wie sie in der Europdischen Union anzuwenden sind, aufgestellt. Die Aufstellung des
Konzernzwischenabschlusses erfolgte in Anwendung der Regelungen der Verordnung (EG) Nr.
1606/2002 des Europdischen Parlaments und des Rates vom 19. Juli 2002 betreffend die An-
wendung internationaler Rechnungslegungsstandards. Auf Grundlage des Wahlrechts des IAS
34.10 erfolgte die Darstellung des Anhangs in verkirzter Form. Dieser verkirzte Konzern-

zwischenabschluss ist keiner priferischen Durchsicht unterzogen worden.

Der verkilrzte Konzernzwischenabschluss umfasst die Konzerngesamtergebnisrechnung, die
Konzernbilanz, die Konzernkapitalflussrechnung, die Konzerneigenkapitalverdnderungsrech-
nung sowie den Konzernanhang. Der Zwischenbericht umfasst neben dem Konzernzwischen-

abschluss den Konzernzwischenlagebericht und die Versicherung der gesetzlichen Vertreter.

Der Konzernzwischenabschluss wurde in Euro aufgestelit.
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Sofern nicht anders angegeben, sind sdmtliche Werte auf Tausend Euro (TEUR) gerundet. Bei
Tabellen und Verweisen kdnnen Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt erge-

benden Werten auftreten.

A.3 VERANDERUNGEN IM KONZERN

Seit dem 31. Dezember 2020 gab es keine Veranderungen im Konsolidierungskreis.

B. ERLAUTERUNG DER BILANZIERUNGS- UND
BEWERTUNGSMETHODEN

Die in diesem Konzernzwischenabschluss angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den entsprechen den im IFRS-Konzernabschluss zum 31. Dezember 2020 dargestellten, mit
Ausnahme der zum 1. Januar 2021 neu anzuwendenden IFRS-Standards. Der Konzern wendet
keine Standards, Interpretationen oder Anpassungen vorzeitig an, die vom IASB verabschiedet
und verdffentlicht wurden, aber noch nicht verpflichtend in der Européischen Union anzuwen-

den sind.

Der vorliegende verkirzte Konzernzwischenabschluss ist folglich im Zusammenhang mit dem
Konzernabschluss der WCM AG zum 31. Dezember 2020 zu lesen.

Zum 31. Marz 2021 und 30. Juni 2021 wurde jeweils nur ein Teil der als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien einer externen Bewertung durch die Savills Advisory Services Germany
GmbH & Co. KG unterzogen. Die Auswahl der zu bewertenden Immobilien erfolgte anhand

erwarteter wesentlicher Markwertveranderungen.
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C.1 ALS FINANZINVESTITION GEHALTENE IMMOBILIEN

WCM

C. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR KONZERNBILANZ

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (Investment Properties) hat

sich zum Bilanzstichtag jeweils wie folgt entwickelt:

in TEUR 2021 2020
Buchwert zum 01.01. 484.881 723.307
Aktivierung von baulichen MalRnahmen und Modernisierungsaufwendungen 601 2.438
Wertveranderung der zur VerauRerung gehaltenen Immobilien 0 25.688
Umgliederung in zur VerauRerung gehaltene Vermdgenswerte 0 -263.949
Anpassung des beizulegenden Zeitwertes 2.660 -2.603
Buchwert zum 30.06.2021 und 31.12.2020 488.142 484.881

Der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien blieb im ersten Halbjahr 2021
stabil. Anpassungen des beizulegenden Zeitwertes beliefen sich auf TEUR 2.660 (Vj. TEUR -
2.603) und aktivierte bauliche MalRnahmen auf TEUR 601 (V). TEUR 2.438). 78 % der Markt-

anpassungen entfallen auf Blro- und 22 % auf Einzelhandelsimmobilien.

Die beizulegenden Zeitwerte und wesentlichen Bewertungsannahmen nach Assetklassen stel-

len sich wie folgt dar:

Biro Einzel- Summe
Stand 30.06.2021 handel
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien [TEUR] 295.690 192.452 488.142
Diskontierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt [%] 4,49 5,52 4,89
Kapitalisierungszinssatz, gewichteter Durchschnitt [%]* 4,43 6,03 5,04
Durchschnittliche Istmiete [EUR/m2/Monat]2 13,99 8,78 10,37
Durchschnittliche Marktmiete [EUR/m2/Monat]? 15,33 7,95 10,53
EPRA-Leerstandsquote [%] 23,0 9,0 16,4
Anteil befristeter Mietvertrage [%] 97,4 98,9 98,3
Gewichtete durchschnittliche Mietdauer, befristete Mietvertrage
[Jahre] 34 4,7 4,1

! Die Berechnung des Kapitalisierungszinssatzes (gewichteter Durchschnitt) erfolgt ausschlieRlich fiir die nach dem DCF-Verfahren bewerteten Immobilien.
2 Die Berechnung der durchschnittlichen Ist-/Marktmiete erfolgt ohne Beriicksichtigung von Stellplatzen, sonstigen Einheiten und unbebauten Flachen.
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Eine Sensitivitatsanalyse, die die Diskontierungs- und Kapitalisierungszinssatze, auf denen
die tatséchliche Bewertung beruht, variiert, zeigt, dass eine Zu- oder Abnahme von 0,5 Pro-

zentpunkten zum 30. Juni 2021 die folgenden Auswirkungen hétte:

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien zum 30. Juni 2021 — Sensitivitatsanalyse

Investment Diskontierungszinssatz
Stand 30.06.2021 Properties
angegebene Werte in TEUR -0,5% 0,0 % +0,5 %
-0,5% 555.137 531.832 486.733
Kapitalisierungszinssatz 0,0 % 509.371 488.142 468.107
+0,5 % 498.176 453.373 434.928

C.2. EIGENKAPITAL

Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine Kapitaler-
hohung gegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals, das von der Hauptver-
sammlung 2017 verabschiedet wurde, unter Ausschluss der Bezugsrechte der Anteilseigner des
Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lau-
tende Stiickaktien mit Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem Platzierungspreis von
EUR 4,95 pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. Der Platzierungspreis entspricht
dem letzten XETRA-Schlusskurs der Unternehmensaktie an der Frankfurter Wertpapierbdrse

zuziglich eines Aufschlags von rund 3 %.

Die Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67.717.

Durch die Kapitalerhohung erhdhte sich das gezeichnete Kapital des Unternehmens auf TEUR
150.483 (Vj. TEUR 136.803). Die Kapitalriicklage stieg auf TEUR 153.837 (Vj. TEUR
99.906). Das Grundkapital ist vollstandig eingezahlt. Unterschiedliche Aktiengattungen beste-

hen nicht.

Zur Entwicklung der sonstigen Bestandteile des Eigenkapitals wird auf die Konzerneigenkapi-

talverdnderungsrechnung verwiesen.
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WCM

D. AUSGEWAHLTE ERLAUTERUNGEN ZUR
KONZERNGESAMTERGEBNISRECHNUNG

D.1 ERGEBNIS AUS DER OBJEKTBEWIRTSCHAFTUNG

Die niedrigeren Erlose aus der Objektbewirtschaftung in den ersten sechs Monaten des Jahres
2021 im Vergleich zum ersten Halbjahr 2020 resultieren im Wesentlichen aus dem Verkauf von
Immobilien — sowohl iber Share Deals als auch Asset Deals — im vierten Quartal 2020. Das
Verhaltnis von Aufwendungen zu Erldsen aus der Objektbewirtschaftung hat sich 2021 leicht

verbessert.
D.2 FINANZERGEBNIS

Das Finanzergebnis setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.2021- 01.01.2020-
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020
Zinsertrage aus Verzugszinsen und Stundung 42 44
Sonstige Finanzertrage 63 99
Summe Finanzertrage 105 143
Darlehenszinsen 1.647 3.821
Aufwendungen fir die vorzeitige Ruckzahlung von Darlehen 1.146 0
Ubrige Finanzaufwendungen 1.294 2.226
Summe Finanzaufwendungen 4.087 6.048
Finanzergebnis 3.982 5.905

Die Darlehenszinsen entfallen auf Darlehen von Kreditinstituten sowie Gesellschafterdarlehen
von der TLG IMMOBILIEN AG. Die Zinsen sanken aufgrund von Riickzahlungen, von denen

einige vorzeitig erfolgten, und der VerdauRerung eines Darlehens im Vorjahr.

Die Ubrigen Finanzaufwendungen betreffen im Wesentlichen die Abgeltung von Anspriichen
von Minderheitsgesellschaftern sowie die Amortisierung von Transaktionskosten und Konto-

fuhrungsgebuhren.
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D.3 STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG

Der Steueraufwand/Steuerertrag gliedert sich wie folgt:

01.01.2021- 01.01.2020-
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020
Laufende Ertragsteuern 455 335
Ertrage aus aperiodisch laufenden Ertragsteuern -76 -512
Latente Steuern 1.562 2.993
Steueraufwand 1.941 2.816

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag stellen die Summe des laufenden Steueraufwands
und der latenten Steuern dar. Der laufende Ertragsteueraufwand wird hierbei auf Basis des zu
versteuernden Einkommens ermittelt, das im ersten Halbjahr 2021 erzielt wurde, angepasst um

wesentliche steuerliche Effekte fiir die Periode.

Die Ertrage aus aperiodisch laufenden Ertragsteuern ergeben sich aus Steuererstattungen fur
Vorjahre. Der latente Steueraufwand ist, wie im ersten Halbjahr 2020, im Wesentlichen auf
hohere Marktwerte der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien zuruckzufihren, die steu-

erlich nicht angesetzt werden.

D.4 ERGEBNIS JE AKTIE

Das Ergebnis je Aktie wird mittels Division des auf die Anteilseigner des Mutterunternehmens

entfallenden Konzernperiodenergebnisses durch die gewichtete durchschnittliche Anzahl der

ausgegebenen Aktien berechnet.

30.06.2021 30.06.2020
Den Anteilseignern zurechenbares Konzernperiodenergebnis in TEUR 6.922 24.624
Gewichtete durchschnittliche Anzahl der ausgegebenen Aktien in Tausend 139.146 136.803
Unverwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,05 0,18
EinschlieBlich Aktien mit potenziellem Verwésserungseffekt in Tausend 139.146 136.803
Verwassertes Ergebnis je Aktie in EUR 0,05 0,18
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WCM

E. SONSTIGE ANGABEN

E.1 ANGABEN ZU FINANZINSTRUMENTEN

Mit Ausnahme der zum beizulegenden Zeitwert bilanzierten Verbindlichkeiten gegentiber Min-
derheiten werden samtliche finanziellen Vermdgenswerte und Schulden zu fortgefiihrten An-
schaffungskosten bewertet. AulRer bei den Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten stellen
die Buchwerte der zu fortgefiihrten Anschaffungskosten erfassten Vermogenswerte und Schul-
den angemessene Naherungswerte fur den beizulegenden Zeitwert dar.

Die beizulegenden Zeitwerte der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten entsprechen den
Barwerten der mit den Schulden verbundenen Zahlungen unter Berlcksichtigung der aktuellen
Zinsparameter zum Bilanzstichtag (Stufe 2 nach IFRS 13). Verbindlichkeiten gegenuiber Kre-
ditinstituten belaufen sich zum 30. Juni 2021 auf TEUR 12.786 (31. Dezember 2020: TEUR
79.216).

Die beizulegenden Zeitwerte der Verbindlichkeiten gegeniiber Mehrheitsaktionédren belaufen
sich zum 30. Juni 2021 auf TEUR 136.408 (31. Dezember 2020: TEUR 202.195).

Die Bewertungsmethode hat sich seit dem 31. Dezember 2020 nicht gedndert.

E.2 BEZIEHUNGEN ZU NAHESTEHENDEN UNTERNEHMEN UND
PERSONEN

Nach der VerduRerung verschiedener Immobilien im letzten Jahr hat die WCM im ersten Halb-
jahr 2021 von der TLG IMMOBILIEN AG erhaltene Gesellschafterdarlehen in Hohe von
TEUR 61.220 teilweise getilgt. Die verbleibenden Gesellschafterdarlenen der TLG
IMMOBILIEN AG belaufen sich zum 30. Juni 2021 auf TEUR 129.108.

Eran Amir, Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG, wurde im Januar 2021 zum
Mitglied des Aufsichtsrates der WCM ernannt und folgt damit auf Sascha Hettrich, der zum 31.
Dezember 2020 aus dem Aufsichtsrat ausgeschieden ist.

Zuséatzliche Angaben zu den Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen finden

sich im Anhang zum Konzernabschluss zum 31. Dezember 2020.
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E.3 EREIGNISSE NACH DEM BILANZSTICHTAG

Zwischen dem 30. Juni 2021 und dem Datum der Veroffentlichung des Konzernzwischenab-

schlusses ergaben sich keine wesentlichen Ereignisse nach dem Stichtag.
E.4 VERSICHERUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geméal? den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen fir die Zwischenberichterstattung der Konzernzwischenabschluss der WCM zum
30. Juni 2021 ein den tatséachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernzwischenlagebericht der Geschéfts-
verlauf einschliellich des Geschéftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind,
dass ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird, sowie die wesent-

lichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Frankfurt am Main, 27. August 2021

&

b UZ

Kathrin von Woisky

Armin Heidenreich /

Mitglied des Vorstandes itglied des Vorstandes
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WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft, Frankfurt am
Main

ZWISCHENBERICHT UBER DIE LAGE DER GESELLSCHAFT UND
DES KONZERNS
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1. GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

1.1 ORGANISATORISCHE STRUKTUR

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft ("WCM") besitzt und verwaltet
mittelbar Uber ihre Tochtergesellschaften Gewerbeimmobilien, hauptséchlich Biro- und Ein-
zelhandelsimmobilien, in ausgewahlten deutschen Stadten. Das Unternehmen verfolgt den
Zweck aktiv Werte durch operative Exzellenz und die Optimierung seines Portfolios zu schaf-
fen. Samtliche betriebliche Aktivitaten und Verwaltungstatigkeiten wurden 2018 auf Grundlage
eines umfassenden Konzerngeschéftsbesorgungsvertrags an die WCM-Mutter TLG
IMMOBILIEN AG (,,TLG*) ausgelagert.

2.  WIRTSCHAFTSBERICHT

21 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

211 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

In der ersten Jahreshalfte 2021 verzeichnete das Bruttoinlandsprodukt (BIP) in Deutschland im
Vergleich zur ersten Jahreshélfte 2020 ein Gesamtwachstum von 2,7 %. Die Hauptgrinde fur
das Wachstum waren héhere private und 6ffentliche Konsumausgaben im Zuge der Lockerung
von Lockdown-Malinahmen und damit zusammenhangender Beschrankungen, die letztes Jahr
eine Belastung fur die Wirtschaft bedeuteten. Allerdings liegt das BIP trotz der zur Einddm-
mung der Pandemie ergriffenen MalRnahmen in der ersten Jahreshélfte 2021 aufgrund der Mal3-
nahmen zur Einddmmung der Pandemie immer noch um 4,1 % niedriger als in der ersten Jah-

reshalfte 2019, vor Ausbruch der Covid-19-Krise mit ihren wirtschaftlichen Folgen.

Das Verhaltnis von Verschuldung zu BIP betrug im ersten Quartal 2021 71,1 % und lag damit
um 21,8 % unter dem Durchschnitt der 27 Staaten innerhalb der EU (,,EU 27°). Trotzdem be-
lastete die Covid-19-Krise den deutschen Staatshaushalt. Zum Dezember 2020 verzeichnete
Deutschland ein Haushaltsdefizit von 4,19 %. Es wird davon ausgegangen, dass dieses sich bis
zum Ende 2021 noch auf 5,46 % erhohen wird. Im Vergleich dazu wurde im Dezember 2019

noch ein Haushaltsiiberschuss von 1,52 % verzeichnet. Das Defizit ist im Wesentlichen ein
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Ergebnis des Konjunkturprogramms der deutschen Bundesregierung, das fir den Zeitraum
2020-2021 ungefahr 10 % des BIP ausmacht.

2.1.2 ENTWICKLUNG DES BUROIMMOBILIENMARKTS

Der Ausblick fir die Nachfrage auf dem deutschen Biroimmobilienmietmarkt im weiteren Jahr
2021 ist positiv, obwohl die Covid-19-Pandemie in der ersten Jahreshélfte 2021 fir weniger

Dynamik auf dem deutschen Mietmarkt fur Blroimmobilien gesorgt hat.

Der Biroflachenumsatz der sogenannten ,,Big 7-Stédte in Deutschland (,,Big 7*“: Berlin, Koln,
Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen und Stuttgart) betrug 1,31 Millionen m2 und blieb
mit einem leichten Riickgang von 1 % im Vergleich zur ersten Jahreshalfte 2020 nahezu unver-
andert. Vier der sieben Stadte der ,,Big 7 verzeichneten im Vergleich zum Jahresbeginn 2021

ein Wachstum bei der Biiro-Vermietung.

Die durchschnittliche Leerstandsquote in den ,,Big 7 blieb mit 4,3 % auf einem niedrigen Ni-
veau. Allerdings erhohte sich mit Ausnahme von Stuttgart in allen groen Stadten der ,,Big 7
die Leerstandsquote im Vergleich zum Vorjahr. Trotz dieses Anstiegs blieb die Nachfrage fir
Buroflachen stabil. Die durchschnittlichen Spitzenmieten haben sich als nachhaltig erwiesen.
Im Vergleich zur ersten Jahreshélfte 2020 stieg die durchschnittliche Spitzenmiete in den ,,Big
7¢um 0,9 %. Der Anstieg wurde im Wesentlichen getrieben durch Hamburg (3,3 %) und Berlin
(2,7 %).

2.1.3 ENTWICKLUNG DES EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKTS

In der ersten Jahreshélfte 2021 verbesserte sich die Situation auf dem deutschen Einzelhandels-
mietmarkt trotz der Covid-19-Pandemie. Dies fuhrte zu einem Anstieg von 11 % in den ersten
sechs Monaten des Jahres 2021, verglichen mit dem gleichen Zeitraum im Jahr 2020. Trotz des
Lockdowns im Zuge der Covid-19-Pandemie erhohte sich die Anzahl der Geschéftsabschlisse

verglichen mit dem gleichen Vorjahreszeitraum um 17 %.

Der Gesamtumsatz auf dem gesamten deutschen Markt betrug in der ersten Jahreshélfte 2021
ungefdhr 211.000 m? an Einzelhandelsflachen. Die ,,Big 7“-Stadte hatten mit 59.900 m? in der
ersten Jahreshélfte 2021 einen Anteil von rund 28 % am gesamten Vermietungsvolumen, der
sich damit in den letzten drei Jahren als stabil erwiesen hat. Vier der sieben Stadte der ,,Big 7

konnten ihre Vermietungen erhéhen, wobei Frankfurt am Main (7.800 m?) einen Anstieg um
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140 % im Vergleich zum gleichen Zeitraum 2020 verzeichnete, gefolgt von Stuttgart (5.500
m?2), Miinchen (7.200 m2) und Berlin (17.100 m?).

Die Verfiigbarkeitsrate fr Flachen in den grof3en Stadten blieb in der ersten Jahreshalfte 2021
im Vergleich zum gleichen Zeitraum des letzten Jahres auf einem hohen Niveau von 15 %
stabil. Die MalRnahmen, die im Kampf gegen die Covid-19-Pandemie ergriffen wurden, fuhrten
dazu, dass die Spitzenmieten in ganz Deutschland in der ersten Jahreshalfte 2021 im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum um 4,7 % zurtickgingen. Dessen ungeachtet bleibt die Nachfrage nach
innerstadtischen Einzelhandels- und Gewerbeimmobilien hoch.

2.2 LAGE DES UNTERNEHMENS

2.2.1 GESCHAFTSVERLAUF

Gesamtaussage

Die WCM schloss das erste Halbjahr 2021 mit einem Konzernergebnis von TEUR 6.922 und
damit um TEUR 17.703 unter dem Ergebnis des ersten Halbjahres 2020 ab. Die FFO lagen bei
TEUR 8.043 und damit um TEUR 1.002 niedriger. Dieser Riickgang des Konzernergebnisses
ist im Wesentlichen auf einen Sondereffekt im ersten Halbjahr 2020 zurtickzufthren, in dem
ein Gewinn von TEUR 16.146 aus der VerauRerung von Immobilien erzielt wurde. Zusétzlich
lieRen erhebliche, in 2020 erfolgte Immobilienverké&ufe das Ergebnis aus der Objektbewirt-
schaftung im ersten Halbjahr 2021 von TEUR 16.223 auf TEUR 11.793 zurlickgehen.

Die WCM ist den Herausforderungen der Pandemie durch geeignete MalRnahmen, wie etwa
einen intensiven Austausch mit ihren Mietern und eine strenge Uberwachung der Mieteinnah-

men, erfolgreich begegnet.

Portfoliotbersicht

Das Portfolio der WCM besteht hauptsachlich aus Buro- und Einzelhandelsimmobilien. Die
WCM strebt mit ihrer Portfolio-Strategie an, durch aktives Asset Management und strategische
Investitionen das vorhandene Potenzial zur Steigerung von Ertrdgen und Werten zu nutzen. Die
WCM verduBert Non-Core-Immobilien, die nicht in ihre langfristige strategische Portfoliozu-
sammensetzung passen, sowie reife Immobilien, deren Potenzial bereits groRtenteils ausge-

schopft wurde.
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Zum 30. Juni 2021 betrug der beizulegende Zeitwert des Portfolios der WCM TEUR 488.142
(TEUR 484.881 zum 31. Dezember 2020). Die nachfolgende Darstellung enthélt Details zum

Portfolio:

Kennzahlen zu als Finanzinvestition gehaltenen

Immobilien

Beizulegender Zeitwert [TEUR]*
Beizulegender Zeitwert [EUR/m?]
Jahresnettokaltmiete [TEUR]?
Mietrendite [%0]
EPRA-Leerstandsquote [%]
WALT [Jahre]

Immobilien [Anzahl]

Blro Einzelhandel Summe
295.690 192.452 488.142
3.619 1.267 2.090
10.721 14.186 24.907
3,6 7.3 51

23,0 9,0 16,4
34 4,7 4,1

10 11 21

1 GemaR bilanzierten Werten nach 1AS 40

2 Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereinbarten annualisierten Miete — ohne Beriicksichtigung von miet-

freien Zeiten.

Anpassungen des beizulegenden Zeitwertes beliefen sich auf TEUR 2.660 (zum 31. Dezember
2020 TEUR -2.603) und die Aktivierung baulicher Malinahmen auf TEUR 601 (zum 31. De-
zember 2020 TEUR 2.438). 78 % der Marktanpassungen entfallen auf Biro- und 22 % auf

Einzelhandelsimmobilien.

Zum 30. Juni 2021 betrug die annualisierte Miete des Portfolios TEUR 24.907; die EPRA-
Leerstandsquote lag bei 16,4 % (zum 31. Dezember 2020 jeweils TEUR 27.286 und 8,3 %).
Die gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit (WALT) betrug 4,1 Jahren (4,0 Jahre

zum 31. Dezember 2020).

20
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2.2.2 ERTRAGSLAGE

Die nachfolgende Darstellung verdeutlicht die Ertragslage der WCM im ersten Halbjahr
2021:

01.01.2021- 01.01.2020- Veranderung Verénderung
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020 in %
Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung 11.793 16.223 -4.429 -27,30
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immobilien 2.660 2.782 -123 -4,40
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobi-
lien 0 16.146 -16.146 -100,00
Sonstige betriebliche Ertrage 329 804 -474 -59,02
Abschreibungen -40 -58 18 31,01
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.898 -2.552 654 25,63
Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) 12.844 33.345 -20.501 -61,48
Finanzertrage 105 143 -38 -26,36
Finanzaufwendungen -4.087 -6.048 1.961 32,42
Ergebnis vor Steuern 8.862 27.440 -18.578 -67,70
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.941 -2.816 875 31,07
Konzernperiodenergebnis 6.922 24.624 -17.703 -71,89
Konzerngesamtergebnis 6.922 24.624 -17.703 -71,89

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung hat sich im 1. Halbjahr 2021 im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum um TEUR 4.429 verringert, im Wesentlichen aufgrund von Immobilienver-

kaufen.

Das positive Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien be-
lauft sich in der ersten Jahreshélfte 2021 auf TEUR 2.660, im Vergleich zu TEUR 2.782 in der

ersten Halfte 2020. Trotz der Covid-19-Pandemie steigen die beizulegenden Zeitwerte weiter.

Wahrend die WCM in der ersten Jahreshélfte 2020 noch ein hohes positives Ergebnis aus der
VerduRerung von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien von TEUR 16.146 erzielte, fan-

den im ersten Halbjahr 2021 keine Verduf3erungen statt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage belaufen sich im ersten Halbjahr 2021 auf TEUR 329. Die-
ser Rickgang von TEUR 474 ist im Wesentlichen auf niedrigere Ertrage aus zweifelhaften
Forderungen und einen einmaligen Ertrag aus der Beilegung eines Rechtsfalls im Jahr 2020

zurickzufihren.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen der ersten sechs Monaten des Jahres 2021 betragen
TEUR 1.898. Sie sind damit um TEUR 654 niedriger als im Vorjahreszeitraum, in dem ein

einmaliger Effekt (Anpassung des Verkaufspreises eines Share Deals) zu bertcksichtigen war.
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Die Finanzaufwendungen belaufen sich im ersten Halbjahr 2021 auf TEUR 4.087 und gehen
damit im Vergleich zum ersten Halbjahr 2020 um TEUR 1.961 zuruck. Die verringerten Aus-

gaben sind vor allem auf Darlehenstilgungen zuriickzufuhren.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag sanken im ersten Halbjahr 2021 aufgrund eines
deutlich niedrigeren Ergebnisses vor Steuern auf TEUR 1.941, im Vergleich zum ersten Halb-
jahr 2020 TEUR 2.816.

2.2.3 FINANZLAGE

Zum 30. Juni 2021 belaufen sich Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente auf TEUR
131.099, verglichen mit TEUR 30.669 zum 30. Juni 2020.

01.01.2021- 01.01.2020- Veréanderung Veréanderung
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020 in %
1. Netto-Cashflow aus laufender
Geschéftstatigkeit -1.247 10.016 -11.263 -112,5
2. Cashflow aus der Investitionstatigkeit -601 -3.040 2.439 80,2
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -60.880 -67.191 6.311 9,4
Zahlungswirksame Veranderung des Fi-
nanzmittelbestandes -62.728 -60.215 -2.513 -4,2
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 193.827 90.884 102.943 113,3
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 131.099 30.669 100.430 3275

Der Netto-Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit belief sich im ersten Halbjahr 2021 auf
TEUR -1.247. Im Vergleich wurde im ersten Halbjahr des Vorjahres ein Netto-Cashflow von
TEUR 10.016 verzeichnet. Der niedrigere Cashflow resultierte im Wesentlichen aus dem nied-
rigeren Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung und héheren Steuerzahlungen aufgrund von
VerduRerungen. Dazu kam ein Riickgang der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistun-

gen.

Die Zahlungsmittelabfliisse aus Investitionstatigkeiten reduzierten sich im ersten Halbjahr 2021
auf TEUR 601. Grund daftr waren niedrigere Investitionsausgaben, die auch eine Folge der

vorangegangenen ImmobilienverduRerungen waren.

Die Finanzierungstatigkeit fihrt im ersten Halbjahr 2021 zu einem Zahlungsmittelabfluss von

TEUR 60.880, insbesondere durch Tilgung von Gesellschafter- und Bankdarlehen. Gegenléufig
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flihrt eine 10-prozentige Kapitalerhohung zum Zahlungsmittelzufluss. Im gleichen Vorjahres-
zeitraum beliefen sich die Zahlungsmittelabflisse aus Finanzierungsaktivitdten auf
TEUR 67.191.

2.24 VERMOGENSLAGE

In der nachfolgenden Ubersicht ist die Vermogens- und Kapitalstruktur zusammengefasst dar-

gestellt:

30.06.2021 31.12.2020 Veranderung Veranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.142, 484.881 3.261 0,7
Andere langfristige Vermdgenswerte 2.772 2.897 -125 -4,3
Finanzielle Vermdgenswerte 6.607 6.570 36 0,6
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 131.099 193.827 -62.728 -32,4
Andere kurzfristige Vermdgenswerte 5.532 4.850 682 14,1
Vermogen 634.152 693.026 -58.873 -8,5
Eigenkapital 426.782 352.250 74.532 21,2
Langfristige Verbindlichkeiten 153.642 246.881 -93.239 -37,8
Passive latente Steuern 28.725 27.162 1.562 5,8
Kurzfristige Verbindlichkeiten 25.004 66.733 -41.729 -62,5
Kapital 634.152 693.026 -58.873 -8,5

Zum 30. Juni 2021 belaufen sich die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien auf TEUR
488.142, sie liegen damit im Wesentlichen aufgrund von Bewertungseffekten leicht Gber dem
Buchwert zum 31. Dezember 2020 von TEUR 484.881.

Zum 30. Juni 2021 belaufen sich Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente auf TEUR
131.099 und um TEUR 62.728 unter dem Wert zum Jahresende 2020. Der Ruckgang ist im
Wesentlichen auf Schuldtilgungen zurtickzufiihren, gegenlaufig wirkte sich die Kapitalerho-
hung im ersten Halbjahr 2021 aus.

Das Eigenkapital der WCM bel&uft sich zum 30. Juni 2021 auf TEUR 426.782, im Vergleich
zu TEUR 352.250 zum 31. Dezember 2020 im Wesentlichen aufgrund der Kapitalerhéhung

und des Konzernperiodenergebnisses.

Die langfristigen Verbindlichkeiten belaufen sich zum 30. Juni 2021 auf TEUR 153.642 und
sind damit gegentiber dem Betrag zum 31. Dezember 2020 von TEUR 246,881 gesunken. Der
Ruckgang ist im Wesentlichen auf Riickzahlungen von Gesellschafter- und Bankdarlehen zu-

rickzufihren.
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Auch die kurzfristigen Verbindlichkeiten reduzierten sich im ersten Halbjahr 2021 um TEUR

41.729 aufgrund von Riickzahlungen von Darlehen an Kreditinstitute.

2.2.5 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO-Entwicklung

01.01.2021- 01.01.2020- Veréanderung Veranderung
in TEUR 30.06.2021 30.06.2020 in %
Konzernergebnis 6.922 24.624 -17.702 -71,9
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 1.941 2.816 -875 -31,1
EBT 8.862 27.440 -18.578 -67,7
Ergebnis aus der VerduRerung von Immobi-
lien 0 -16.146 16.146 100,0
Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzin-
vestition gehaltenen Immabilien -2.660 -2.782 123 44
Abschreibungen 40 58 -18 -31,0
Sonstige Effekte 2.049 755 1.294 1714
FFO-relevante Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag -249 -280 31 11,1
FFO 8.043 9.045 -1.002 -11,1
Durchschnittliche Anzahl der ausgegebenen
Aktien in Tausend 139.146 136.803 2.343 1,7
FFO je Aktie in EUR 0,06 0,07 -0,01

Die Funds from Operations (FFO) ist eine wichtige Steuerungskennzahl fiir die WCM. Sie dient
der Beurteilung der langfristigen Ertragskraft in der Immobilienbranche. Die Kennzahl ergibt
sich im Wesentlichen aus dem Konzernperiodenergebnis, bereinigt um die Ergebnisse aus Ver-
kaufen, der Immobilienbewertung, der Bewertung derivativer Finanzinstrumente sowie um la-

tente Steuern und auRergewdhnliche Effekte, die zumeist einmalig auftreten.

In den ersten sechs Monaten des Jahres 2021 verzeichnete die WCM FFO von TEUR 8.043, im
Vergleich zu TEUR 9.045 im ersten Halbjahr 2020. Diese Veranderung ist einerseits eine Folge
des Riickgangs der Mieterldse durch Immobilienverkaufe, andererseits dampfen die gesunke-

nen Finanzaufwendungen den FFO-Riickgang.

Die FFO je Aktie betragen EUR 0,06. Der Riickgang im Vergleich zu EUR 0,07 aus der Vor-
jahresperiode ist in den in absoluten Zahlen niedrigeren FFO begriindet sowie in geringerem
MalRe auf die Kapitalerhohung vom Mai 2021 zuriickzufthren.
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Loan to Value (LTV)

30.06.2021 31.12.2020 Veranderung Veranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
(1AS 40) 488.142 484.881 3.261 0,7
Immobilienvermdégen 488.142 484.881 3.261 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 142.780 269.871 -127.091 -47,1
Zahlungsmittel * 131.099 194.327 -63.228 -32,5
Nettoverschuldung 11.680 75.544 -63.864 -84,5
Loan to Value (LTV) in % 2,4 15,6 -13,2

! Ausweiskorrektur fur Vorjahr: Verfiigungsbeschrankte Guthaben wurden zum 30. Juni 2021 den Zahlungsmitteln hinzugefligt. Entsprechend
wurde eine Anpassung fiir den 31. Dezember 2020 vorgenommen (verfligungsbeschrankte Guthaben im Vorjahr beliefen sich auf TEUR 500).

Der Verschuldungsgrad belduft sich zum 30. Juni 2021 auf 2,4 %, nach 15,6 % zum 31. De-
zember 2020. Dies ist im Wesentlichen auf umfangreiche Rickzahlungen von verzinslichen
Darlehen zurtickzufiihren. Den Darlehensriickzahlungen steht ein Liquiditatszufluss aus der

Kapitalerh6hung gegeniiber.

EPRA Net Asset Value Kennzahlen

Die European Public Real Estate Association (EPRA) sieht die im Folgenden genannten drei
NAV-Kennzahlen vor. Sie zielen darauf ab, Anteilseignern und anderen Beteiligten relevante
Informationen zum beizulegenden Zeitwert der Vermogenswerte und Verbindlichkeiten von

Immobiliengesellschaften zu liefern.

Der EPRA Net Reinstatement Value (NRV) entspricht dem Wert, der erforderlich wére, um
das Unternehmen auf Basis der aktuellen Marktgegebenheiten und Kapital- und Finanzierungs-
struktur noch einmal aufzubauen — unter der VVoraussetzung, dass keine Vermdgenswerte ver-
kauft werden. Die Kennzahl schliel3t immaterielle Vermdgenswerte und Erwerbsnebenkosten

mit ein; latente Steuern werden dabei nicht abgesetzt.

Der EPRA Net Tangible Value (NTA) geht davon aus, dass Immobiliengesellschaften aktiv
Vermdgenswerte kaufen und verkaufen und sieht eine differenziertere Betrachtung der latenten
Steuern vor. Der Fokus liegt auf den materiellen Vermégenswerten, sodass Goodwill und an-

dere immaterielle Vermdgenswerte nicht in die Bewertung einflieR3en.

Der EPRA Net Disposal Value (NDV) stellt den Wert fur die Anteilseigner in einem Verau-
Rerungsszenario dar, bei dem alle Vermdgenswerte verauf3ert und/oder Verbindlichkeiten nicht
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bis zur Félligkeit gehalten werden. Dabei werden latente Steuern, Finanzinstrumente und be-
stimmte andere Anpassungen in vollem Umfang berticksichtigt, abztglich daraus resultierender

Steuern.

Zum 30.06.2021 in TEUR EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
Eigenkapital der Anteilseigner der WCM 426.782 426.782 426.782
Latente Steuern 41.981 37.012 0
Immaterielle Vermdgenswerte 0 -73 0
Beizulegender Zeitwert der festverzinslichen Darlehen 0 0 -10.770
Grunderwerbsteuer 26.622 0 0
Net Asset Value (NAV) 495.384 463.720 416.012
Anzahl Aktien in Tausend 150.483 150.483 150.483
NAYV je Aktie in EUR 3,29 3,08 2,76
Zum 31.12.2020 in TEUR EPRA NRV EPRA NTA EPRA NDV
Eigenkapital der Anteilseigner der WCM 352.250 352.250 352.250
Latente Steuern 39.453 35.288 0
Immaterielle Vermdgenswerte 0 -73 0
Beizulegender Zeitwert der festverzinslichen Darlehen 0 0 -11.543
Grunderwerbsteuer 26.526 26.526 0
Net Asset Value (NAV) 418.230 413.991 340.707
Anzahl Aktien in Tausend 136.803 136.803 136.803
NAV je Aktie in EUR 3,06 3,03 2,49

Der EPRA NRV betrégt zum 30. Juni 2021 TEUR 495.384 oder EUR 3,29 je Aktie, im Ver-
gleich zu TEUR 418.230 oder EUR 3,06 je Aktie zum 31. Dezember 2020. Die Steigerung ist
im Wesentlichen auf die Kapitalerhdhung im ersten Halbjahr 2021 zuriickzufiihren. Neue Ak-
tien wurden mit einem erheblichen Aufschlag zum friilheren NRV je Aktie ausgegeben. Darliber

hinaus stiegen die passiven latenten Steuerverbindlichkeiten.

Der EPRA NTA betrdgt zu Ende Juni 2021 TEUR 463.720 oder 3,08 je Aktie, im Vergleich zu
TEUR 413.991 oder 3,03 je Aktie zum 31. Dezember 2020. Die Hauptunterschiede zwischen
dem EPRA NRV und dem EPRA NTA liegen in der Grunderwerbsteuer und den latenten Steu-
erverbindlichkeiten. Die WCM uberprift derzeit die Auswirkungen der aktuellen Grunder-
werbsteuer-Reform und verfolgt deshalb zum 30. Juni 2021 einen konservativen Ansatz, der

auf die Berticksichtigung der Grunderwerbsteuer verzichtet.

Der EPRA NDV betragt zum 30. Juni 2021 TEUR 416.012 oder EUR 2,76 je Aktie, im Ver-
gleich zu TEUR 340.707 oder EUR 2,49 je Aktie zum 31. Dezember 2020. Diese Veranderung
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ergibt sich nicht nur aus der Kapitalerhdéhung, sondern auch aus einem Riickgang des beizule-
genden Zeitwertes von festverzinslichen Darlehen um TEUR 10.770 (TEUR 11.543 per 31.
Dezember 2020).

3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1 RISIKOBERICHT

Die WCM ist sich standig wandelnden Marktbedingungen ausgesetzt, die das Erreichen ihrer
operativen und strategischen Ziele erschweren kénnen. Andererseits kdnnen sie auch Chancen

fur das unternehmerische Handeln bieten.

Die WCM halt die allgemeine Risikolage im Vergleich zum Jahresende 2020 fur unveréndert.
Die unmittelbaren Auswirkungen der Covid-19-Pandemie scheinen zwar durch die laufende
Impfkampagne und die Lockerungen von Lockdown-Malinahmen gréftenteils tberwunden, je-
doch kann zum jetzigen Zeitpunkt das Auftreten einer vierten Welle nicht ausgeschlossen wer-
den. Es bleibt zudem abzuwarten, wie einige der Mieter der WCM die Geschéftsausfalle tber

einen langeren Zeitraum kompensieren kdnnen.

Eine ausfihrliche Darstellung der Risiken und Chancen findet sich im Lagebericht des Kon-

zerns zum 31. Dezember 2020.
3.2 CHANCENBERICHT

Im ersten Halbjahr 2021 wurden keine wesentlichen Veranderungen beziglich der Chancen,
die sich flr die WCM ergeben, festgestellt. Eine ausfihrliche Darstellung findet sich im Chan-
cenbericht des Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2020.

3.3 PROGNOSEBERICHT

Zum heutigen Zeitpunkt geht die WCM davon aus, ihr im Konzernabschluss zum 31. Dezember
2020 ausgegebenes FFO-Ziel mit FFO im Bereich von EUR 12 Mio. und EUR 14 Mio. zu
erreichen. Bis zum 30. Juni 2021 wurden FFO von TEUR 8.043 erzielt. Das Unternehmen geht
davon aus, auch sein LTV-Ziel fur das Geschaftsjahr 2021 zu erreichen. WCM erwartet, dass
der EPRA NTA aufgrund der erheblichen Eigenkapitalzufuhr aus der Kapitalerh6hung uber

dem Zielwert liegen wird.
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Die Gesellschaft weist darauf hin, dass sie in Bezug auf An- und Verkéufe von Immobilien
einen opportunistischen Ansatz verfolgt. Zeitpunkt und Volumen von Transaktionen kénnen

erhebliche Auswirkungen auf die operativen Ergebnisse der zweiten Jahreshélfte 2021 haben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die WCM davon aus, dass sich weitere negative Folgen
der Covid-19-Pandemie in Grenzen halten. Diese Einschétzung ist jedoch mit Unsicherheiten
behaftet und abhdngig von zukinftigen Auswirkungen der Pandemie auf die Wirtschaft im All-

gemeinen und auf die Mieter der WCM im Besonderen.
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Fax: +49 30 2470 7446
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KONZEPTION UND GESTALTUNG:

GFD - Gesellschaft fir Finanzkommunikation mbH, Frankfurt am Main
www. gfd-finanzkommunikation.de

AusschlieRlich aus Griinden der besseren Lesbarkeit verzichten wir im Bericht auf die gleichzeitige Verwendung méannlicher und weiblicher Sprachformen.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten selbstverstandlich fiir beide Geschlechter.

Der vorliegende Bericht wurde mit groRter Sorgfalt erstellt. Rundungs-, Ubermittlungs-, Satz- oder Druckfehler kénnen dennoch nicht ausgeschlossen werden.

Dieses Dokument enthalt in die Zukunft gerichtete Aussagen. Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf den Meinungen und Annahmen, die die Mit-
glieder des Managements der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft nach bestem Wissen getroffen haben. Zukunftsgerichtete Aussagen unter-
liegen kalkulierbaren und unkalkulierbaren Risiken, Ungewissheiten und anderen Faktoren, die dazu fiihren kdnnen, dass Umsatz, Profitabilitéat, Zielerreichung
und Ergebnisse der WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft stark von denen abweichen kénnen, die ausdriicklich oder implizit in dieser Verof-
fentlichung enthalten sind. Aus diesem Grund sollten diejenigen, die in Besitz dieser Ver6ffentlichung kommen, nicht auf solche zukunftsgerichteten Aussagen
vertrauen. Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft ibernimmt keine Gewéhr firr die Richtigkeit dieser zukunftsgerichteten Aussagen und
wird sie nicht an zukiinftige Ergebnisse und Entwicklungen anpassen.
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