Gemeinsamer Bericht

des Vorstands der
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

mit dem Sitz in Frankfurt am Main

und der Geschiftsfithrung der
WCM Beteiligungsgesellschaft mbH

mit dem Sitz in Frankfurt am Main

tiber den Abschluss eines

Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags

zwischen der

WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

und der

WCM Beteiligungsgesellschaft mbH

enisprechend § 293a AktG



EINLEITUNG

Die WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft mit'Sitz in Frankfurt
am Main (Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 55695) — nachstehend "WCM AG"
oder "Organtrigerin' genannt — halt sémtliche Geschiftsanteile an der WCM Be-
teiligungsgesellschaft mbH mit Sitz in Frankfurt am Main (Amtsgericht Frankfurt
am Main, HRB 102 468) — nachstehend "WCM GmbH" oder "Organgesellschaft"

genannt.

Die WCM AG und die WCM GmbH haben am 17. August 2015 einen Beherr-
schungs- und Gewinnabfithrungsvertrag (nachstehend auch "Vertrag" genannt) ab-
geschlossen, in dem sich die WCM GmbH zur Abfiihrung ihres gesamten Gewinns
an die WCM AG verpflichtet. Die WCM AG wiederum verpflichtet sich darin ge-
geniiber der WCM GmbH zur Verlustiibernahme. Die Befugnis der WCM AG Wei-
sungen gegeniiber der WCM GmbH zu erteilen, sicht der Beherrschungs- und Ge-

winnabfithrungsvertrag ebenfalls vor.

Der Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag bedarf zu seiner Wirksamkeit der
Zustimmung der Hauptversammlung der WCM AG und der Gesellschafterversamm-
lung der WCM GmbH. Der Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag wird mit
der Eintragung seines Bestehens in das Handelsregister des Sitzes der WCM GmbH

wirksam.

Zur Unterrichtung der Aktiondre der WCM AG  sowie zur Vorbereitung ihrer Be-
schlussfassung erstatten der Vorstand der WCM AG und die Geschéftsfithrung der
WCM GmbH nach § 293a AktG den folgenden gemeinsamen Bericht iiber den Ab-

schluss des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags.



2.1

VERTRAGSPARTNER DES VERTRAGS

WCM AG

(a)

(b)

(c)

Uberblick

Die WCM AG ist eine borsennotierte Aktiengesellschaft mit Sitz in Frankfurt
am Main und ist eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt

am Main unter HRB 55695.
Geschiiftsjahr, Unternehmensgegenstand
Das Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.

Gegenstand des Unternechmens sind der Erwerb und die Verwaltung von in-
und auslédndischen Beteiligungen an Immobilien und Immobiliengesellschaf-
ten, einschlieBlich der Entwicklung, Vermietung und Verpachtung der Immo-
bilien, im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung. Die Gesellschaft kann den

Unternehmensgegenstand tiber Tochtergesellschaften verwirklichen.

Die Gesellschaft ist im Ubrigen befugt, alle Geschiifte vorzunehmen, die ge-
eignet erscheinen, den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar zu for-
dern. Sie darf insbesondere auch Unternechmen im gleichen oder anderem Ge-
schiiftszweck griinden sowie Zweigniederlassungen im In- und Ausland errich-

ten.
Organe der WCM AG

Dem Vorstand gehort derzeit Herr Stavros Efremidis an.
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3.1

Dem Aufsichtsrat gehoren derzeit die Herren Rainer Laufs (Vorsitzender des
Aufsichtsrats), Bernd Giinther, Karl Ehlerding, Thomas Hechtfischer und

Arthur Ronny Wiener an.

WCM GmbH

(a)

(b)

Uberblick

Die WCM GmbH ist eine Gesellschaft mit beschriankter Haftung, eingetragen
im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 102 468
und hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Die WCM AG hilt séamtliche Ge-

schiiftsanteile. Das Stammkapital betrdgt EUR 25.000.
Geschiftsjahr, Unternehmensgegenstand
Das Geschiiftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Gegenstand des Unternehmens ist Halten und Verwalten von Beteiligungen

im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.

Die Gesellschaft ist zu allen Rechtsgeschiiften und sonstigen Handlungen be-
rechtigt, die ihr zur Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig oder niitz-

lich erscheinen.
Organe der WCM GmbH
Der Geschiftsfiihrer der WCM GmbH ist Herr Stavros Efremidis.

Die WCM GmbH hat keinen Aufsichtsrat.

ZWECK UND WIRTSCHAFTLICHE BEDEUTUNG DES BEHERR-
SCHUNGS- UND GEWINNABFUHRUNGSVERTRAGS

Vertiefung des bereits bestehenden Konzernverhiltnisses

Die WCM GmbH ist Teil des WCM Konzerns. Der Beherrschungs- und Gewinnab-

filhrungsvertrag soll die finanzielle, wirtschaftliche und organisatorische Eingliede-

rung der WCM GmbH in den WCM Konzern nachvollziehen, die effiziente Koordi-

nierung der operativen Entscheidungen beider Unternechmen erleichtern und so die

Integration der WCM GmbH in den WCM Konzern fordern.
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3.3

Die Beherrschungskomponente gewihrleistet die einheitliche Leitung der WCM
GmbH durch die WCM AG, um deren Integration im WCM Konzern zu gewihrleis-
ten. Gegeniiber den Weisungsrechten, die gegeniiber einer im Mehrheitsbesitz ste-
henden Tochtergesellschaft mit beschrinkter Haftung ohne einen Beherrschungs- und
Gewinnabfiihrungsvertrag, also nur aufgrund der Weisungsrechte der Gesellschafter-
versammlung bestehen, stellt der Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag eine
Verstiarkung gerade im Hinblick auf mogliche nachteilige Weisungen dar, die im

Konzerninteresse angezeigt sein konnen.

Steuerliche Griinde fiir den Abschluss des Beherrschungs- und Gewinnabfiih-

rungsvertrags

Aufgrund des Abschlusses des Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags be-
steht die Moglichkeit, eine korperschaft- und gewerbesteuerliche Organschaft zwi-

schen der WCM AG und der WCM GmbH zu begriinden.

Aufgrund dieses Organverhéltnisses werden Gewinne und Verluste der WCM GmbH
als Organgesellschaft unmittelbar der WCM AG als Organtrigerin steuerlich zuge-
rechnet. Somit konnen auf Konzernebene positive und negative Ergebnisse steuerlich
verrechnet werden. Dies kann je nach steuerlicher Ergebnissituation der beteiligten
Unternehmen zu steuerlichen Vorteilen fithren. Ohne diesen Vertrag ist eine derartige
steuerliche Ergebnisverrechnung nicht mdoglich. Gewinne der Organgesellschaft
konnten nur im Wege einer Gewinnausschiittung an die Organtragerin weitergeleitet
werden. In diesem Fall unterldgen nach derzeitigem Steuerrecht 5 % der Gewinnaus-

schiittung bei der Organtragerin der Korperschaft- und Gewerbesteuer.
Auswirkungen auf die Vertragsparteien

Der Abschluss hat keine wirtschaftlichen oder operativen Auswirkungen auf die Ver-
tragsparteien. Mit dem Abschluss des Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsver-
trags sind keine Verdnderungen der Beteiligungsquoten an den vertragsschlieBenden
Gesellschaften verbunden. Der Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrag kann

nicht vor Ablauf von fiinf Jahren gekiindigt werden.



ALTERNATIVEN ZUM VERTRAG

Fine wirtschaftlich verniinftige Alternative zum Abschluss des Beherrschungs- und
Gewinnabfiihrungsvertrags zwischen der WCM AG und der WCM GmbH, mit der
die oben beschriebene konzernstrategische Zielsetzung gleichermallen oder besser

verwirklicht werden konnte, besteht nicht.

In Bezug auf die steuerliche Zielsetzung gilt, dass durch den Abschluss eines anderen
Unternehmensvertrags im Sinne der §§ 291, 293 AktG keine zusammengefasste Be-
steuerung der WCM AG und der WCM GmbH erreicht werden konnte.

Eine in den Rechtsfolgen wesentlich weiter gehende Verschmelzung der WCM
GmbH auf die WCM AG oder ein Ubergang des Geschiftsbetriebs der WCM GmbH
auf die WCM AG kommt als Alternative ebenfalls nicht in Betracht, da die WCM
GmbH als rechtlich selbststdndige Einheit erhalten bleiben soll.

Die im Aktiengesetz in §§ 319 ff. vorgesehene Konzernintegration im Wege der Ein-
gliederung ist im vorliegenden Fall deshalb nicht moglich, weil nur eine Gesellschaft
in der Rechtsform einer Aktiengesellschaft in eine andere Aktiengesellschaft einge-

gliedert werden kann.

ERLAUTERUNG DES BEHERRSCHUNGS- UND GEWINNABFUHRUNGS-
VERTRAGS

Mit der Beherrschungsabrede unterstellt die WCM GmbH die Leitung ihrer Gesell-
schaft der WCM AG. Ferner verpflichtet sich die WCM GmbH, ihren Gewinn an die
WCM AG abzufiihren, wihrend die WCM AG verpflichtet wird, Verluste der WCM
GmbH zu {ibernehmen. Es handelt sich um einen Unternehmensvertrag im Sinne von
§ 291 Abs. 1 AktG. Der vorliegende Beherrschungs- und Gewinnabfiithrungsvertrag
ist ein iiblicher Organschaftsvertrag, wie er in der Wirtschaftspraxis innerhalb eines
Konzernverbundes hiufig anzutreffen ist und dessen Regelungen durch gesetzliche

Bestimmungen weitgehend vorgegeben sind.

Auf den Inhalt der einzelnen Bestimmungen wird nachfolgend eingegangen.



5.1

5.2

Leitung (§ 1 des Vertrags)

Die WCM GmbH unterstellt die Leitung ihrer Gesellschaft nach § 1 des Vertrages
der WCM AG. Dies dndert nichts daran, dass die Fiihrung der Geschéfte und die Ver-
tretung der WCM GmbH weiterhin der Geschéftsfiihrung der WCM GmbH obliegt.
Soweit keine Weisungen erteilt werden, fiihrt sie die Geschifte eigenverantwortlich.
§ 1 Abs. 1 des Vertrags ermdglicht es dem Vorstand der WCM AG jedoch, umfas-
send steuernd in die Leitung der WCM GmbH einzugreifen. Die WCM AG ist hier-
nach berechtigt, den Geschéftsfiihrern der WCM GmbH hinsichtlich der Leitung des
Unternehmens — soweit gesetzlich zuldssig — Weisungen zu erteilen, der die Ge-

schiftsfiihrung der WCM GmbH befolgen muss.

Der Umfang des Weisungsrechts ergibt sich im Ubrigen aus § 308 AktG. Hiernach
konnen auch Weisungen erteilt werden, die fir die WCM GmbH nachteilig sind,
wenn sie den Belangen der WCM AG oder den mit der WCM AG und der WCM
GmbH konzernverbundenen Unternehmen dienen. Die Geschiéftsfithrung muss je-
doch keine unzuldssigen Weisungen befolgen, z. B. solche, deren Befolgung zwin-
gende gesetzliche Vorschriften verletzen wiirde. Nach § 299 AktG kann aufgrund des
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrags der Geschiftsfithrung zudem nicht
die Weisung erteilt werden, den Vertrag zu dndern, aufrechtzuerhalten oder zu been-

digen.

§ 1 Abs. 2 des Vertrags sieht einschrankend vor, dass die WCM AG ihr Weisungs-
recht nur durch ihren Vorstand ausiiben wird und dass Weisungen der Schriftform

bediirfen.
Gewinnabfiihrung (§ 2 des Vertrags)

Durch den Beherrschungs- und Gewinnabfithrungsvertrag verpflichtet sich die WCM
GmbH ihren ganzen Gewinn an die WCM AG abzufithren. Wie der abzufiihrende
Gewinn zu ermitteln ist, regelt der Vertrag in Ubereinstimmung mit der gesetzlichen
Regelung in § 301 AktG: Abzufiihren ist, vorbehaltlich der Bildung oder Auflésung
von anderen Gewinnriicklagen nach § 2 Abs. 2 des Vertrages — der ohne die Gewinn-
abfiihrung entstehende Jahresiiberschuss, vermindert um einen etwaigen Verlustvor-
trag aus dem Vorjahr und den nach § 268 Abs. 8 HGB ausschiittungsgesperrten Be-

trag.



5.3

Nach der Regelung des § 268 Abs. 8 HGB besteht eine Ausschiittungssperre fiir Be-
trage aus der Aktivierung von selbst geschaffenen immateriellen Vermdgensgegen-
stinden des Anlagevermdgens, aus einem Aktiviilberhang von aktiven latenten Steu-
ern sowie aus der Zeitbewertung von Vermogensgegenstianden, die ausschlieSlich der
Erfiillung von Altersvorsorgeverpflichtungen oder vergleichbaren langfristig falligen
Verpflichtungen dienen. Dementsprechend sieht § 301 Satz 1 AktG fiir Gewinnab-
fithrungsvertrdge zwingend vor, dass der nach § 268 Abs. 8 HGB ausschiittungsge-

sperrte Betrag bei der Ermittlung des abzufiihrenden Gewinns abzuziehen ist.

§ 2 Abs. 1 des Vertrags enthilt einen Verweis auf die gesetzlichen Vorschriften des
§ 301 AktG. Der Verweis ist "dynamisch" gestaltet, indem auf die jeweils geltende

Fassung der gesetzlichen Regelung verwiesen wird.

Nach § 2 Abs. 2 des Vertrages kann die WCM GmbH mit Zustimmung der WCM
AG Betrige aus dem Jahresiiberschuss in andere Gewinnriicklagen (§ 272 Abs. 3
HGB) mit Ausnahme der gesetzlichen Riicklagen einstellen, sofern dies handels-
rechtlich zuldssig und bei verniinftiger kaufménnischer Beurteilung wirtschaftlich
begriindet ist. Die Beschrankung bei der Bildung von Gewinnriicklagen tragt den
§§ 14 Abs. 1 Nr. 4, 17 KStG Rechnung und ist Voraussetzung fiir die steuerliche An-

erkennung der Organschaft.

Die WCM GmbH ist jedoch im Falle eines entsprechenden Verlangens der WCM
AG verpflichtet, solche wihrend der Dauer des Vertrags gebildeten anderen Gewinn-
riicklagen spiter wieder aufzulosen und zum Ausgleich eines Jahresfehlbetrags zu
verwenden oder als Gewinn abzufiihren. Hingegen ist die Abfiihrung von Ertrégen
aus der Auflésung von Kapitalriicklagen und von vorvertraglichen Gewinnriicklagen

ausgeschlossen.

Die dargestellten Bestimmungen sind Standardregelungen, wie sie in § 301 AktG
vorgesehen bzw. in Beherrschungs- und Gewinnabfiithrungsvertrdgen typischerweise

anzutreffen sind und die die Grenze des abzufithrenden Gewinns festlegen.
Verlustiibernahme (§ 3 des Vertrags)

Der Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag sieht in § 3 des Vertrags die Ver-

pflichtung der WCM AG vor, entsprechend § 302 AktG in seiner jeweils geltenden



5.4

Fassung jeden wihrend der Vertragsdauer sonst entstehenden Jahresfehlbetrag der
WCM GmbH auszugleichen. Diese Verpflichtung zur Verlustiibernahme ist entspre-
chend § 302 Abs. 1 AktG zwingende Folge des Beherrschungs- und Gewinnabfiih-
rungsvertrags und nach § 17 Satz 2 Nr. 2 KStG Voraussetzung fiir seine steuerliche
Anerkennung. Die Ursache des Jahresfehlbetrags ist hierbei ohne Bedeutung, so dass
bei der WCM GmbH wihrend der Laufzeit des Vertrags grundsitzlich kein Bilanz-
verlust entstehen kann. Sofern wihrend der Vertragsdauer andere Gewinnriicklagen
gebildet werden, konnen diese in den Folgejahren zum Verlustausgleich aufgeldst

werden, statt ihn durch Ausgleichsleistungen der WCM AG zu bewirken.

Wirksamwerden und Vertragsdauer (§ 4 des Vertrags)

Der Vertrag bestimmt in § 4 Abs. 1, dass er mit Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung der WCM GmbH, der Zustimmung der Hauptversammlung der WCM AG
sowie der Eintragung in das Handelsregister der WCM GmbH wirksam wird und die
Verpflichtung zur Gewinnabfithrung sowie zum Verlustausgleich riickwirkend fiir
das gesamte Geschéftsjahr der Organgesellschaft, in dem der Vertrag in das Handels-
register der Organgesellschaft eingetragen wird, wirkt. Der Vertrag gilt mit Ausnah-
me der Beherrschungskomponente riickwirkend fiir das gesamte Geschéftsjahr bei

Eintragung des Vertrags beim Handelsregister der WCM GmbH.

Der Vertrag wird gemél § 4 Abs. 3 des Vertrags auf unbestimmte Zeit geschlossen,
mindestens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, in dem die durch diesen Vertrag begriindete
ertragsteuerliche Organschaft ihre steuerliche Mindestlaufzeit erfiillt hat. Die steuer-
liche Mindestlaufzeit betrigt nach derzeitiger Rechtslage (§ 14 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m.
§ 17 KStG) fiinf Zeitjahre (60 Monate) ab dem Beginn des Geschéftsjahres der WCM
GmbH fiir das der Vertrag erstmals gilt. Der Abschluss des Vertrags fiir die Dauer
von mindestens fiinf Zeitjahren und seine Durchfithrung wihrend seiner gesamten

Geltungsdauer ist Voraussetzung fiir die steuerliche Anerkennung der Organschaft.

Nach Ablauf der vorgenannten Mindestlaufzeit verldngert sich der Beherrschungs-
und Gewinnabfiithrungsvertrag auf unbestimmte Zeit, sofern er nicht von einem Ver-
tragsteil schriftlich unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs Monaten zum

Ende des Geschiiftsjahres der WCM GmbH gekiindigt wird.
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5.5

Dariiber hinaus kann der Vertrag nach § 4 Abs. 4 bei Vorliegen. eines wichtigen
Grundes ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist schriftlich gekiindigt werden. Diese
Mdglichkeit besteht auch wihrend der Zeit, in der eine ordentliche Kiindigung noch
nicht moglich ist. In diesem Fall ist jedoch, wenn die Anerkennung der Organschaft
nicht gefihrdet werden soll, zu gewiihrleisten, dass der wichtige Grund auch steuer-
lich anerkannt wird. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die
WCM AG nicht mehr mittelbar oder unmittelbar Geschiftsanteile an der WCM
GmbH hilt, die die Mehrheit der Stimmrechte an der WCM GmbH vermitteln.

Schlussbestimmungen (§ 5 des Vertrags)

In § 5 des Vertrags werden die allgemeinen Schlussbestimmungen geregelt. Die in §
5 Abs. 2 des Vertrags enthaltene sog. salvatorische Klausel sichert die Wirksamkeit
und Durchfiihrbarkeit des Vertrags fiir den Fall, dass einzelne Bestandteile entweder
bei Abschluss bereits unwirksam oder nicht durchfiihrbar waren oder es spéter, z. B.

durch eine Gesetzes- oder Rechtsprechungsianderung, werden.
AUSGLEICH NACH § 304 AKTG

Da die WCM AG siamtliche Geschiftsanteile an der WCM GmbH hilt, sind Rege-
lungen iiber einen angemessenen Ausgleich nicht erforderlich (§ 304 abs. 1 S. 3

AktG entsprechend).
ABFINDUNG NACH § 304 AKTG

Eine Abfindung ist hier nicht erforderlich, weil es keine auBenstehenden Gesellschaf-

ter bei der WCM GmbH gibt.
VERTRAGSPRUFUNG

Eine Vertragspriifung ist nicht erforderlich (§ 293 b AktG letzter Haibsatz)

Dieser geméB § 293a AktG der Hauptversammlung zu erstattende Bericht des Vorstands der

WCM AG und der Geschiftsfithrung der WCM GmbH wird vom Tag der Einberufung der

Hauptversammlung an auf der Internetseite der WCM AG zuginglich gemacht und in der

Hauptversammlung der WCM AG  zur Einsichtnahme ausgelegt.
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Frankfurt am Main, 17. August 2015
WCM Beteiligungs- und Grundbesitz-Aktiengesellschaft

Der Vorstand

tos biréwfidis

Frankfurt am Main, 17. August 2015
WCM Beteiligungsgesellschaft mbH

Die Geschiftsfiihrung

ros Efremidis
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