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GEWINN - UND VERLUSTRECHNUNG

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

2021 2020
EUR TEUR
1. Umsatzerlose 95.306,5( 99
2. Sonstigebetriebliche Ertrage 606.160,17 38.554
701.466,62 38.653
3. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande d 56.390,171 108
Anlagevermodgens und Sachanlagen
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.820.704,3¢ 2.279
-1.175.627,91 36.267
5. Ertrage aus Beteiligungen 1.189.066,2] 2.829
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.189.066
(Vj. TEUR 2.829)
6. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 7.241.314,2¢ 7.791
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 7.156.702
(Vj. TEUR 7.676)
7. Abschreibungen auf Finanzanlagen 6.208.675,8] 4.222
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 3.013.044,1] 4,538
davon an verbundenen Unternehmen EUR 2.545.642
(Vj. TEUR 4.378)
9. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 502,35 1
10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 176.600,0( 7.237
11. Ergebnis nach Steuern -2.144.069,71 30.888
12. Jahresfehlbetrag (Vj. Jahresiberschuss) -2.144.069,7 30.888
13. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 15.953.620,34 114
14. Bilanzgewinn 13.809.550,6 31.002




BILANZ

zum 31. Dezember 2021

AKTIVA
31.12.2021 31.12.202(
EUR TEUR
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 1.036,51 1
Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
1.036,51 1
II. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebsind Geschaftsausstattung 277.190,91 333
277.190,9] 333
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 47.379.539,2 53.488
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 170.952.615,7 204.366
3. Sonstige Ausleihungen 3.846.015,8] 3.846
222.178.170,8 261.700
222.456.398,2 262.035
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Forderungen und sonstige/ermbgensgegenstande
1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 219.184.496,1 193.335
2. Sonstige Vermogensgegenstande 879.497,61 441
220.063.993,8 193.776
[I. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 109.930.667,5 145.467
552.451.059,6 601.279




BILANZ

zum 31. Dezember 2021

PASSIVA
31.12.2021 31.12.202(
EUR TEUR
A. EIGENKAPITAL
I. Gezeichnetes Kapital 150.482.807,0 136.803
Bedingtes Kapital: EUR8.400.000,00 (Vj. TEUR 68.400
[I. Kapitalriicklage 161.033.301,8 106.996
lll. Bilanzgewinn 13.809.550,6 31.002
325.325.659,4 274.801
B. RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen 8.278.149,5 8.278
2. Sonstige Riickstellungen 2.305.236,84 7.691
10.583.386,3 15.969
C. VERBINDLICHKEITEN
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 122.723,71 22
2. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehme| 216.419.276,7 310.487
3. Sonstige Verbindlichkeiten 13,35 0
davon aus Steuern EUR 13 (Vj. TEUR 0)
216.542.013,8 310.509
552.451.059,6 601.279




ANHANG DER WCM BETEILIGUNGS - UND GRUNDBESITZ -
AKTIENGESELLSCHAFT, FRANKFURT AM MAIN

1. ALLGEMEINES

Der Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 20@2idde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches fir groRe Kapitalgesellschaften und des Aktiengesetzes
(AktG) aufgestellt. Fur die Darstellung der Gewinund Verlustrechnung wurde

das Gesamtkostenverfahren angewandt. Gegenstand der Gesellschafdesind
Erwerb und die Verwaltung von inund auslandischen Beteiligungen an
Immobilien und Immobiliengesellschaften, einschlielich der Entwicklung,
Vermietung und Verpachtung der Immobilien, im eigenen Namen und auf eigene
Rechnung. Die Gesellschaft kann derUnternehmensgegenstand Uber

Tochtergesellschaften verwirklichen.

Die Gesellschaft ist unter der Firma WCM BETEILIGUNGSUND
GRUNDBESITZAKTIENGESELLSCHAFT mit Sitz in Frankfurt am Mainim
Handelsregister unter der NummidRB 55695eingetragen.

Der Bericht Uber die Lage der WCM BETEILIGUNGSND GRUNDBESITZ
AKTIENGESELLSCHAFT (kurz: WCM AG) und die Lage des Konzerns sind nach
§ 315 Abs. 5 HGB zusammengefasst.

Der Jahresabschluss und dBericht Gber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns der WCM AG fur das Geschaftsjahr 2021 werden beim Betreiber des

Bundesanzeigers eingereicht und im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Der Jahresabschluss der WCM AG sowie der Geschéaftsbericht Uber das

Geschaftsjahr 2021 stehen auch im Internet unter www.wcm.de zur Verfiagung.

Der Widerruf zur Zulassung zum Prime Standard wurde mit 22. Marz 2018
wirksam und somit sind die Aktien ab dem 23. Marz 2018 im General Standard

notiert.

Das Geschaftsjahr entsphtdem Kalenderjahr.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 8



2. BILANZIERUNGS - UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss wurde auf Basis der Annahme der FortfUhrung der
SBQWHUQHKPHQVWIWLJINHLW A*RLQJ &RQFHUQ HUVW
Bewertungsmethoden wurden unverandert fortgefuhrowest nicht anders

dargestellt.

Bei der Aufstellung der Bilanz sowie der Gewihand Verlustrechnung wurden

folgende Bilanzierungsund Bewertungsmethoden angewandt:

Erworbene immaterielle Vermogensgegenstadndesind zu Anschaffungskosten
bilanziert und werdn, sofern sie der Abnutzung unterliegen, entsprechend ihrer
Nutzungsdauer um planmafRige Abschreibungen (5 bis 10 Jahre; lineare Methode)
vermindert. Bei Zugangen von abnutzbaren beweglichen Vermdégenswerten wird

die Abschreibung pro rata temporis verrectine

Die Sachanlagenwurden zu Anschaffungaund Herstellungskosten und planméaRig
entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer (3 bis 23 Jahre) linear
abgeschrieben. Bei Zugangen von abnutzbaren beweglichen Vermdgenswerten

wird die Abschreibung pro ta temporis verrechnet.

Geringwertige Wirtschaftsglter bis zu einem Nettd&inzelwert von EUR 800
(EUR 150 bis 31.12.2017) sind im Jahr des Zugangs (Anschaffung nach dem
31.12.2017) voll abgeschrieben bzw. als Aufwand erfasst worden; ihr sofortiger
Abgang wrde unterstellt. Fir Anlagegiter (Anschaffung vor dem 31.12.2017) mit
einem NetteEinzelwert von mehr al€UR 150 bis EUR 1.000 wurde der jahrlich
steuerlich zu bildende Sammelposten aus Vereinfachungsgrinden in die
Handelsbilanz tbernommen und pauschadied jeweils 20% p.a. im Zugangsjahr

und den vier darauffolgenden Jahren abgeschrieben.

Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten angesetzt. Sofern notwendig,
erfolgt eine Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Zeitwert. Bei den
Anteilen und Awssleihungen an verbundene Unternehmen handelt es sich
mehrheitlich um Anteile und Ausleihungen an bestandshaltende Gesellschaften.
Wesentliche Werttreiber der beizulegenden Werte sind damit die beizulegenden
Zeitwerte der von den Tochtergesellschaften gsdredn Immobilien. Die

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 9



Immobilienwerte werden von einem externen Gutachter im Rahmen eines
DiscountedCashFlow (DCF)}Modells ermittelt und beruhen unter anderem auf

zukunftsorientierten, d.h. ermessensbehafteten, Schatzungen.

Der Ansatz derForderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanderfolgte
grundsatzlich zum Nennwert. Erkennbare Risiken  wurden durch

Einzelwertberichtigungen bericksichtigt.

Forderungen gegen verbundene Unternehmehaben als wesentliche Werttreiber

die beizulegenden Zeitwerte der vonerd Tochtergesellschaften gehaltenen
Immobilien. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken
behaftet ist, werden angemessene Wertabschlage vorgenommen; uneinbringliche

Forderungen werden ausgebucht.

Fiar die Ermittlung latenter Steuern aufgrund von tempordren oder quasi
permanenten Differenzen zwischen den handelsrechtlichen Wertansatzen von
Vermogengegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten und ihren
steuerlichen Wertansétzen oder aufgrund steuerlicher Verlustvortrdge weielen
Betrdge der sich ergebenden Steuerbaund -entlastung mit den
unternehmensindividuellen Steuersatzen im Zeitpunkt des Abbaus der Differenzen
bewertet und nicht abgezinst. Aktive und passive Steuerlatenzen werden verrechnet
ausgewiesen. Die Aktivierungines Uberhangs latenter Steuern unterbleibt in

Auslbung des dafir bestehenden Ansatzwahlrechts.

Rechnungsabgrenzungspostenwerden aktiviert, soweit Ausgaben vor dem

Abschlussstichtag Aufwand fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem Tag sind.
DasGrundkapital ist zum Nennwert angesetzt.

Die Ruckstellungen berlcksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrag$.(d.
einschlieBlich zuklinftiger Kosten und Preissteigerungen) angesetzt. Die

Ruckstellungen sind kurzfristig, sodass keine Abzinsung erfolgte.

Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag angesetzt.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 10



3. AKTIVA

Die Entwicklung des Anlagevermdgendst dem Anhgenspiegel, der Bestandteil

des Anhangs ist, zu entnehmen.

Die entgeltlich erworbenen Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
umfassen  entgeltlich  erworbene  Nutzungsrechte fir &wpst und

Anwendersoftware.

Die Anteile an verbundenen Unternehmenumfassen die Beteiligungen (vgl.
Angaben nach 8 285 Nr. 11 HGB) geméal Kapitél

Die Ausleihungen an verbundene Unternehmen betreffen Darlehen an
Tochtergesellschaften, damit diese Darlehen gegentber Kreditinstituten tilgen
konnen. Die Darlehen an die Tochtergesellschaften haben einen Zinssatz zwischen
1,67 % p.a. und 2,60 p.a. sowie eine Laufzeit bis zum 31. Oktober 202&.bz
28.Juni2026.Im Geschaftsjahr 2021 wurden Darlehen in Hohe von TEUR 65.664
zuruckgezahlt. Zudem wurden zwei neue Darlehen in H6he von insgesamt TEUR
32.250 ausgegeben. Die beiden neuen Darlehen haben jeweils einen Zinssatz von

1,45 % p.a. sowie einedufzeit bis zum 30. November 2022.

Die sonstigen Ausleihungensind Darlehen an Minderheitsgesellschafter von
Beteiligungsgesellschaften Kraus Beteiligungsgesellschaft mbH, Eltville am
RheinrRauenthal, in Hohe von TEUR.400(Vj.: TEUR 1.400), River Beteilgungs
GmbH, Frankfurt am Main, in H6he von TEURLO (Vj.: TEUR 810) sowie die
Ehlerding Stiftung, Hamburg, in Hohe von TEUR636(Vj.: TEUR 1.636).

Das Darlehen, @s an die Kraus Beteiligungsgesellschaft mbH vergeben wurde,
wird mit 2,2% p.a. verzinst nd hateine Laufzeit bis zum 31. Dezember 2024. Das
Darlehen, das an die River BeteiligumgsellschaftmbH vergeben wurde, wird
mit 2,2 % p.a. verzinst. Die Laufzeit ist unbegrenzt. Das letztgenannte Darlehen,
das an die Ehlerding Stiftung vergeben wurdesrd mit 2,2% p.a. verzinst. Die
Ruckzahlung erfolgt in einer Summe, sobald die Ehlerding Stiftung nicht mehr an

den Gesellschaften beteiligt ist.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 11



Die Restlaufzeiten derorderungen aus Lieferungen und Leistungen und

sonstigen Vermdgensgegenstanddretragen wie im Vorjahr weniger als ein Jahr.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmemnthalten Darlehen fir den
Erwerb von Objektgesellschafteiese RahmeiDarlehensvertrage in Héhe mo
TEUR 210.931(Vj.: TEUR 176.175)sind jederzeitrickzahlbar Die Gesellschaft

geht jedoch davon aus, dass die Forderungen uber den Stichtag 31. Dezember 2022
hinaus Bestand haben werden. Dartber hinaus enthalt dieser Bilanzposten
Forderungen aus Ergebnisabfiihrungen sowie lbrige Forderungen von insgesamt
TEUR 8.254 (Vj.: TEUR 17.160).

4. PASSIVA

Die WCM AG ist mit einemGrundkapital von TEUR 150.483ausgestattet. Das
Grundkapital ist eingeteilt in50.482.807Stuckaktien mit einem rechnerischen
Anteil je Aktie von EUR 1,00.

31.12.2021 31.12.202C Veranderung
I. Gezeichnetes Kapital 150.482.807,0 136.802.552,0¢  13.680.255,0(
Il. Kapitalricklage 161.033.301,8 106.996.294,5! 54.037.007,2!
[l. Bilanzgewinn 13.809.550,6 31.001.901,0¢ -17.192.350,4!

Die Kapitalricklage ist in voller Hohe gemall § 272 Abs. 2 Nr. 1 HGB
ausgewiesenDer Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2021 ergibt sich aus dem
Jahre$ehlbetragfir das Geschaftsjahr 2021 in Héhe von TEUR144 und dem
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr in Héhe von OE 15.954. Die Dividende fur
2020 (TEUR15.048)die im Rahmen der Hauptversammlung am 29. Dezember
2021 beschlossen wurddiat den vorgetragenen Bilanzgewinn des Vorjahres

gemindert.

Durch Beschluss der auf3erordentlichen Hauptversammlung vom 17. November
2017 wurde der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum
16. November 2022 das Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe von bis zu
68.400.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien um insgesamt bis zu EUR
68.400.000,00 gegen Baund/oder Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital
2017). Fur die Kapitalerhéhung vom 31. Mai 2021 wurden EUR 13.680.255 des

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 12



genehmigten Kapitals verwendet. Das genehmigte Kapital zum 31. Dezember 2021
betrdgt somit EUR 54.719.745.

Den Aktionéaren istgrundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den
fur das Genehmigte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht

der Aktionare ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren ist das Grundkapital um bis zu EUR 68.000.000,00 durch Ausgabe
von bis zu 68.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien mit
Gewinnberechtigung bedingt erhéht (Bedingtes Kapital 2017). Die bedingte
Kapitalerhohung ermoéglicht der Gesellschaft die Gewahrung von Aktien an die
Glaubiger etwaiger  Wandelschuldverseibbungen  oder  vergleichbarer
Instrumente, welche bis zum 16. November 2022 begeben werden kdnnen.

Den Aktionaren ist grundsatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den
fur dasBedingte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der

Aktionare ausgeschlossen werden kann.

Ferner ist das Grundkapital um bis zu EUR 400.000,00 durch Ausgabe von bis zu
400.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stickaktien erl#ddirigtes Kapital
2015). Die bedingte Kapitalerhéhung wird nur so weit durchpeffiiwie die
Inhaber von Aktienoptionsrechten, die aufgrund des Ermé&chtigungsbeschlusses der
Hauptversammlung vom 10. Juni 2015 im Rahmen des Aktienoptionsprogramms
von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht Gebrauch

machen.

Am 31. Mai D21 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Kapitalerhbhunggegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals,
das von der Hauptversammlur2®17 verabschiedet wurde, unter Ausschluss der
Bezugsrechte der Anteilseigner démternehmens. Zu diesem Zweck gab das
Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lauteBtigckaktien mit
Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem PlatzierungspreisWRm,95

pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. DePlatzierungspreis
entspricht dem letzten XETRASchlusskurs der Unternehmensaktie an der
Frankfurter Wertpapierb6rseuziglich eines Aufschlags von rund 3 %. Die
Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67.717.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 13



Durch die Kapitalerhéhung erhdhte sich das gelaeete Kapital des Unternehmens
auf TEUR 150.483 (Vj: TEUR 136.803). Die Kapitalrucklage stieg auf TEUR
161.033 (Vj.: TEUR 106.996. Das Grundkapital ist vollstandig eingezahlt.
Unterschiedliche Aktiengattungen bestehdnht.

Die sonstigen Riuckstellungen in Hohe von TEUR2.305(Vj.: TEUR 7.691)
betreffen im Wesentlichen Verpflichtungen aus demVorjahr erfolgten Verkauf

der Triangel GmbH sowie den erfolgten Verkdufen von Gesellschaften in den
Vorjahren (TEUR 2.030, Vj.: TEUR 6.307). Des Weren bestehen
Verpflichtungen aus ausstehendeachnungemn Héhe vonTEUR 275(Vj.: TEUR
1.383).

Die Verbindlichkeiten haben folgende Laufzeiten:

31.12.2021 31.12.2020
Gesamt Restlaufzeit Gesamt Restlaufzeit

bis 1 1-5 tber5 bis 1 1-5 ber5

Jahr Jahre Jahre Jahr Jahre Jahre
Verbindlichkeiten
in TEUR
aus Lieferungen und 123 123 0 0 22 22 0 0
Leistungen
gegenuber verbundenen |216.419 87.311 129.108 0 |310.487 120.159 131.483 58.845
Unternehmen
Summe 216.542 87.434 129.108 0 |310.509 120.181 131.483 58.845

Besicherungen von Verbindlichkeiten bestehen nicht.

Die Verbindlichkeiten gegentuber verbundenen Unternehmen von
TEUR 216.419(Vj.: TEUR 310.487) betreffen in Hohe von
TEUR 144.157(Vj.: TEUR 190.328) Verbindlichkeiten gegentuber der TLG
IMMOBILIEN AG, davon TEUR 129.109 (Vj.: TEUR 190.328) aus
Darlehensverbindlichkeiten und TEUR 15.048 aus der Dividenfur das
Geschaftsjahr 2020, die in 2021 beschlossen wurde, aber erst im Januar 2022
ausgezahlt wurde Daruber hinaus bestehen kurzfristige Verbindlichkeiten
gegenuber WCMTochtergesellschaften aus Rahmendarlehensvertragen in Hohe
von TEURZ25 (Vj.: TEUR 1.006). Die CashPooling-Verbindlichkeiten betragen
TEUR 72.109(Vj.: TEUR 118.877) Daruber hinaus bestehen Ubrige
Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen in Hohe von TEUR 129
(Vj.: TEUR 2786).
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Die WCM AG verfugt per 31. Dezember 202iber steuerliche Verlustvortrage in
Hohe vonMio. EUR 1& (Vj.: Mio. EUR 164) die in Hohevon TEUR 161.100

(V].: TEUR 164.000)auf die Kérperschaftsteuemd in Hohe von TEUR 400 (Vj.:
TEUR 0) auf die Gewerbesteuentfallen. Die Gesellschaft geht davams, dass
aufgrund der mittelbaren Ubernahme der WCM AG durch die AROUNDTOWN
S.A., Luxemburg,ein teilweiserVerlustuntergang eingetreten idh dessen Folge

und unter Berucksichtigung der laufenden Verlustverrechnung des Berichtsjahres
sind die in 2019 noch vorhandenen vortragsfahigen Gewerbeverluste
voraussichtlich untergegangen, ebenso wie ein Teil der kdrperschaftsteuerlichen

Verlustvortrage.

Aktive latente Steuern ergeben sich insbesondere aufgrund der genannten
steuerlichen Verlustvortrdge. Bei deBewertung wurde ein Steuersatz von
insgesamt 30,17%6 (Vorjahr: 30,175%) zugrunde gelegt. Ein Aktiviberhang der
latenten Steuern wird in Austibung des Wahlrechts nach 8 274 Abs. 1 S. 2 HGB

nicht angesetzt.

5.ERTRAGE

Die Umsatzerlosein Hohe von TEUROS5 (Vj.: TEUR 99) betreffen Erlése im
Zusammenhang mit der Vermittlung eines Nachmieters fir einen von der WCM
AG fruhzeitig gekiindigten Mietvertrag. Gemall den getroffenen Vereinbarungen
stehen der WCM AG fur die Restlaufzeit des urspringlichen Mietvertrage’® 50

der Mehrmiete zu, die aus der vermittelten Nachvermietung resultieren.

Die sonstigen betrieblichen Ertragein Hohe vonTEUR 606 (Vj.: TEUR 38.554)
resultieren im Wesentlichen aus der anteiligen Aufldsung der Ruckstellung im
Zusammenhang mit Verkaufen moTochtergesellschaften aus Vorjahren (TEUR
585).

Ertrdge aus Beteiligungenergeben sich aus der Beteiligung an Persenemd
Kapitalgesellschaftenn Hohe von TEURL.189(Vj.: TEUR 2.829)

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge betragen im Geschéaftsjahr 2021
TEUR 7.241(Vj.: TEUR 7.791). Davon entfalle TEUR 7.157 (Vj.: TEUR 7.676)

auf verbundene Unternehmen.
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6. AUFWENDUNGEN

Die planmalRigen Abschreibungenauf immaterielle Vermégensgegenstande und
Vermodgensgegenstande des Sachgelvermogens betragen
TEUR 56 (Vj.: TEUR 108).

Die Abschreibungen auf Finanzanlagender WCM AG betragen TEUR5.209
(Vj.: TEUR 4.222) Im Geschaftsjahr 202 wurden Anteile an zwei
Tochtergesellschaften auf ihren niedrigeren beizulegenden Zeitwert
abgeschriben. Betroffen waren zum einen Anteile an einer Tochtergesellschaft
mit einer Buroimmobilie, die aufgrund von Leerstand und einer negativen
Marktentwicklung eine ricklaufige Wertentwicklung hatte. Zum anderen waren
Anteile an einer Tochtergesellschaft neitner Einzelhandelsimmobilie betroffen,

deren Wertentwicklung in 2021 ebenfalls rtcklaufig war

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen
Aufwendungen far Prafungs und Beratungskosten von
TEUR 597 (Vj.: TEUR 352), aus demGeschaftsbesorgungsvertrag mit der TLG
IMMOBILIEN TEURJS500(Vj.: TEUR500), der Vergutung des Aufsichtsras
TEUR 119 (Vj.: TEUR 131), periodenfremdeAufwendungenim Zusammenhang
mit im Vorjahr verauBRerten Tochtergesellschaften von TEUR 346 sowie Ubrige

periodenfremde Aufwendungen von TEUR 120.

Die Zinsen und &hnlichen Aufwendungemnresultieren im Wesentlichen aus Zinsen
an verbundene Unternehmeon TEUR2.546(Vj.: TEUR 4.378)

Die Ertragssteuern in Hohe von TEURL177 fallen im Geschaftsjahr 2021 um
TEUR -7.061 geringeraus.Im Vorjahr resultieren die h6heren Ertragssteuern aus
einem hoheren Ergebnis vor Steuern in Folge der VerdufRerung aller Anteile an

einer Tochtergesellschaft.
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7.HAFTUNGSVERHALTNISSE

Die WCM AG haftet gegenuber denjenigen verbundenerethrehmen, fir die far
Zwecke der Befreiungsregelung nach 8§ 264 (3) HGB eine Einstandspflicht erklart
wurde, in Hohe der bis zum Abschlussstichtag eingegangenen Verpflichtungen bis
zum Ende des folgenden Geschéaftsjahres. Mit einer Inanspruchnahme istzuaicht
rechnen. Die WCM AG haftet teilweise gegeniuber darlehensgebenden Banken fur
deren Anspriche gegentuber WCEKbnzernGesellschaften. Auch hier ist mit einer
Inanspruchnahme nicht zu rechnen. Dartber hinaus hatte die Gesellschaft zum
Bilanzstichtag keine Hftungsverhaltnisse aus Birgschaften und

Gewahrleistungsvertragen.

8. WESENTLICHE AUSSERBILANZIELLE GESCHAFTE UND
SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

8.1 WESENTLICHE AU SERBILANZIELLE GESCHAFTE

Neben den unter den sonstigen finanziell®erpflichtungen ausgewiesenen
Vertrdgen und ausstehenden MalBnahmen bestehen keine wesentlichen
aulRerbilanziellen Geschafte mit wesentlichem Einfluss auf die kinftige
Finanzlage.

8.2 SONSTIGE FINANZIELLE VERPFLICHTUNGEN

Die Gesellschaft hat seit 2013 eindwietvertrag tUber Freiflachen in Dresden
abgeschlossen. Der Vertrag hat eine feste Laufzeit und endet am 31. August 2023.
Die Gesamtmiete fir den Zeitraum vom 1. Januar2bid zum 31. August 2023
betrdgt TEURA4O.

9. GESCHAFTE MIT NAHESTEHENDEN UNTERNEHME N

Die Eintragung des Beherrschungsvertrages zwischen der TLG IMMOBILIEN AG
und der WCM AG in das Handelsregister erfolgte am 9. Februar 2018.

Im Geschéaftsjahr 2021 gab es mit nahestehenden Personen die nachfolgend

beschriebenen Geschaftsvorfalle:
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Mit der Ehlerding Stiftung, Hamburg (Mitglied des Vorstandes ist das ehemalige
Aufsichtsratsmitglied Karl Ehlerding), besteht zum 31. Dezember 2021 ein
Darlehensvertrag in Hohe von TEUR 1.636 mit einem vereinbarten Zinssatz von
2,2 %.

Am 21. Dezember 2017 wurderneDarlehensvertrag Gber insgesamt TEUR 194.100
mit der TLG IMMOBILIEN AG als Darlehensgeber und der WCM AG als
Darlehensnehmer geschlossen. Das Darlehen ist zum 31. Oktober 2024 endfallig
und wird Uber die Laufzeit mit 1,98 % p.a. verzinst. Im ersten Hdlb2021 wurde

von der WCM eine Teilruckfuhrung in Hohe von TEUR 45.105 vorgenommen. Zum
31. Dezember 2021 sind somit TEUR 80.815 (Vj.: TEUR 125.920) von der WCM
AG abgerufen.

DarUber hinaus wurde am 15. Marz 2018 ein weiterer Darlehensvertrag tber TEUR
5.564 mit einer Laufzeit bis zum 31. Oktober 2024 und einer jahrlichen Verzinsung
von 1,97 %p.a.geschlossen. Zum 31. Dezember 2021 sind insgesamt TEUR 5.564
(Vj.: TEUR 5.564) von der WCM AG abgerufen.

Zuletzt wurde am 25. Juni 2019 zwischen der TUBMOBILIEN AG als
Darlehensgeberin und der WCM AG ein dritter Darlehensvertrag tUber rd. TEUR
58.845 geschlossen. Das Darlehen ist zum 28. Juni 2026 endfallig und wird Uber
die Laufzeit mit 1,75 % p.a. verzinst. Im ersten Halbjahr 2021 wurde auch hier
eineTeilruckfihrung in Hohe von TEUR 16.115 vorgenommen. Zum 31. Dezember
2021 sind somit TEUR 42.730 (Vj.: TEUR 58.845) von der WCM AG abgerufen.

Am 12. Juni 2018 wurde ein CagboolingVertrag zwischen der WCM AG und
einem Grof3teil ihrer mittelund unmittébaren Tochtergesellschaften geschlossen.
Die WCM AG fungiert dabei als CasRoolFuhrerin. Dies ermdglicht den
beteiligten Gesellschaften, kurzfristige Liquiditatsengpasse durch Zugriff auf
Guthaben anderer Caghool-Teilnehmer zu decken. Die Ausleihungeverden

dabei zu marktiblichen Konditionen verzinst.

Mit Wirkung zum 1. Méarz 2018 hat die TLG IMMOBILIEN AG mit der WCM
sowie deren mittel und unmittelbaren Tochtergesellschaften einen

Konzerngeschaftsbesorgungsvertrag abgeschlossen und sich gegen eine
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marktibliche Vergutung zur Ubernahme und Erbringung samtlicher fiir den Betrieb
der Gesellschaften und fur die Verwaltung der von den Gesellschaften gehaltenen
Objekten erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die Verwaltungsaktivitaten
der WCM AG werda seitdem durch die TLG IMMOBILIEN AG wahrgenommen.

Im Geschaftsjahr 2021 sind der WCM AG dadurch Aufwendung in Hohe von TEUR
500 (Vj.: TEUR 500) entstanden. Davon sind TEUR 125 (Vj.: TEUR 125) zum 31.
Dezember 2021 noch nicht bezahlt und werden in derbMellichkeiten gegeniber

verbundenen Unternehmen ausgewiesen.

Am 31. Mai 2021 beschloss der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates eine
Kapitalerhbhung gegen Bareinlage unter Verwendung des Genehmigten Kapitals,
das von der Hauptversammlung 2017 verdbedet wurde, unter Ausschluss der
Bezugsrechte der Anteilseigner des Unternehmens. Zu diesem Zweck gab das
Unternehmen 13.680.255 neue, auf den Inhaber lautende Stuckaktien mit
Dividendenanspruch vom 1. Januar 2021 zu einem Platzierungspreis von EUR 4,95
pro neuer Aktie an die TLG IMMOBILIEN AG aus. Der Platzierungspreis
entspricht dem letzten XETRA&Schlusskurs der Unternehmensaktie an der
Frankfurter Wertpapierbdrse zuzuglich eines Aufschlags von rund 3 %. Die
Bruttoeinnahmen beliefen sich auf TEUR 67771

Am 29. Dezember 2021 wurde im Rahmen der Hauptversammlung eine Dividende
fur das Geschaftsjahr 2020 Uber TEUR 15.048 beschlossen. Die Auszahlung
erfolgte im Januar 2022, aus diesem Grund weist die WCM AG den
Dividendenanspruch zum Bilanzstichtag untendkurzfristigen Verbindlichkeiten
aus. Auf die TLG IMMOBILIEN AG entfallt dabei eine anteilige
Dividendenzahlung von TEUR 14.652.

Es wurden keine weiteren wesentlichen Geschéafte mit nahestehenden Unternehmen

und Personen durchgefiuhrt.

10.NACHTRAGSBERICH T

Im Januar 2022 hat die WCM AG die zwei Darlehen tber TEUR 42.730 mit Vertrag
vom 25. Juni 2019 und TEUR 5.564 mit Vertrag vom 15. Marz 2018 an die TLG
AG vollstandig zuriickgezahlt. Das dritte Darlehen der TLG AG mit Vertrag vom
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21. Dezember 2017 mit einre Restbuchwert zum 31.Dezember 2021 in Hohe von
TEUR 80.815 wurde teilweise mit einem Betrag von TEUR 31.814 zurlckgezahlt.

Mit Ablauf des 28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des
Aufsichtsrates der Gesellschaft niedergelegt.

Durch Beschlgs des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom Eébruar2022 wurde
Frau Sarit Meir zum Mitglied des Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist
befristet bis zum Schluss der nachsten ordentlichen Hauptversammlung der

Gesellschaft.

Am 23. Februar 2022 marsdrite die Russische Foderation in die Ukraine ein,
woraufhin die Regierung der Bundesrepublik Deutschland und die Regierungen
anderer Lander Sanktionen gegen sie verhangten. Ob und inwieweit sich der
Konflikt moglicherweise verschéarft, kann derzeit nichtgaschatzt werden. Nach
einer ersten Einschéatzung erwartet die WCM aus heutiger Sicht keine negativen

Auswirkungen auf ihr Geschaft.

Zwischen dem 31. Dezember 2021 und dem Zeitpunkt der Verotffentlichung des
Abschlusses ergaben sich keine weiteren weserdghclEreignisse nach dem
Stichtag.

11. ABSCHLUSSPRUFERHONORARE

Die Angaben zu den Abschlusspriferhonoraren erfolgen zusammenfassend im
Konzernabschluss der WCM AG, der im elektronischen Bundesanzeiger erhéltlich

ist.

12. ANZAHL MITARBEITER

Die WCM AG beschéaftigte im Geschéaftsjahr keine Mitarbeiter.

13.VORSTAND

Als Vorstande sind berufen:
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x Dvir Wolf, Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG (seit dem
1. November 2021) und CFO der WCM AG (seit dem 1. Oktober 2021)
x Armin Heidenreich, General Counséér TLG IMMOBILIEN AG und COO

der WCM AG.

Frau Kathrin von Woisky ist mit Wirkung zum 30. September 2021 aus dem

Vorstand der WCM AG ausgeschieden. Die Vorstadnde erbringen bzw. erbrachten

einen wesentlichen Teil ihrer Tatigkeit in leitenden Funktionen ter TLG
IMMOBILIEN AG bzw. beidenmit ihr verbundenen Gesellschaften.

Die Vorstande erhielten im Berichtsjahr keine Vergutung von der WCM AG.

14. AUFSICHTSRAT

Der Aufsichtsrat setzte sich wie folgt zusammen:

Herr Frank Roseen
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

seit29.12.2021

Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der'
Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

seit 29.12.2021

Vorsitzender des Aufsichtsrates der TIHGMOBILIEN AG,
Berlin

seit 30.11.202(

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AC
Berlin

seit 07.10.202(

Vorsitzender des Priufungsausschusses des Aufsichtsrat
TLG IMMOBILIEN AG, Berlin

seit Marz 2021

Unabhangiges Mitglied des Verwaltungsst Bonava AB.
Stockholm, Schweden

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown SA, Luxembul

Herr Helmut Ullrich
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)

bis 29.12.2021
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Vorsitzender des Prifungsausschusses des Aufsichtsrate:
WCM Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Mair

vom 01.07.2021 bi
29.12.2021

Herr David Maimon
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

seit29.12.2021

Mitglied des Prifungsausschusses efsichtsrates der
WCM Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Mair

seit 29.12.2021

Mitglied des Aufsichtsrates der TLG IMMOBILIEN AG,
Berlin

seit05.01.2021

Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der
IMMOBILIEN AG, Berlin

seit 01.07.2021

Geschaéftsfuhrer, Tevat Limited, Zypern

Geschaéftsfuhrer, Zakiono Enterprises Limited, Zypern

Mitglied des Verwaltungsrates, Globalworth, Saint Martin,
Guernsey

Mitglied des Verwaltungsrates, Grand City Prop&ix.,
Luxemburg

Mitglied des Verwaltungsrates, Aroundtown Commercial
PropertiessmbH, Berlin

Herr Frank D. Masuhr
(stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrates)

bis 29.12.2021

Mitglied des Prufungsausschusses des Aufsichtsrates der V
Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

vom 01.07.2021 bit
29.12.2021

Mitbegrinder und Managing Partner der Vermont Partners ,
Schweiz

Frau Sarit Meir

seit Marz 2022

Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der '
Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main

seit Marz 2022
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Herr Eran Amir vom 07.01.2021 bis

28.02.2022
Mitglied des Prifungsausschusses des Aufsichtsrates der V vom 01.07.2021 bis
Beteiligungs und Grundbesitz AG, Frankfurt am Main 28.02.2022
Mitglied des Vorstandes der TLG IMMOBILIEN AG, Berlin bis 28.02.202Z

Ingenieurtechnischer Berater, Private Portfolios UK &
Deutschland

Die Aufsichtsratsvergutungen betragen fur das Geschéftsjahr 2021 TEUR 100 (Vj.: TEUR 120)

netto ohne Umsatzsteuer.

15. GEWINNVERWENDUNGSVORSCHLAG

Die TLG IMMOBILIEN AG garantiert fur die Laufzeit des Beherrschungsvertrages
den auBRenstehenden Aktiondren d8CM AG, die das Abfindungsangebot nicht
annehmen madchten, eine feste jahrliche Ausgleichszahlung in Form einer
Garantiedividende (die ASarantiedividend®. Diese belauft sich fur jedes
Geschaftsjahr der WCM AG und fur jede auf den Inhaber lautende Aktie der WCM
AG mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 auf
einen Bruttobetrag von EUR 0,13 (defruttoausgleichsbetrad), abziglith
etwaiger Korperschaftsteuer nebst Solidaritatszuschlag nach dem jeweils fur diese
Steuern fur das betreffende Geschaftsjahr geltenden Steuersatz (der
ANettoausgleichsbetra®. Nach den Verhaltnissen zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens des Beherrschungsvags werden von dem
Bruttoausgleichsbetrag 15,0 %  Korperschaftsteuer zuzuglich 55 %
Solidaritatszuschlag (d.h. EUR 0,02 je Stuckaktie der WCM AG) zum Abzug
gebracht. Daraus ergibt sich nach den Verhaltnissen zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens des Beherrschgsvertrags ein Nettoausgleichsbetrag in Hohe
von EUR 0,11 je Stuckaktie der WCM AG fir jedes volle Geschéaftsjahr der WCM
AG. Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass von dem Nettoausgleichsbetrag,
soweit gesetzlich vorgeschrieben, ggf. anfallende Qusliewmern (z.B.
Kapitalertragsteuern) einbehalten werden. Die Garantiedividende fir das vorherige
Geschaftsjahr ist jeweils am ersten Bankarbeitstag nach der ordentlichen
Hauptversammlung der WCM AG fallig. Die Garantiedividende fir das zum 31.
Dezember 202lendende Geschéaftsjahr ist nach der abzuhaltenden ordentlichen
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Hauptversammlung im Jahr 2022 fallig. Soweit die fir ein Geschaftsjahr durch die
WCM AG gezahlte Dividende pro Aktie (einschliel3lich etwaiger Vorauszahlungen
hierauf) hinter dem Nettoausgleidhestrag zurtckbleibt, werden die
aulBenstehenden Aktionare einen der jeweiligen Differenz entsprechenden
Ausgleichsbetrag von der TLG IMMOBILIEN AG erhalten.

Nach dem Aktiengesetz beschlie3t die Hauptversammlung lUber die Verwendung
des im Abschluss ausgeveenen Bilanzgewinns. Der Hauptversammlung wird
voraussichtlich vorgeschlagen werden, aus dem Bilanzgewinn eine Dividende von
EUR 0,09 je Stuckaktie basierend auf der Anzahl der Aktien zum 31. Dezember
2021 von Mio. EUR 13,5 auszuschitten. Die Hohe der ewnide hangt dabei von

der Zahl der dividendenberechtigten Stickaktien zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung Uuber die Verwendung des Bilanzgewinns durch die
Hauptversammlung ab. Der Beschluss uber die Verwendung des Bilanzgewinns

wird nach der Hauptversammlung Bundesanzeiger offengelegt.

16.ANTEILSBESITZ

Die WCM AG ist zum 31. Dezember 2021 an folgenden Gesellschaften miuthell

unmittelbar beteiligt.

Anteilsbesitz  Eigenkapital Ergebnis des
am Geschéftsjahres Anteilsbesitz

31.12.202 2021
direkt/
Name und Sitz der Gesellschaft in TEUR in TEUR indirekt
1 River Berlin Immobilien GmbH & Co. KG, Berlin 94,90% 2.025 715 indirekt
2 River Bonn Immobilien GmbH & Co. KG, Berfin 94,90% 2.289 280 direkt
3 River Diisseldorfmmobilien GmbH & Co. KG, Berlih 94,90% 1.202 49 direkt
4 River Frankfurt Immobilien GmbH & Co. KG, Berfin 94,90% 14.064 -113 direkt
5 WCM Besitzgesellschaft GmbH, Bertin 100,00% 40 15 indirekt
6 WCM Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. K8erlin* 100,00% -4.565 6.047 direkt
7 WCM Fixtures GmbH, Berlih 100,00% 94 76 direkt
8 WCM Handelsmarkte | GmbH, Berfin 94,90% 612 117 direkt
9 WCM Handelsmarkte Il GmbH, Berfin 94,90% 896 403 direkt
10 WCM Handelsmérkte IV GmbH & Co. K®erlin' 94,90% 17.859 481 direkt
11 WCM Handelsmérkte IX GmbH & Co. KG, Berlin 9490% 5.506 -360 indirekt
12 WCM Handelsmérkte VIl GmbH & Co. KG, Berfin 94,90% 6.005 -18 indirekt
13 WCM Handelsmérkte X GmbH & Co. KG, Berlin 100,00% 5.964 -40 indirekt
14 WCM Handelsmérkte XI GmbH & Co. KG, Berlin 100,00% 4.406 -192 indirekt
15 WCM Handelsmérkte XIl GmbH & Co. KG, Berfin 94.90% 1.920 -12 indirekt
16 WCM Handelsmaérkte XIV GmbH & Co. KG, Berlfin 100,00% 5.122 267 indirekt
17 WCM Handelsmérkte XV GmbH & Co. KG, Berlin 9490% 5.593 577 indirekt
18 WCM Handelsmérkte XVI GmbH & Co. KG, Berfin 94.90% 1.278 231 indirekt
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19 WCM Handelsmaérkte XVIIl GmbH, Berlin 94,90% 1.487 9 direkt

20 WCM Office | GmbH, Berlif 94,90% 1.895 -177 direkt
21 WCM Office Il GmbH & Co.KG, Berlin* 94,90% 3.513 858 indirekt
22 WCM Office Il GmbH & Co.KG, Berlint 94,90% -251 -211 indirekt
23 WCM Office IV GmbH & Co.KG, Berlin* 94,90% 2117 568 indirekt
24 WCM Propertisl GmbH, Berlif 3 100,00% 25 0 direkt
25 WCM Vermdgensverwaltung GmbH & Co. KG, Beflin 100,00% 28.036 4.332 indirekt
26 WCM Verwaltungs GmbH, Berlin 100,00% 73 16 indirekt
27 WCM Verwaltungs | GmbH, Berlin 100,00% 252 27 indirekt
28 WCM Verwaltungs Il GmbHBerlin 100,00% 21 -26 indirekt
29 WCM Verwaltungs lll GmbH & Co. KG, Berlih 100,00% 25 84 indirekt
30 WCM Verwaltungs IV GmbH & Co. KG, Berlin 100,00% -238 -263 direkt

1) Gesellschaften werden gemaf §264b HGB von der Pfliciufstellung befreit
2) Gesellschaften werden gemaf §264 Abs. 3 HGB von der Pflicht zur Aufstellung befreit
3) Ergebnisabfiihrungsvertrag mit WCM Beteiligungsd Grundbesitz AG

Es handelt sich in der Regel um noch nicht festgestéllischlisse. Eigenkapital

und Ergebnis beruhen auf handelsrechtlicher Rechnungslegung.

17.MITTEILUNGSPFLICHTIGE BETEILIGUNGEN NACH § 160
AKTG

Gemall § 160 Abs. 1 Nr. 8 Aktiengesetz (AktG) sind Angaben lber das Bestehen
von Beteiligungen zu machen, die derCM AG bis Ende 202hach § 33 Absatz
1 oder Absatz 2 des Wertpapierhandelsgesetzes (WpH&.) mitgeteilt worden

sind.

Die TLG IMMOBILIEN AG, Berlin, Deutschland hat uns gemal § 21 Abs. 1 WpHG
(a. F.) am 10. Oktober 2017 mitgeteilt, dass 8trmmrechtsanteil an der WCM
AG, Frankfurt am Main, Deutschland am 6. Oktober 2017 die Schwell& #ter
Stimmrechte Uberschritterhat und an diesem Tag 85,8% (das entspricht
117.505.327 Stimmrechten) betragleat

2021gab es keine Stimmrechtsmitteilung.
18. CORPORATE GOVERNANCE

Die nach 8 161 AktG vorgeschriebene Erklarung wurde vom Vorstand und vom
Aufsichtsrat abgegeben und steht auf der Internetseite der Gesellschaft unter

www.wcm.de im Bereich Investor Relationswhaft zur Verfigung.
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ANLAGENSPIEGEL

Vom 1. Januar bis 31. Dezember 2021

Anschaffungs und Herstellkosten

in EUR 01.01.2021 Zugange Abgange 31.12.2021

A. Anlagevermdgen

I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, 300.164,21 0,00 0,00 300.164,21
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rect
und Werte sowie Lizenzen an solchen Recht

und Werten
300.164,21 0,00 0,00 300.164,21
Il. Sachanlagen
Andere Anlagen, Betriebsind 932.383,74 0,00 0,00 932.383,74
Geschaftsausstattung
932.383,74 0,00 0,00 932.383,74
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile anverbundenen Unternehmen 57.710.324,6¢ 100.000,0C 0,00 | 57.810.324,6¢
. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 204.366.094,1! 32.250.000,0( 65.663.478,4¢]170.952.615,7:
3. Sonstige Ausleihungen 3.846.015,87 0,00 0,00 3.846.015,87

265.922.434,67 32.350.000,0C 65.663.478,4¢|232.608.956,2:
267.154.982,6: 32.350.000,0C 65.663.478,44|233.841.504,1¢
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Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
in EUR 01.01.2021 Zugange 31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020
Anlagevermoégen -
Immaterielle Vermdgensgegenstanc
Entgeltlich erworbenen Konzessione 298.791,54 336,16 299.127,7( 1.036,5]] 1.372,67
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und
Werten
298.791,54 336,16 299.127,7( 1.036,51 1.372,67
Sachanlagen
Betriebs und Geschéaftsausstattung  599.138,8Z 56.054,01 655.192,89 277.190,91 333.244,92
599.138,82 56.054,01| 655.192,89 277.190,91 333.244,92

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehm: 4.222.109,5¢ 6.208.675,8:]10.430.785,34| 47.379.539,24 53.488.215,0¢
Ausleihungen anerbundene 0,00 0,00 0,00]]170.952.615,7] 204.366.094,1!
Unternehmen
Sonstige Ausleihungen 0,00 0,00 0,00{| 3.846.015,89 3.846.015,81

4.222.109,5¢ 6.208.675,8:10.430.785,341222.178.170,84 261.700.325,1:

5.120.039,92 6.265.066,0( |11.385.105,91|222.456.398,24 262.034.942,7(
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BERICHT UBER DIE LAGE DER GESELLSCHAFT UND DES
KONZERNS 2021

1. GRUNDLAGEN DES KONZERNS

1.1 GESCHAFTSMODELL, ZIELE, STRATEGIE

Die WCM Beteiligungs und GrundbesitzAktiengesellschaft ("WCM AG") besitzt und
verwaltet indirekt Uber ihre Tochtergesellschaften Gewerbeimmobilien in ausgewahlten,
zukunftstrachtigen Stadten in Deutschland. Die Gesellschaft entwickelt ihr Portfolio
kontinuierlich weiter und geniert aktiv Werte durch strategische Investitionen. Das Portfolio
umfasst hauptsachlich Biroind Einzelhandelsimmobilien in Stadten wie Berlin, Dresden,
Frankfurt am Main, Mainz und Dusseldorf. Die WCM ist die Holdinggesellschaft des WCM
Konzerns ("WCM") Die TLG IMMOBILIEN AG ("TLG") ist Hauptaktionarin der WCM AG.

Die operativen Tatigkeiten und die Verwaltungstatigkeiten der WCM werden seit dem 1. Marz
2018 von der TLG im Rahmen eines Konzernvertretungsvertrages wahrgenommen. Die WCM

verfugt daher tber ke eigenes Personal.
Geschéftsbesorgung durch die Mehrheitsaktiondrin TLG IMMOBILIEN AG

Das Geschaftsmodell und die Unternehmensstrategie der WCM als bestandshaltende
Immobiliengesellschaft beruhen auf den folgenden S&aulen:
x Portfoliomanagement

Das Portfolomanagement bestimmt und Uberwacht die strategische Ausrichtung des
Portfolios im Hinblick auf regionale Markte und Standorte, die einzelnen Kéasten
und die allgemeine Entwicklung des Immobilienmarktes im Hinblick auf Werterhalt und

Wertsteigerung whist fur die Bewertung der Immobilien zustandig.

X Asset Management

Das Asset Management legt die Strategie fur jede Immobilie fest und ist fir deren

Umsetzung durch Vermietungen, Umbauten und Modernisierungen verantwortlich.
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x Property Management

Die Hauserwaltung ist fur alle Aufgaben der laufenden Immobilienverwaltung zustandig.
Dazu gehort die Pflege der Mieterbeziehungen im praktischen und kaufmannischen Sinne
ebenso wie die Einbindung und Steuerung von Dienstleistern im Rahmen der
Hausverwaltung. Daseam der Hausverwaltung ist dezentral organisiert, um die Nahe zu

den Mietern und Objekten zu gewahrleisten.

x Transaktionsmanagement

Das Transaktionsmanagement setzt die Portfoliostrategie auf der Grundlage seiner
Marktkenntnisse und Netzwerke proaktim, umdurch Akquisitionen und Verauf3erungen
Werte zu schaffen. Das Transaktionsmanagement steuert Akquisitians
Verkaufsprozesse von der Identifizierung potenzieller Transaktionspartner tber eine Due

DiligencePhase bis hin zu Vertragsverhandlungen 4gadchfiihrung.

Unsere Mieter und die Qualitdt der von ihnen genutzten Immobilien sowie die im
Zusammenhang mit ihnen erbrachten Dienstleistungen sind entscheidende Faktoren fur den

Erfolg unserer Geschaftstatigkeit.

Die WCM ist bestrebt, ihr Immobilienpodtio mit Blick auf die aktuellen Marktentwicklungen
kontinuierlich  zu  optimieren.  Durch  aktives Asset Management sollen
Wertsteigerungspotenziale realisiert werden. Verau3erungen sowie der Erwerb von Objekten
mit Wertsteigerungspotenzial dienen der proakti Ausrichtung des Gesamtportfolios;
einerseits durch die Trennung von nicht zur langfristigen Strategie passenden Qbjekten

andererseits durch das Eingehen auf sich unterwartet bietende attraktive Kaufangebote.

Die Strategie der WCM zielt darauf ab, sich auf Core Assets, vor allem Buroimmobilien, zu
konzentrieren und die Verauf3erung von Neore Immobilien, hauptsachlickRinzelhandel, zu

verfolgen
1.2 STEUERUNGSSYSTEME

Das Steuerungssystem der WCM hat zum Ziel, eine dauerhaft stabile Wertentwicklung des
Immobilienportfolios und einen hohen nachhaltigen Uberschuss aus dessen Bewirtschaftung
im Interesse der Aktionare und Geaftepartner zu generieren. Als Basis dient die voll

integrierte Unternehmensplanung. Wesentliche Bestandteile der Unternehmensplanung sind
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Mieterlése, Bewirtschaftung, Investitionen und Verkauf, Verwaltungsaufwand und
Finanzierung. Die Teilplane finden @mw Niederschlag in der Ergebnid/ermdgens und

Finanzplanung des Konzerns.

Die Berechnung der wesentlichen Steuerungskennzahlen des Unternehmens wird im Abschnitt
Uber die finanziellen Leistungsindikatoren in diesem Bericht Uber die Lage des Unternehmens

und der Gruppe dargestellt.

Die Steuerung der WCM liegt in der Verantwortung des Vorstandes. Der Aufsichtsrat
Uberwacht und berat den Vorstand bei dessen geschaftsfihrender Tatigkeit im Einklang mit den
unternehmensinternen Vorschriften undInteressaler Aktionare. Der Aufsichtsrat bestand

zum Berichtsstichtag aus drei Mitgliedern.

2. WIRTSCHAFTSBERICHT

2.1 WIRTSCHAFTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

2.1.1 GESAMTWIRTSCHAFTLICHE LAGE

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) in Deutschland war 2021 um 2,7 % hoher als im Jahr 2020.
Die wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2021 war in hohem Mal3e von den Qd&vid
Infektionsraten und den damit verbundenen Praventionsmaf3nahmen beeinflusst. Trotz
anhalender pandemiebedingter Herausforderungen, Lieferengpassen und Materialknappheit
erholte sich die deutsche Wirtschaft von dem starken Einbruch im vergangenen Jabhr,
wenngleich sie noch nicht das Vorkrisenniveau erreicht hat. Im Jahr 2021 war das BIP immer
noch um 2,0 % niedriger als 2019, dem Jahr vor Beginn der d®vtise.

Dies und die relative Starke der deutschen Wirtschaft spiegeln sich im soliden Arbeitsmarkt
wider, der mit 3,2 % im Dezember 2021 die drittniedrigste Arbeitslosenquote in der EU

aufwies, verglichen mit einem Durchschnitt von 6,4 % in derZ2U

2.1.2 ENTWICKLUNG BUROIMMOBILIENMARKT

Ende Dezember betrug der Buroflachenumsatz in den "Big 7" in Deutschland ("Big 7": Berlin,

Kdln, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Minchen 8tdttgart)3,29 Mio. m2. Das waren rund
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23 % mehr als im Vorjahr, wobei sich der prozentuale Anstieg gegentiber dem dritten Quartal
fast verdoppelt hat. Bei den absoluten Volumina liegen Berlin und Minchen mit 871.000 m?
bzw. 663.000 m? weiterhin an der &g@. Insbesondere in Berlin zeigen die Mieter ein
verstarktes Interesse an Grol3flachen Uber 5.000 m2. Seit dem vergangenen Sommer hat die
Nachfrage nach Buroflachen stetig zugenommen nattezuden Stand vor der Pandemie
erreicht. Sobald die Unsicherheiteer Pandemie Uberwunden sind und die Wirtschaft sich zu

erholen beginnt, wird auch ein Nachfragewachstum im Buroimmobilienmarkt erwartet.

Die durchschnittliche Leerstandsquote in den "Big 7" bleibt mit 4,5 % niedrig, verglichen mit
dem Vorjahr ist sie goch um 23 % gestiegen. Betroffen waren die grol3en Stadte der "Big 7",
wobei der grof3te Teil dieser Flachen auf Frankfurt entféllt. Trotz der Zunahme des Leerstands
ist die Nachfrage nach Buroflachen stabil und die durchschnittlichen Spitzenmieten bhben si
als bestandig erwiesen. Entgegen den Erwartungen stiegen die Spitzenmieten im
Jahresvergleich um 1,6 %, davon hauptsachlich in Berlin (2,6 %), Frankfurt und Munchen
(jeweils 2,4 %).

Ein Indiz fir das hohe Investoreninteresse ist der weitere Rickgan&ehditen in den
begehrtesten Anlageklassen und Lagen. Ein begrenztes Angebot an hochwertigen Objekten, die
auf eine hohe Nachfrage treffen, fihrte in ausgewéhlten Fallen zu einem weiteren Preisanstieg.
Bei Buros sanken die Nett®pitzenrenditen im vieeh Quartal in einigen Stadten um 5 bis 20

Basispunkte.

2.1.3 ENTWICKLUNG EINZELHANDELSIMMOBILIENMARKT

Insgesamt wurden im Jahr 2021 auf dem gesamten deutschen Markt rund 434.600 m?
Einzelhandelsflache umgesetzt. Auf die "Big -Biadte entfallt ein
Gesamtermietungsvolumen von 158.800 m2, was einem Anstieg von rund 26 % gegenuber
dem Vorjahr entspricht. Vier der sieben Stadte der "Big 7" konnten ihre Vermietungsleistung
verbessern, wobei Berlin (42.800 m?2) ein Plus von 20 % im Vergleich zum Durchschnitt der
letzten flinf Jahre aufweist, gefolgt von Disseldorf (28.800 m2?), Hamburg (21.500 m?2) und Kéln
(16.100 m2).

Die Verfugbarkeitsquote fur Flachen in den Grol3stadten bleibt im Vergleich zum letzten Jahr
stabil, allerdings auf einem hohen Niveau vorfd5Die MalRnahmen gegen die Coronavirus

Pandemie haben in der ersten Jahreshalfte 2021 in den Htadforten zu einem Rickgang
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der Spitzenmieten zwischen 4 und 8 % gefluhrt, die jedoch in der zweiten Jahreshalfte stabil
blieben. Die Einzelhandelsund Gewerbeimmobilien in den HauptstralRen sind jedoch

weiterhin sehr gefragt.

Einzelhandelsimmobilien hatten einen Anteil von 44 am Investmentmarkt, mit einem
Ruckgang von P4 im Vergleich zum Jahr 202@ennochhatte die NettéSpitzenrendite der

Einkaufszentren ean leichten Anstieg im Vergleich zu den letzten zwei Jahren.

2.2 GESCHAFTSVERLAUF

In Anbetracht der gesamtwirtschaftlichen Situation blickt die WCM auf ein zufriedenstellendes
Geschaéftsjahr zuriick, dessen Ergebnisse von den Folgen der Pandemie weitgkebsgitdtu
geblieben sind. WCM hat das Geschéftsjahr 2021 mit einem positiven Konzernjahresergebnis
von Mio. EUR 10 und einem FFO von Mio. EUR 14 abgeschlossen.

Portfoliotibersicht

Die WCM unterteilt ihre Immobilien in die Assetklassen Biro und Einzelharidiel.
Immobilien der Assetklassen Buro und Einzelhandel dienen in erster Linie der nachhaltigen
Ertragsgenerierung. Dartber hinaus haben diese Immobilien auch das Potenzial, durch aktives
Asset Management und strategische Investitionen zusatzliche Ertditjéente zu generieren.

Die WCM trennt sich von nicht zum Kerngeschaft gehérenden Immobilien, die nicht in die
langfristige strategische Portfoliozusammensetzung passen, sowie von reifen Immobilien,

deren Potenzial weitgehend ausgeschopft ist.

Die alsFinanzinvestition gehaltenen Immobilien der WCM hatten zum 31. Dezember 2021
einen beizulegenden Zeitwert von TEUR 488.127 (Vorjahr: TEUR 484.881). Die folgende

Tabelle enthalt weitere Informationen Uber das Portfolio.
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Kennzahlen Biro Einzelhandel Gesamt
Immobilienwert (TEURY) 295.107 193.020 488.127
Immobilienwert (Euro/m2) 3.612 1.271 2.090
Jahresnettokaltmiete (TEUR)? 10.685 12.801 23.486
Mietrendite (%) 3,6 6,6 4.8
EPRA:Leerstandsquote (%) 23,2 16,9 20,2
WALT (Jahre) 36 4,9 4,3
Immobilien (Anzahl) 10 11 21

L Gem. bilanzierten Werten nach IAS 40

2 Die Jahresnettokaltmiete berechnet sich anhand der zum Stichtag vereiabattalsierten Mietetohne Beriicksichtigung von
mietfreien Zeiten.

Zum 31. Dezember 2021 bestand das Immobilienportfolio wie im Vorjahr aus insgesamt 21
Immobilien. Der Anstieg des Immobilienwerts ist in erster Linie das Ergebnis von Investitionen

in den Bestand und von Marktwertanpassungen.

Die Jahresnettokaltmietéannualisierte Vertragsmiete) betrug Ende 2021 TEUR 23.486
(Vorjahr: TEUR 27.286). Die Veranderudgr Jahresnettokaltmiet hauptsachlich auf einen

hoheren Leerstand zuriickzufthren.

Die gewichtete durchschnittliche Mietvertragslaufzeit (WALT) stieg von 4,0 Jahren auf 4,3
Jahre.Die EPRALeerstandsquote stieg auf 20,2% (Vorjahr: 8,3 ®gr Anstieg des
Leerstandes ist hauptséchlich auf zwei Objekte zurtckzufiihren, bei denen die Hauptmieter

ausgezogen sind.

2.3. VERMOGENS., FINANZ- UND ERTRAGSLAGE, FINANZIELLE
UND NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

2.3.1 ERTRAGSLAGE

Das Konzernjahresergebnis der WCM fiur das Geschaftsjahr 2021 belief sich auf TEUR 9.759,
gegenuber TEUR 17.922 im Vorjahr. Im Folgenden wird die Ertragslage dargestellt:
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01.01.202%+ 01.01.202G6 Veranderung Veranderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
Ergebnis aus der 21.134 29.462 -8.329 -28,27
LObjektbewirtsehaftung e
Ergebnis aus der Bewertung d¢ 1.989 -2.603 4.591 176,41
als Finanzinvestition gehaltene
dmmobilien e
Ergebnis aus der VerauRerung 0 23.402 -23.402 n.a.

von Immobilien

Sonstige betriebliche
Aufwendungen

Ergebnis vor Zinsen und 20.508 42.831 -22.324 -52,12
LSBUBIN (EBIT) e e
Finanzertrage 235 271 -36 -13,33
Finanzaufwendungen 6.256 -12.233 5.977 48,86
Ergebnis vor Steuern 14.487 30.869 -16.383 -53,07
B Y R O GG 5345
LT
Konzernjahresergebnis 9.759 17.922 -8.163 -45,55
"'k'é'ﬁ"z'é'r'ﬁé'éééfrﬁfé'r'é'éb"h'i'éu""mm i TG g e e

Das Ergebnis aus der Objektbewirtschaftung verringerte sich im Geschaftsjahr 2021 um TEUR
8.329 auf TEUR 21.134, insbesondere aufgrund der letztjahrigen Immobilienverkaufe, die in

2021 zu einem Ruckgang der Mieterlose fuhrten.

Das Ergebnis aus der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien belief sich
im Geschaftsjahr 2021 auf TEUR 1.989 und kompensierte degitijehenddie Abwertung
aus dem Vorjahin Hohe von TEUR 2.603. Im Geschéftsjahr 2021 wurden keine Intistob

verauldert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sanken im Geschaf@jgtirauf TEUR 1.106 gegenuber
TEUR 1.700 im Vorjahr. Dies resultiert im Wesentlichen ausggeingererAuflésung von
Wertberichtigungen auf Forderungen und ausggeingerenAufldsung von Rickstellungen,

die im Zusammenhang mit Immobilienverkaufen im Geschéftsjahr 2020 gebildet wurden.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen sanken im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 5.494
auf TEUR 3.522, was hauptsachlich auf hohe AufwendungeZusammenhang mit dem
Verkauf von Tochtergesellschaften im Geschéftsjahr 2020 zurtickzufihren ist.

Die Finanzaufwendungen betrugen TEUR 6.256 im Geschaftsjahr 2021 gegentber TEUR
12.233 im Geschaftsjahr 2020. Dies ist auf die Optimierung der Finanzistwigsr der
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WCM und die Ruckzahlung von Darlehen zuriickzufuhreit,deutlichniedrigerem Bestand

an zinstragenden Verbindlichkeiten.

Der Steueraufwand sank korrespondierend zum Rickgang des Ergebnisses vor Steuern um
TEUR 8.219.

2.3.2FINANZLAGE

01.01.202% 01.01.202G Veranderung Veranderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
1. NettoCashflowaus der 3.545 12.767 -0.222 -72,2

Jlaufenden Geschaftstatigkeit | e
2. Cashflow aus -757 196.048 -196.805 -100,4

JAnvestitionstatigkeit L e
3. Cashflow aus -61.106 -105.872 44.766 42,3

JFinanzierungstatigkeit L e
Zahlungswirksame Veranderung -58.317 102.943 -161.261 -156,7

des Finanzmittelbestandes | e
Finanzmittelfonds am Anfang 193.827 90.884 102.943 113,3

JderPeriode e
Finanzmittelfonds am Ende der 135.510 193.827 -58.318 -30,1
Periode

Der Bestand an Zahlungsmittelmd Zahlungsmittelaquivalente2021 hat sich um TEUR
58.318auf TEUR135.510verringert.

Der NetteCashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit verringerte sich im Geschéaftsjahr
2021 im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 9.22hd belief sich auf TEUR 3.545, was
hauptséachlich auf niedrigere Mieterldse und hdhere Steuerzahlungen zuriickzufuhren ist, die

durch niedrigere Zinsaufwendunggilweiseausgeglichen wurden.

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit betrug im Geschkftg@2l TEUR757 undvurde
hauptséachlich fur Investitionen verwendet. Im Geschaftsjahr 2020 betrug der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit TEURL96.048und resultiertehauptsachlichrausder VerédufRerung von
Immobilien und einefochtergesellschaft.

Der negative Cashflow aus Finanzierungstétigkeit betrug TBWR06 gegeniibeginem
Mittelabfluss von TEURL05.872 imVorjahr. Dies ist vor allem auf hohere Darlehenstilgungen
im Geschéftsjahr 202(TEUR 128.695 Vj.. TEUR 97.643 zurickzuftuhren, die durch die

Kapitalerhéhung in Ho6he von TEUSY.611 teilweis@ausgeglichen wurden.
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Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente bestanden ausschlief3lich aus liquiden

Mitteln. Die Liquiditat der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert
2.3.3 VERMOGENSLAGE

Die folgende Ubersicht gibt einen Uberblick Uber die Vermogemsl Kapitalstruktur.
Verbindlichkeiten und Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden als

langfristig eingestulft.

31.12.2021] 31.12.2020 Veranderung Veranderung
in TEUR in %
Als Finanzinvestition gehaltene 488.127 484.881 3.245 0,7

mmobilien e
Andere langfristige 2.348 2.897 -548 -18,9
Lvermogenswerte
Finanzanlagen 6.570 6.570 0 0,0
Flissige Mittel 135.510 193.827 58.317 30,1
Andere kurzfristige 5.104 4.850 254 5,2
LVermogenswerte e
Vermaogen 637.659 693.025 -55.366 -8,0
Eigenkapital 41457 352.250 62.32 17,7
Langfristige Verbindlichkeiten 153.614 246.881 93.267 37,8
Passive latente Steuern 31.220 27.162 4.058 14,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten 38.254 66.733 28.478 42,7
Kapital 637.659 693.025 -55.366 -8,0

Zum 31. Dezember 2021 erhdhte sich der Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien auf TEUR488.127 imVergleich zu TEUR 484.881. zum 31. Dezember 2020,

hauptsachlich aufgrund von Investitionen und Bewertungsgewinnen.

Die anderenangfristigenVermdgenswerte beinhalten hauptséachlich Abgrenzungen fur Miet

Incentives und sind im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 548 gesunken.

Die Finanzanlagen bliebennverandert zumVorjahr und bestanden aus Darlehen an
Minderheitsgesellschafter in Hohe von TEURM®5

Die Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf
TEUR 135.510 undvaren damit um TEUR8.317 niedrigeals im Vorjahr. Der Riickgang im
Geschaéftsjahr 2021 ist hauptséchlich auf die Rickzahlung von Darlehen ziidickn, die

durch die Kapitalerhdhung ausgeglichen wurde.
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Die anderenkurzfristigen Vermoégenswerte bestehen hauptsachlich aus Mietforderungen
gegenuber Mietern und beliefen sich zum 31. Dezember 2021 auf BHOR, TEUR254
héherals zum 31. Dezemb@020.

Das Eigenkapital ist im Geschéftsjahr 2021 um TEUR &2g&3tiegen. Der Anstieg setzt sich
im Wesentlichen aus der Kapitalerhéhung in H6he von TEUR1G7und denpositiven
Konzernjahresergebnmusammengdasdurch die zu zalkhde Dividenddur 2020 teilweise

ausgeglichen wird.

Die langfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 93.267, hauptséachlich
aufgrund der vorzeitigen Rickzahlung von Darlehen. Die latenten Steuerverbindlichkeiten
stiegen im Geschéftsjahr 202inuTEUR 4058, wasim Wesentlicherauf den Unterschied
zwischen dem Buchwert der als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien und dem Steuerwert

zurickzufihren ist.

Die kurzfristigen Verbindlichkeiten verringerten sich um TEUR 28.478, vor allem durch die
Rudczahlung von Darlehen, was durch eine Dividendenverbindlichkeit in Hohe von TEUR

15.048teilweiseausgeglichen wurde.

31.12.2021] 31.12.2020  Verénderung Veranderung
in TEUR in %
Eigenkapital 414.572 352.250 62.32 17,7

mk'éb'i't'él' ................................................................... B GO o e g
e 'i'(j'é'r'i'kéﬁi"té | q e ] — B R

Die Eigenkapitalquote stieg im Vergleich zum Vorjahr um B¥@zentpunktauf 65,0 % und
unterstreicht die konservative Kapitalstruktur der Gruppe. Der Anstieg der Eigenkapitalquote
im Geschaftsjahr 2021 ist vor allem auf das geringere Kapitdfje der Darlehenstilgung und

auf das hohere Eigenkapitifgrundder Kapitalerhébng zurtickzufiihren.

2.3.4 FINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

FFO-Entwicklung

Eine entscheidende Steuerungskennzahl des WGNMterns stellen die Funds from
Operations (FFO) dar.
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Die FFO sind eine wichtige Ergebnisgro3e fir bestandshaltende Unternehmen der
Immobilienbranche, um die nachhaltige Ertragskraft zu beurteilen. Die Kdrargdit sich im
Wesentlichen aus dem Periodenergebnis, bereinigt um die Ergebnisse aus Verkaufen, der

Immobilienbewertung sowie um latente Steuern und aufRerordentliche Effekte.

Die FFOKennzahl betrug 2021 TEUR 536 und lag damit um TEUR 3.3Miedrige als im
Vorjahr, was im Wesentlichen auf den Riuckgames Ergebnissesaus der
Objektbewirtschaftung infolge von Verkaufen2020und hoherem Leerstand zurtickzufihren

ist.

Im Geschaftsbericht 2020 hatte WCM fir das Geschaftsjahr 2021 einen FFO in der
Grol3enordnung von Mio. EUR 12 bis Mio. EUR 14 prognostiziert. Die Prognose wurde also

erreicht.

01.01.202% 01.01.2026 Verédnderung  Veranderung
in TEUR 31.12.2021 31.12.2020 in %
Konzernjahresergebnis 9.759 17.922 -8.163 -45,6
Steuern vom Einkommen und vom 4.728 12.947 -8.219 -63,5

L S S
BT b 14.487) .. 30869 .-16383 931
Ergebnis aus der Verauf3erung von 0 -23.402 23.402 n.a.
Lmmobilien e e
Ergebnis aus der Bewertung von als -1.989 2.603 -4.591 -176,4

Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien

Abschreibungen

FFO relevante Steuern vom Einkommer -545 -531 -14 -2,6
aundvomErtrag
L5 O I 1366) ....A0A79 . 3.5 204

Durchschnittliche Anzahl der 144.861 136.803 8.058 59
_ausgegebenen Aktienin Tausénd | L

FFO je Aktie in Euro 0,09 0,13 -0,04

1 Die sastigenEffekte beinhalten im Geschéftsjahr 2q2) Effekte aus denderkauf von Tochtergesellschaft@#EUR 5

(Vj.: TEUR 5.435, (b) Refinanzierungsosten/Abldsung Darlehen TEUR520 (Vj.: TEUR 2.092)

2WCM hat ihren FFG@Steuersatz unter Beriicksichtigung der FE@kommenszusammensetzung von 3% auf 5% erhoht.
Dies gilt seit dem 1. Juli 2021

3Anzahl der Aktien gesanzum Stichtag 31. Dezember 20230,5Mio., zum 31. Dezember 2020 136,8 Mio. Aktien.

Loan to value (LTV)

Der LTV ist das Verhéltnis von Nettoverschuldung zu Immobilienvermégen und ist eine

weitere wichtige Kennzahl zi8teuerung des Unternehmens.
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in TEUR 31.12.2023 31.12.202C Veranderung  Veranderung
in %
Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien 488.1217 484.881 3.245 0,7
(IAS 40)
Immobilienvermdgen 488.1217 484.881 3.245 0,7
Zinstragende Verbindlichkeiten 141766 269.871 -128.105 -47,5
Zahlungsmittel und andere liquide Mittel 135.510Q 194.327 -58.817 -30,3
Nettoverschuldung 6.256 75.544 -69.288 -91,7
Loan to Value (LTV) in % 1.3 15,6 -14,3

1 Anpassung des Ausweises flr das Vorjahr: Zum 31. Dezember 2020 wurden die Guthaben mit Verfligungsbescl
den liquiden Mitteln zugerechnet (Vorjahr Guthaben mit Verfiigungsbeschréankung 500 TEUR).

Zum 31. Dezember 2021 betragt der LT\8 % was einem Ruckgang vd,3 %-Punkte
gegeniuber dem Vorjahr entspricht. Dies ist vor allem auf den Rickgang der zinstragenden
Verbindlichkeiten zurickzufuhren, der nur teilweise durch geringere Zahlungsmittel
ausgeglichen wurde. Der sehr niedrige LTV spiegelt die konservative Kapitalstruktur von
WCM wider und unterschreitet deutlich den im Vorjahr prognostizierten Zielwert von bis zu
60 %.

Net Asset Value (NAV)

Die WCM, die im malfigeblichen Umfang in di@nzermweiten Steuerungsprozesse ihrer
Mehrheitsaktionarin TLG eingebunden is¢trachtet ab 202lielERPA NAV Kennzahlerund
insbesondere den EPRA NTA nicht mehr als wesentlichen Leistungsindikator in ihrer internen
und externen Berichterstattung und verzicligher auf die Festlegung eines aus dieser KPI
zusammengesetzten Ziels fur das Geschéftsjahr 2022. Der Grund hierfir ist unter anderem, dass
die Messung der Zielerreichung fir das Unternehmen migitr von der Entwicklung des

EPRA NAV abhangig istDie WCM folgt damit dem Ansatz ihrer Mehrheitsaktioné&rin, die
ihrerseits den NAV ab dem Geschéftsjahr 2021 nio#itrals wesentlichen Leistungsindikator
einstuft, da der NAV keine wertbestimmende ZielgroRRe fir die Vergutung des TLG Vorstands

mehrdarstellt.

Fiur das Geschaftsjahr 2021 prognostizierte WCM einen stabilen EPRAD&gerbelief sich
zum 31. Dezember 2020 auf TEUR 413.991 mach 31. Dezember 2021 auf TEWR2.005

Damit wurde die Prognoseor allem aufgrund der Kapitalerhéhuridpererfulit.

Aufgrund der Auswirkungen der neuen Grunderwerbsteuerreform hat die WCM zum 30. Juni
2021 einen konservativen Ansatz gewéhlt und daher die Grunderwerbsteueranpassung

eingestellt.
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2.3.5 NICHTFINANZIELLE LEISTUNGSINDIKATOREN

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren werden bei der WCM nicht unmittelbar zur
Unternehmenssteuerung herangezogen. Der Unternehmensleitung ist bewusst, dass die
Zufriedenheit ihrer Mieter sowie die positive Wahrnehmung des Unternehmens als
verlasslicher Partner in der Imilmbenbranche sehr wichtige Faktoren sind, um dauerhaft am

Markt erfolgreich zu sein.

Die WCM und ihre Tochtergesellschaften haben mit der TLG einen
Konzerngeschéaftsbesorgungsvertrag abgeschlossen, in dem sich die TLG gegen eine
marktiibliche Vergutung zubbernahme und Erbringung samtlicher fiir den Betrieb der
Gesellschaften und fur die Verwaltung der von den Gesellschaften gehaltenen Objekte
erforderlichen Dienstleistungen verpflichtet. Die TLG Ubernimmt samtliche operativen

Aktivitaten und Verwaltungstdgkeiten aller Gesellschaften im WCKbnzern.

3. RISIKO-, CHANCEN- UND PROGNOSEBERICHT

3.1. RISIKO- UND CHANCENBERICHT

3.1.1 RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die WCM befindet sich in einem wirtschaftlichen Umfeld, das durch eine erhebliche Dynamik
und Komplexitdt gkennzeichnet ist. Damit verbunden sind sich regelmé&fig wandelnde
Rahmenbedingungen in den Bereichen Wirtschaft, Technik, Politik, Recht und Gesellschaft,
die das Erreichen der gesetzten Ziele oder die Umsetzung langfristiger Strategien erschweren
konnen. Adererseits kdnnen sich daraus auch Chancen fur das unternehmerische Handeln
bieten. Zur friihzeitigen Erkennung, Uberwachung und Beurteilung der brancheniiblichen
Risiken verfugt die WCM Uber ein Risikomanagementsystem. Dies entspricht den gesetzlichen

Vorgaben (AktG, KonTraG) sowie den Anforderungen des Corporate Governance Kodex.

Mithilfe dieses Systems werden die Risiken kontinuierlich bewertet und zeitnah kommuniziert,
um bedrohlichen Entwicklungen rechtzeitig entgegensteuern zu konnen. Die Uberwanthung u
Uberprifung erfolgen sowohl prozessorientiert durch das Risikomanagement als auch
prozessunabhéngig durch die Konzernrevision der Hauptaktiondrin. Bei sich andernden

Rahmenbedingungen erfolgen entsprechende  Anpassungen. Im Rahmen der
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Jahresabschlusspuiifg wird das Risikofriiherkennungssystem durch den Abschlussprifer
nach § 317 Abs. 4 HGB geprift.

Das Risikomanagementsystem der TLG IMMOBILIEN findet in gleicher Weise Anwendung
fur deren Teilkonzern WCM.

Das Risikomanagementsystem folgt als integraletaBekeil aller unternehmerischen Ablaufe

einem iterativen Regelkreislauf mit folgenden Elementen:
- Risikoidentifizierung

- Risikoanalyse unequantifizierung

- Risikokommunikation

- Risikosteuerung

- Risikokontrolle

Risikoidentifizierung

Die Risikobeobachtung wird aufgrund eines Geschaftsbesorgungsvertrages und den damit auf
die Hauptaktionarin  Ubertragenen Verwaltungsaufgaben in den entsprechenden
JDFKDEWHLOXQJHQ GHU 7/* ,002% -/XGPriquip Bitclgetii?t. Rieo RWWRP
Risikosituation aus der Perspektive der einzelnen Fachabteilungen sowie die des WCM
Konzerns insgesamt wird mit dem Risikomanagement und den Risikoverantwortlichen

erarbeitet, diskutiert und zusammengefasst.

Anschliel3end wird aus den zusammeinagenen Informationen der Risikoverantwortlichen
durch das Risikomanagementteam ein Risikoinventar durch Aggregation der Einzelrisiken zu

Risikoarten aufgestellt.

Das Risikomanagement der WCM ist organisatorisch und personell im Controlling am
Hauptsiz der TLG IMMOBILIEN angesiedelt. Gleichwohl sind aufgrund der Fachkompetenz
durch den taglichen Umgang mit den mal3gebenden Risikofaktoren die einzelnen betroffenen
Fachabteilungen einbezogen.
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Neben den Risikoverantwortlichen haben alle Mitarbeiter derptdagellschafterin die
Maglichkeit und die Pflicht, bei Identifizierung aul3ergewohnlicher Umstande eine sofortige
Risikoeilmeldung ggf. in Verbindung mit konkreten Handlungsvorschlagen an das

Risikomanagement sowie den Vorstand abzugeben.
Risikoanalyseund Quantifizierung

Die Bewertung aller Risiken erfolgte quartalsweise anhand der mdglichen Schadenshdéhen und
Eintrittswahrscheinlichkeiten mit einem Risikohorizont von zwolf Monaten. Die

Quantifizierung der Eintrittswahrscheinlichkeiten wurde wie folgt detva
- unwesentlich: 0 bis 10 %

- gering: > 10 bis 25 %

- mittel: > 25 bis 50 %

- hoch: > 50 %.

Die Einordnung der Schadenshohen wurde anhand nachfolgender Kilassifizierungen

vorgenommen:
- unwesentlich: bis zu 0,3 Millionen Euro.

- gering: > 0,3 Mio. Euro bis 1,0 Mio. Euro
- mittel: > 1,0 Mio. Euro bis 5,0 Mio. Euro

- hoch: > 5,0 bis 10,0 Mio. Euro

- sehr hoch: > 10,0 Millionen Euro.

Die Referenzwerte fir die Einschatzung der Schadeweshgihd analog zum Vorjahr

ubernommen worden.

Anhand der Schadensklassen und der Eintrittswahrscheinlichkeiten ergibt sich-Eldet
ODWUL[] ,Q GLHVHU ODWUL[ P QGHW GLH %HZHUWXQJ LQ HLC
DW 5LVN3 'HU A 9®& o/Mwiddduieh d¥al Risikomanagement mittels Aggregation
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der einzelnen Risikoarten ermittelt. Risiken mit einem sehr hohen Schadenspotenzial jenseits
von Mio. EUR 10,0 liegen dabei aul3erhalb deiFe&lerMatrix und werden mit besonderer
Aufmerksamkeitiberwacht.

Die Entwicklung des aggregierten Gesamtrisikos der WCM (Value at Risk) wird quartalsweise
am Eigenkapital des WCMonzerns, bezogen auf den jeweils zuletzt erstellten Halbjahres
oder Jahresabschluss nach IFRS, gemessen. Hierbei werden CoXenmeambarungen
bertcksichtigt, die Teil vieler Darlehensvertrage der WCM sind. Diese Vereinbarungen geben
in der Regel eine Mindestkonzerneigenkapitalquote vor, die durch das Unternehmen

einzuhalten ist.

,P *HVFKIIWVMDKU EHIDQG VLFKDWWHSYL\DNJ3J WHA HMWWYW M Q W3DLC
Referenzwertes. Eine Existenzgefahrdung war wahrend des gesamten Geschéftsjahres nicht
gegeben.

Risikokommunikation

Der Vorstand wird anhand eines jahrlichen Risikoberichts tGber die Entwicklung aller Risiken
im abgelaufene Geschaftsjahr des Unternehmens informiert. Die Berichterstattung beinhaltet
alle Risikoarten. Eingehende Risikoeilmeldungen werden dem Vorstand umgehend zur

Kenntnis gebracht.

Innerhalb der quartalsweisen Berichterstattung wurde neben den aggregiatemdd'e Value

at Risk auch gesondert Uber wesentliche Veranderungen bei bedeutenden Risiken informiert.
Unter bedeutenden Risiken werden dabei Risiken verstanden, bei denen Schadenshéhe wie
(LQWULWWVZDKUVFKHLQOLFKNHLW LVH BB KIRIEFKK &P HWH\WH O 3

Risikosteuerung

Aktiver Bestandteil des Risikomanagementsystems sind MalBnahmen zur Vermeidung,

Vorsorge, Begrenzung, Reduzierung und Abwalzung bzw. Kompensation von Risiken.

Die Konzipierung von risikoreduzierenden Malinahmen ist ein tigeth Bestandteil des
Risikomanagementsystems der WCM. Diese MalRBnhahmen sowie deren Erfolg werden
entsprechend dokumentiert.
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Risikokontrolle

Veranderungen der Risikoeinschatzungen werden durch das Risikomanagement auf
Plausibilitat gepruft.Jahrlich wird durch das Risikomanagement die Angemessenheit des
bestehenden Risikomanagementsystems in Bezug auf das Geschéaftsmodell des WCM
Konzerns uberpriift. Bei Bedarf werden konzeptionelle Anderungen und Weiterentwicklungen

umgesetzt.

Die Konzernrevi®n der Hauptaktionarin prift das Risikomanagementsystem hinsichtlich der
Erfassung, Bewertung und Berichterstattung auf seine Wirksamkeit und OrdnungsmaRigkeit.

Bei Abweichungen vom Sollprozess werden Handlungsempfehlungen ausgesprochen.
3.1.2 RISIKOBERIGT UND EINZELRISIKEN

Die Geschaftstatigkeit der WCM ist verbunden mit Risiken allgemeiner wirtschaftlicher Natur
sowie mit spezifischen Risiken der Immobilienbranche. Im Umfeld des Kapitad
Immobilienmarktes ist die WCM Risiken ausgesetzt, die duremht beeinflussbar sind.
Diese Risiken sind von verschiedenen globalpolitischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
abhangig, die sich z.B. auf Zinsniveau, Inflation, juristische Rahmenbedingungen, Mietpreise
oder Nachfragednderungen des Transaktiongemrikauswirken. Das wiederum kann
weitreichende Verédnderungen u.a. der Immobilienbewertung, der Vermietungssituation, der
Transaktionsvolumina und der Liquiditat nach sich ziehen. Sich aus der C/Mandemie

ergebende Risiken werden jeweils bei den éimereRisiken berlcksichtigt.

Nachfolgend werden Einzelrisiken der WCM erlautert, die wesentlichen Einfluss auf die
Vermogens, Finanz und Ertragslage haben konnen. Die Risiken wurden in

immobilienspezifische und unternehmensspezifische Risiken aufgetliede
Immobilienspezifische Risiken
Transaktionsrisiko

Zu einem aktiven Portfolio Management gehdrt die strategische Optimierung des Portfolios
durch An und Verkaufe. Kommen geplante Immobilienverkaufe nicht zustande, kann ein
Risiko in zusatzlichen Bewschaftungs oder nicht geplanten Folgekosten bestehen. Des

Weiteren koénnen sich Risiken ergeben, wenn in Verkaufsprozessen Verpflichtungen aus

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 45



Kaufvertragen nicht eingehalten werden oder sich fir die WCM nachteilig auswirken. Aus
Kaufvertragen kann ein Faderungsausfallrisiko entstehen, wodurch sich u.a. Verfahrenskosten
fur eine Ruckabwicklung oder ein Zinsschaden durch den zeitlich verzogerten

Liquiditatszugang ergeben kdnnen.

Risiken im Rahmen von Immobilienankdufen kdnnen entstehen, wenn verdeckel stdder
Immobilie nicht erkannt oder vertragliche Vereinbarungen, die zu Mehraufwendungen fiihren,
Ubernommen werden. Ebenso besteht bei einem Scheitern der Akquisition das Risiko, dass

vergebliche Kosten des Akquisitionsprozesses zu tragen sind.

Zur Vemeidung bzw. Reduzierung transaktionsbedingter Risiken flihrt der Konzern
Immobilientransaktionen anhand allgemein tblicher Prozessschritte durch. Zu diesen gehoéren
u. a. das Ausraumen von VerdufRRerungshemmnissen, Zustimmungserfordernisse, das
Feststellen vo Altlasten und Schadstoffbelastungen sowie eine angemessene Due Diligence
bei Ankaufen. Den Transaktionsteams stehen als Basis fir die Kaufvertragsverhandlungen
Mustervertrage zur Verfigung. Ankaufe unterliegen einem vorgegebenen Regelwerk im Sinne
stratgischer Ankaufskriterien und operativer Umsetzungsanforderungen, was sich u. a. in
umfangreichen Du®iligenceProzessen widerspiegelt. Zum Bilanzstichtag wird das
Schadenpotenzial von  Transaktionsrisiken als unwesentlich  eingestuft.  Die
Eintrittswahrschailichkeit wird augrund der aktuell geringen Anzahl von Akquisitionen

ebenfalls als unwesentlich eingeschétzt.

Mietausfall

Potenziellen Forderungsausfallrisiken wirkt die WCM durch die sorgfaltige Auswahl der
Vertragspartner  entgegen, um das Risiko hiiBah  Schadenshéhe und
Eintrittswahrscheinlichkeit ~zu  minimieren.  Dartber hinaus werden Ubliche
Sicherungsinstrumente wie z. B. Buirgschaften, Realsicherheiten, Garantien,
Patronatserklarungen, Einbehalte und Kautionen genutzt, wenn dies angebraclglishevié
Forderungsausfallen wird durch einen strukturierten Forderungsmanagementprozess

entgegengewirkt.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Cashflows und damit der FinadZ£rtragslage kann
durch Zahlungsausfalle oder Insolvenzen von Ankermieteisiedren. Das Mietausfallrisiko

hat generell ein mittleres Schadenspotenzial. Trotz CEGMRonnten jedoch bisher hohe und

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 46



stabile Mieteinnahmen verzeichnet werden, die im Vergleich zu den Vorjahren (vor Ausbruch
der Pandemie) nur unwesentlich zurickgegang sind. Daher wird die
Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschétzt.

Vermietungsrisiko

Das Vermietungsrisiko besteht darin, dass -Ndizw. Nachvermietungen nicht zu
marktiblichen Konditionen erfolgen kénnen. Es unterliegt konjunkturellen Schwastkung
Marktzyklen, die sich insbesondere auf die Marktmieten und die Flachennachfrage auswirken.
Eine solche Entwicklung kann sich negativ auf die Vermietungssituation und damit auf die
geplante Entwicklung des Ergebnisses aus Vermietung und Verpacbwiegier Funds from
Operations auswirken. Die WCM begegnet diesem Risiko durch intensive Marktbeobachtung
in Form von umfangreichen Vermietungsanalysen (Erstellung von Marktberichten),
kontinuierliche Uberwachung auslaufender Mietvertrage, regelméaRigein@imy von
Vermietungsmaklern  sowie  moglichst  langfristige  Mietvertragsabschliisse.  Zur
Risikovermeidung bzw. -reduzierung gehodren auch die rechtzeitige Identifizierung
auslaufender Mietvertrage und die Bertcksichtigung von Mieterbedirfnissen, um eine
Vertragsverlangerung zu erreichen. Da die Bestandsimmobilien der WCM uberwiegend durch
Mitarbeiter der Mehrheitsgesellschafterin verwaltet werden, besteht enger Kontakt zu den
Mietern. Eine Risikoreduzierung wird auch durch Verkéaufe rstiategiekonformer Obkte

erzielt. Zum Bilanzstichtag ist das Schadenspotenzial hoch bei mittlerer

Eintrittswahrscheinlichkeit.
Umwelt und Altlasten

Das Altlasten und Umweltrisiko besteht darin, dass fir Liegenschaften mit bisher nicht
hinreichend bekanntefltlasten nicht geplante zuséatzliche Aufwendungen anfallen, um eine
ggf. bestehende Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung gemaf den aktuellen
Gesetzen und Vorschriften abzuwenden. Sollte ein Umwedker Altlastenrisiko eintreten,

hatte dies ds Potenzial, die Vermégengjnanz und Ertragslage der Gesellschaft deutlich zu
beeinflussen. Schadenshthe und Eintrittswahrscheinlichkeit fir das Umwed

Altlastenrisiko wurden zum Berichtsstichtag unverandert als unwesentlich eingeschatzt.
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Immobilienbewirtschaftung

Die Bewirtschaftung der Immobilien umfasst die Risiken aus durch die WCM zu tragenden
Betriebskosten, aus Instandhaltungspflichten tmdl3nahmen und aus der Nichteinhaltung

von Verkehrssicherungspflichten.

Durch die laufende Analysger Vertragskonditionen mit Versorgern und Dienstleistern wirkt
die WCM einem moglichen Risiko aus Betriebskosten entgegen. Im Berichtsjahr wird
unverandert von einer mittleren Schadenshdhe bei mittlerer Eintrittswahrscheinlichkeit

ausgegangen.

Grundsatath besteht das Risiko, dass erforderliche Instandhaltungsmaf3nahmen nicht

rechtzeitig durchgefuhrt werden und es dadurch zu unvorhergesehenen Ausfallen von baulichen
oder technischen Anlagen kommt. Werden Mangel nicht oder nicht rechtzeitig erkannt oder

wird der Instandhaltungsbedarf unzutreffend eingeschatzt, kann sich daraus ein hoherer
Aufwand als geplant ergeben, was sich auf die Ertragslage der Gesellschaft auswirkt. Als
Maflinahme zur Risikoreduzierung finden regelméaRige Objektbesichtigungen durdieNétar

der Mehrheitsgesellschafterin oder technische Dienstleister zur sofortigen Mangelidentifikation

sowie ein regelmaRiger Austausch mit den Mietern statt. Zum Berichtszeitpunkt wird das

Schadenspotenzial des Risikos als mittel und die Eintrittswalindich&eit als gering

eingestuft.

Das Risiko aus der Nichteinhaltung der Verkehrssicherungspflicht entsteht, wenn der
Immobilieneigentiimer seiner Pflicht nicht nachkommt, Gefahrenquellen vor Ort zu sichern, die
das Leben, die Gesundheit, die Freiheit Wl Eigentum eines anderen widerrechtlich

verletzen konnen. Die regelméaRRige Ortsbegehung dient gleichzeitig der Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht. Das  Schadenspotenzial wird als mittel und die

Eintrittswahrscheinlichkeit als gering eingestuft.

Investitionen

Die WCM verfolgt eine Investitionsstrategie, die in Bezug auf Bestandsobjekte durch
Mieterausbauten, selektive Modernisierungewie ggf. in Teilen Neubaumal3inahmen den
Immobilienbestand kontinuierlich aufwertet und optimiert. Aus diesen inezstktivitaten

kénnen u.a. Risiken aus Budgetiiberschreitungen, verzégerter Fertigstellung, Baumangeln oder

dem Ausfall von Auftragnehmern baulicher Gewerke entstehen. Diesen Risiken begegnet die
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WCM mit einer konsequenten Prifung der baulichen Auftragnelumé Geschaftspartner
hinsichtlich Bonitat und Zuverlassigkeit sowie ggf. der Absicherung durch Birgschaften. Im
Zuge der Durchfihrung erfolgen ein umfassendes Projektcontrolling, eine regelméaRige
Uberprifung vor Ort, konsequentes Nachtragsmanagement e sogine strenge

Terminkontrolle.

Werden Investitionen nicht adaquat umgesetzt, kann dies einen negativen Einfluss auf die
Vermogens, Finanz und Ertragslage sowie auf das Wachstum der Gesellschaft haben. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit wurde zum Berichishtag ebenso wie die Schadenshohe

unverandert als mittel eingeschatzt.
Immobilienbewertung

Der Marktwert des Immobilienportfolios unterliegt Schwankungen, bedingt durch externe und
immobilienspezifische Faktoren. Mal3gebliche externe Faktoren, diBedesrtungsergebnis
signifikant beeinflussen konnen, sind das Marktmigtd Zinsniveau sowie die allgemeine
Entwicklung der Nachfrage nach Immobilien als Anlageklasse. Unter immobilienbezogenen
Einflussfaktoren werden primar die Vermietungssituation und @lgektzustand gefasst.
Bereits eine prozentual geringfugige Abweichung vom bisherigen Marktwert des
Immobilienportfolios erzeugt ein sehr hohes absolutes Schadenspotenzial und kann zu
erheblichen Auswirkungen in der Gesamtergebnisrechnung fuhren, aloér die

Vermogenslage der Gesellschaft signifikant beeintrachtigen.

Eine regelméaRige und systematische Bewertung des Immobilienportfolios durch unabhangige
externe Gutachter ermdglicht eine frihzeitige Erkennung problematischer Entwicklungen. Zur
Reduzierug des Bewertungsrisikos bedient sich die WCM eines mieterorientierten

Objektmanagements und fihrt notwendige Mieterausbauten sowie andere technische

MalRnahmen durch.

Denkbar sind sowohl zunehmende Leerstdnde durch wirtschaftliche Schwierigkeiten von
bestelenden oder potenziellen Mietern sowie strukturelle Nachfrageanderungen aufgrund
geéanderter Hom®ffice-Regelungen, denen jedoch Aussichten auf eine Normalisierung der
Situation durch die zunehmende Verflugbarkeit von Impfstoffen gegenibersteht. Unter
Berlcksichtigung der zukinftigen méglichen Auswirkungen wird das Schadenspotenzial als

sehr hoch und die Eintrittswahrscheinlichkeit als mittel eingeschétzt.
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Unternehmensspezifische Risiken

Beteiligungsrisiko

Das Beteiligungsrisiko umfasst sdmtliche Risikenrakt voll konsolidierten Beteiligungen.
Weiterhin werden hierunter Risiken im Zusammenhang mit voll konsolidierten
Beteiligungsgesellschaften der WCM gefasst, soweit diese sachlich keiner anderen Risikoart
zuordenbar sind. Hierzu gehoren z.B. Risikenlamplexen Beteiligungsstrukturen, die eine
erhohte Transparenz und einen grofReren Steuerungsaufwand erfordern, um negative
Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf des Konzerns zu vermeiden. Weiterhin kénnen
Risiken entstehen, wenn Administrationsnd Managmentdienstleistungen auf3erhalb des
Gesamtkonzerns erbracht werden oder bilanzielle Korrekturen insbesondere in Folge von Share
Deals erforderlich werden. Das kann die VermOgansl Finanzlage des Unternehmens
maf3geblich beeinflussen. Die WCM kann diesersiken entgegenwirken, indem
Managementleistungen auf3erhalb des Gesamtkonzerns und Integrationsrisiken durch klare
Prozesse definiert werden. Umfassende -Duigience Priifungen und Werthaltigke#Bests

konnen die Wahrscheinlichkeit von etwaigem Berichiggbedarf minimieren. Die
Schadenshtéhe des Risikos bleibt mittel, die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als mittel

eingestuft.

Finanzierung

Mit der Geschéftstatigkeit der WCM koénnen auch zuklnftig weitere Kapitalaufnahmen
verbunden sein. Die Konditionen didlie Verfugbarkeit von Finanzierungsmitteln hangen zu
einem wesentlichen Teil von der Zinsentwicklung und vom allgemeinen Bankeh
Kapitalmarktumfeld ab. So kann fur die Gesellschaft im Zusammenhang mit
Fremdfinanzierungsinstrumenten ein erhohter 4ifwand entstehen, wenn z.B.
Zinsfestschreibungen zum falschen Zeitpunkt erfolgen oder unterlassen werden.
Finanzierungsrisiken  kdénnen auch aus Transaktionskosten von -Eigemd
Fremdfinanzierungsinstrumenten resultieren, wenn diese trotz bereits eN@diereitungen

nicht zustande kommen oder die tatsachlichen Transaktionskosten den geplanten Betrag
Ubersteigen. Ebenso kann eine Eintribung des Marktumfeldes eine restriktivere Kreditvergabe
durch Banken oder héhere Margen zur Folge haben. Diese veginBattmenbedingungen

kénnten die Finanaind Ertragslage des Unternehmens negativ beeinflussen.
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Weitere Finanzierungsrisiken kénnen sich ergeben, wenn vertragliche Bedingungen von
Finanzierungsvereinbarungen (z.B. Covenants) oder Bedingungen von
Kapitalmaktmafl3nahmen nicht eingehalten werden. Die Gesellschaft begegnet dem Risiko
eines moglichen VerstoRes gegen Covenants durch deren regelmaRige Uberwachung und leitet
ggf. Mal3hahmen ein, um die Einhaltung sicherzustellen. Im Berichtsjahr gab es keinee/erst63

gegen Covenants.

Aufgrund des zuverlassigen Zugangs zu Kapital Uber die Mehrheitsaktionarin werden
Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshéhe zum Berichtsstichtag als unwesentlich

eingeschatzt.
Liquiditat

Das Risiko, Zahlungsverpflichtungen nichtnengerecht nachkommen zu kdénnen, steht im
besonderen Fokus der Gesamtkonzernsteuerung. Zur Analyse der zukilnftigen
Liquiditatsentwicklung wird regelmé&Rig eine Liquiditatsvorschau zu den erwarteten Cashflows
rollierend Uber einen Forecadeitraum von mindgtens sechs Monaten erstellt. Die Liquiditat

der WCM war im Berichtsjahr jederzeit gesichert, dennoch kénnen Liquiditatsengpéasse z.B.
bedingt durch unginstige Entwicklungen makro6konomischer Faktoren in der Zukunft nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werdeoraus sich negative Auswirkungen auf die Finamz
Ertragslage des Unternehmens ergeben kdnnen. Die Eintrittswahrscheinlichkeit wird als gering
eingeschatzt und die potenzielle Schadenshdhe eines méglichen Liquiditatsengpasses kann
aufgrund der gungien Entwicklung der Liquiditat des WGMonzerns auf unwesentlich

herabgestuft werden.
Steuerrisiko

Unter dem Steuerrisiko wird die Gefahr subsumiert, dass unbericksichtigte Sachverhalte bzw.
fehlerhafte Steuerunterlagen die Steuerbelastung und somitrgiisnis und die Liquiditat
beeintrachtigen. Das trifft insbesondere flr die Umsaid Ertragsbesteuerung zu und schliel3t

die Gefahr des Risikos aus Steuergesetzesanderebgesanit ein, wie die Tatsachedass
Finanzbehorden bei der Wirdigung steulsdic Sachverhalteine abweichende Auffassung
vertretenkdnnen.Die potenzielle Schadenshthe des Steuerrisikos bei Nichterfullung dieser
gesetzlichen Vorgaben sowie des potenziellen Schadens dausAnderung des

Grunderwerbsteuergesetzes im Rahmden Grunderwerbsteuerreform in Bezug auf Share
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Deals wurde zum Ende desGeschaftsjahres als sehr hoch eingeschétzt, die

Eintrittswahrscheinlichkeit jedoch unverandert als gering bewertet.
Gesetzgebungsrisiko

Die unternehmerische Tatigkeit der WCM wird durch Anderungen der rechtlichen
Rahmenbedingungen und Vorschriften beessgt. Grundlegende Veranderungen gesetzlicher
Rahmenbedingungen, z.B. im Bereich des Mietrechts oder im Zusammenhang mit der
Gesetzgebung in Bezug auf die Cordtendemie, kbnnen zu finanziellen Risiken oder zu

Mehraufwand fiihren und damit die Finannd Ertragslage der Gesellschaft beeintrachtigen.

Im Rahmen der Gesetzgebung zur CorBaademie wurde unter anderem geregelt, dass im

Fall einer staatlich angeordneten SchlieBung von Geschaften etc. ein Wegfall der
Geschéftsgrundlage anzunehmen ist. AufalirRegelung haben sich vereinzelt Mieter berufen

und Mietreduzierungen verlangt. Diese neue Regelung stellt hier jedoch nur klar, dass die
Folgen der Coror&andemie einen Anwendungsfall von § 313 BGB darstellen. Ob sich hieraus
tatsachlich ein Anspruch awlietreduzierung ergibt, ist das Ergebnis einer umfassenden
Einzelfallprifung, die vom Mieter eine Offenlegung seiner wirtschaftlichen Situation und den
Nachweis einer angemessenen Vorsorge sowie, nach Abwagung der Interessen aller Parteien,
eine dem Mieteunzumutbare Situation verlangt. Diese Auslegung hat der Bundesgerichtshof
(BGH) in seirer Entscheidung vom 12. Januar 2022 (XIl ZR 8/21) bestatigt, wonach eine
Herabsetzung der Miete nach Grundsatzen der Stoérung der Geschéaftsgrundlage nur nach
umfassendeAbwagung der Einzelumsténde in Betracht kommt. Es ist daher nicht erkennbar,
dass sich aus der vorgenannten Gesetzesanderung umfassende, Uber einzelne, spezifische Falle
hinausgehende Risiken ergeben. Da derzeit weder aus diesem noch aus anderemiRenhtsge
konkrete, quantifizierbare Risiken aus anstehenden oder erwarteten Anderungen von Gesetzen,
Verordnungen oder der standigen Rechtsprechung bestehen, wurde dieses Risiko mit einer
geringen Schadenshdhe und einer mittleren Eintrittswahrscheinlienhgéstuft.

Prozesskosten und Fristen

Grundsétzlich besteht fur die WCM das Risiko, dass Aufwendungen fiur gerichtliche
Auseinandersetzungen, Rechtsberatungen, Vertragspriufungen und Vergleiche uber den
geplanten Umfang hinaumsteigen. Zudem besteht dasiRo, dass bestimmte Fristen und

Termine nicht eingehalten werden. Fiur Risiken aus laufenden Prozessen wurden
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Ruckstellungen gebildet. Fristen werden in einer Prozessdatenbank und in einem gesonderten
Fristenbuch erfasst. Hiertiber erfolgt eine regelmaRlgerwachung. Zum Berichtstichtag
wurden die Schadenshéhe und die Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich erachtet.

Presse und Image

Die wirtschaftliche Tatigkeit der WCM kann durch negative Darstellungen in den Medien

derart beeintrachtigt werden, sfadie Ergebnisse des Unternehmens geféahrdet werden. Dies
kann zu einer Schadigung der Marke WCM fihren und den Aktienkurs beeinflussen. Die
Eintrittswahrscheinlichkeit eines Imageschadens wird weiterhin als unwesentlich eingestuft,

das Schadenspotenziaird/jedoch als hoch eingeschatzt.
Daten und IT -Risiken

Die unternehmerische Tatigkeit erfordert in allen Belangen einen sensiblen Umgang mit Daten.
So konnen bei der Datenpflege in diversenSkstemen durch Anwendungsfehler, bei
Nichtbeachtung von Bucimgs und/oder Arbeitsanweisungen, durch externe Eingriffe Dritter
bzw. durch auf3ere Einflisse die Daten verfalscht, geléscht bzw. falsch interpretiert werden.
Auch bei der Umstellung von Bystemen kdnnen in nicht unerheblichem Mafe Mangel an
Daten und dmit falsche Schlussfolgerungen fur das interne und externe Reporting bei deren
Weiterverarbeitung entstehen. Das kann dazu fuihren, dass der betriebliche Ablauf entscheidend
gestort bzw. ungunstige Schlisse und Entscheidungen abgeleitet werden. Ebemsaligest
Gefahr, dass Daten aus Datenbanken in falsche Hande gelangen und zu Ungunsten der WCM
verwendet werden. Dies kann zu negativen Auswirkungen auf die Geschaftstéatigkeit der
Gesellschaft fihren. Das Risiko bezieht sich sowohl auf die Vertraulicldatitinnen als auch

auf den Zugriffsschutz gegenuber externen Dritten. Damit umfasst das Risiko sowohl die
Gesamtheit der technischen und organisatorischen Regelungen zur Sicherung des

Datenschutzes als auch den generellen Datenmissbrauch.

Zur Risikoreduzieung werden regelméaRige Uberpriffungen der Berechtigungen und
Plausibilitatsprifungen  durchgefihrt. Es bestehen darlber hinaus detaillierte

Arbeitsanweisungen und Richtlinien.

In Bezug auf das Risiko der Datenqualitat wurde die Schadenshoéhe als mitteleund d

Eintrittswahrscheinlichkeit als unwesentlich eingestuft.
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Durch das Inkrafttreten der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) zum 25. Mai 2018 ergibt
sich gemal der in der DSGVO maximal festgelegten Geldbuf3en bei Verstol3en ein sehr hohes
Schadenspotenzial.i®Eintrittswahrscheinlichkeit wird jedoch als unwesentlich eingestuft, da

ein Informationssicherheitsmanagementsystem (ISMS) vorhanden ist. Die Wahrung der
Vertraulichkeit ist ein wesentlicher Bestandteil dieses Systems. Die Gesellschaft hat
Datenschutzmanahmen wie sichere Passwoérter und strukturierte Prozesse zu Vergabe und
Entzug von Zugriffsberechtigungen mit der Einfihrung des-By&ems als Teil des ISMS

schrittweise eingefiihrt und wendet diese konsequent an.
Externe und interne Straftaten

Externe md interne Straftaten haben direkte finanzielle Schaden zur Folge und/oder fihren
Uber ImageeinbulRen zu Verlusten fur das Unternehmen. Das Spektrum reicht von Schaden aus
internen Manipulationen (z.B. Betrug, Unterschlagung, Entwendung von Bargeld) bis zu
externen Betrugsvorfallen wie Manipulationen bei Verkaufen, Ausschreibungen und
Auftragsvergaben. Im Zusammenhang mit der Kapitalmarktorientierung stehende Straftaten
(Insiderhandel)  sind  ebenfalls  hierunter  einzuordnen.  Schadenshohe  und
Eintrittswahrscheilichkeit werden als unwesentlich betrachtet, aufgrund der Anwendung des
Vier-AugenPrinzips bei allen Geschaftsvorfallen sowie der vorhandenen internen

Genehmigungsund Kontrollsysteme.
Risiken aus hdherer Gewalt

Durch hohere Gewalt wie z.B. Naturkatastrophen, Brande oder Uberschwemmungen konnen
Schaden am Eigentum der WCM entstehen, fir die kein oder kein vollstandiger
Versicherungsschutz besteht. Dem wird durch SicherungsmafRnahmen im Hinblick auf
Brandschutz, Saliz vor Einbruch und Diebstahl, regelméfRlige Datensicherungen sowie
Versicherungen Rechnung getragen, sodass das Risiko hieraus unverandert als unwesentlich
eingeschatzt wird. Die sich aus der COVID-Pandemie ergehenden Risiken wurden bei der

Betrachtungler Einzelrisiken bericksichtigt.

Dartber hinaus kdnnten sich aus der COMBPandemie immobilienspezifische Risiken wie
erhohte Forderungsausfalle durch Zahlungsschwierigkeiten, gegebenenfalls erfolgreiche
Klagen auf Mietriickzahlung odeminderung odeinsolvenzen von Mietern, das Ausbleiben

neuer Mietvertragsabschliisse oder Marktwertverdnderungen von Immobilien im Bestand
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ergeben. Die WCM geht angesichts der mittlerweile angelaufenen Impfkampagne jedoch nicht
von einer nachhaltigen BeeintrachtigungethGeschéfts aus und rechnet auch nicht mit einem
nennenswerten Ruckgang der Nachfrage nach Gewerbeimmobilien oder vermietbaren Flachen.
Unmittelbar betroffene Branchen wie der NeonodEinzelhandel haben einen relativ geringen
Anteil an der gesamten Nekimitmiete und spielen fur das Portfolio der WCM keine
dominierende Rolle. Zudem verfugt der Konzern Uber ausreichende Liquiditatsreserven und
Bewegungsspielraum bei den Covenants, um teilweise Mietausfalle auch tber einen langeren

Zeitraum verkraften zu kinen.

Bislang konnten noch keine wesentlichen Auswirkungen der Pandemie auf den
Geschéftsbetrieb der WCM festgestellt werden. Insgesamt sieht der Vorstand darin keine

Gefahr fur den Fortbestand des Unternehmens.
ESG-Risiken (Umwelt, Soziales undJnternehmensfihrung)

Die Erfullung der ES&Triterien der Européischen Union (engl. Abklrzung fir Umwelt,
Soziales und verantwortungsbewusste Unternehmensfihrung) stellt neue Anforderungen an die
WCM als Bestandshalterin von Gewerbeimmobilien. Ein schlecH®ating an den
Finanzmarkten, eine Verschlechterung der Bewertungsergebnisse, hohere Betriebskosten,
geringere Mieteinnahmen, Schadensersatzforderungen wegen mangelnder Bewirtschaftung
und vieles mehr kdnnen massive negative Auswirkungen haben. Deshaltt ke WCM mit

der Planung von EinzelmaRnahmen wie EVCS, PV, Warmepumpen, Heizungsanlagen,

diversen EffizienzmalRnahmen und Smart Meters.

Bisher ist die Eintrittswahrscheinlichkeit unwesentlich, aber der potenzielle Schaden wird als

sehr hoch eingesclzit

3.1.3 INTERNES KONTROLEUND RISIKOMANAGEMENTSYSTEM ZUM
RECHNUNGSLEGUNGSPROZESS

Der Vorstand der WCM ist fur die ordnungsgemale Aufstellung des Konzernabschlusses und
des Jahresabschlusses verantwortlich. Um deren ordnungsgemale Erstellung zu stewahrlei

ist ein rechnungslegungsbezogenes internes Kontrafld Risikomanagementsystem
erforderlich. Das interne Kontrellund Risikomanagementsystem soll sicherstellen, dass

Geschaftsvorfalle in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften, den Gizevds
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ordnungsgemalier Buchfuhrung, den International Financial Reporting Standards (IFRS) sowie
internen Richtlinien richtig und vollstandig erfasst und offengelegt werden, um den Lesern des
Konzernabschlusses und des Jahresabschlusses ein zutreffenlddesBinternehmens zu
vermitteln. Die WCM hat ein internes Kontrollsystem unter Beachtung maRgeblicher
gesetzlicher Richtlinien und branchemd unternehmenstypischer Standards eingerichtet. Das
System umfasst eine Vielzahl von Kontrollmechanismen uneinstvesentlicher Bestandtell

der Geschaftsprozesse. Die Kontrollmechanismen werden in integrierte Mechanismen und
nachgelagerte Kontrollen unterteilt. Zu den integrierten Mechanismen gehéren z. B.
systemtechnisch abgesicherte Kontrollen, interne Ricbtlindas VietAugenPrinzip fir
risikoreiche Geschéaftsprozesse und die Dokumentation aller Geschéftsvorfalle. Darliber hinaus
werden regelmallige nachgelagerte Kontrollen in Form von internem Berichtswesen, Analysen
wesentlicher Posten der Gewinumd Verlustechnung bzw. der Bilanz sowie Budgetkontrollen

durchgefuhrt.

Alle Verantwortlichkeiten im Rahmen des Rechnungslegungsprozesses sind klar definiert. Das
Rechnungswesen ist Experte fur Spezialthemen und komplexe Bilanzierungsfragen und zieht
bei Bedarf extme Fachberater zu einzelnen Themen hinzu. Ein zentrales Element des

Rechnungslegungsprozesses ist das-XiegenPrinzip, das eine klare Trennung der Rollen

von Genehmigung und Ausflihrung vorsieht. Der Rechnungslegungsprozess wird durch eine
IT-Software uterstitzt, die die Berechtigungen der Anwender entsprechend den Vorgaben der
internen Richtlinien steuert. Der Konzern verfugt Uber ein zentrales Rechnungswesen und ein
zentrales Controlling. Die konzerninternen Bilanzierungad Verrechnungsvorschriften

werden regelmafdig dberpruft und ggf. angepasst.

Die Konzernrevision der Hauptaktionarin ist eine eigenstandige Organisationseinheit und nicht
in die operativen Geschaftstatigkeiten eingebunden. Sie Uberwacht die Ordnungsmafigkeit der
Prozesse und die Wskmkeit des internen Kontrelind Risikomanagementsystems. Dabei
werden sowohl die Prozesse der Rechnungslegung als auch die operativen Geschéftstatigkeiten

in themenorientierten Prifungen untersucht.

Der Jahresabschlusspriifer prift im Rahmen der Konzerd Jahresabschlussprufung das
Risikomanagementsystem undTeile des rechnungslegungsbezogeneninternen
Kontrollsystens. Der Aufsichtsrat und sein Prifungsausschuss befassen sich u. a. mit dem
Rechnungslegungsprozess, dem internen Kontrollsystem und dékorRanagementsystem.

Sie nutzen die Ergebnisse des Jahresabschlussprifers und der Revision als Grundlage fur die
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Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontralhd Risikomanagementsystems,

insbesondere im Hinblick auf den Rechnungslegungsprozess.

3.14 RISIKOMANAGEMENT IN BEZUG AUF DIE VERWENDUNG VON
DERIVATIVEN FINANZINSTRUMENTEN

Die WCM hat zur Fremdfinanzierung der Immobilien im Konzern ausschlie3lich
Feszingdarlehen vereinbart. Vereinbarungen zu Zinssicherungsinstrumenten bestanden weder
im Berichtszeitraum noch zum Zeitpunkt der Jahresabschlussaufstellung. Die WCM verfiigt

demnach Uber keingerivativenFinanzinstrumente.

3.1.5 GESAMTRISIKOLAGE

Der Vorstand der WCM sieht den aggregierten Value at Risk im Verlauf des Geschaftsjahres
2021 weiterhin B geschaftstypisch an. Im Vergleich zum Vorjahr ist die Risikosituation trotz
des Einflusses der Covith-Pandemie weitgehend stabil geblieben. Immer dann, wenn Risiken
mit mittlerer, hoher oder sehr hoher potenzieller Schadenshéhe und Eintrittswalicddtesin

identifiziert wurden, wurden geeignete Praventind ggf. Gegenmal3nahmen ergriffen.

Keines der beschriebenen Risiken bedrohen, weder einzeln noch in ihrer Gesamtheit, das
Portfolio oder den Fortbestand der WCM.

3.1.6 CHANCENBERICHT

Die WCM verfigt Uber ein deutschlandweit gut diversifiziertes Gewerbeimmobilienportfolio.
Mit der TLG IMMOBILIEN besteht ein umfassender Geschaftsbesorgungsvertrag nach dem
die Hauptaktionarin sdmtliche immobilienwirtschaftlichen und administrativen Tatigkeiten der
WCM Ubernimmt. Seit Februar 2020 halt wiederum die Aroundtown SA die Mehrheit der
Anteile an der TLG IMMOBILIEN. Beide Unternehmen beabsichtigen, durch eine
gemeinsame Plattform und den Austausch von Dienstleistungen weitere Effizienzsteigerungen

und Skalendékte zu erreichen. Hiervon kann auch die WCM profitieren.

Chancen im Finanzierungsbereich kénnen im Hinblick auf-New Refinanzierungen zu

attraktiven Konditionen im nach wie vor niedrigen Zinsniveau gesehen werden.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 57



Auch hier bieten sich Chancen diiden Zusammenschluss zwischen TLG IMMOBILIEN und
der Aroundtown SA. Dieser kann den Zugang zu Banken und zum Kapitalmarkt verbessern
und ermoglicht aufgrund der KonzerngréRe und der verbesserten Ratings bessere

Finanzierungskonditionen.

Im Bereich Vermiaing sorgt eine kundenorientierte Bewirtschaftung des Immobilienbestandes
daflr, dass die Nachfrage von langjahrigen Bestandsmietern auf einem hohen Niveau bleibt.
Dies umfasst bauliche MalRnhahmen zur marktaddquaten Vermietung und Optimierung von
Flachenstrigturen, u.a. durch die Nutzung hoherer technologischer Standards. Ebenso
ermoglichen gezielte Modernisierungsmaf3nahmen und mieterbezogene Ausbauten im Bestand,

die Kundenzufriedenheit zu erhéhen und Mieter langer zu binden.

3.2 PROGNOSEBERICHT

Die zukunftgerichteten Aussagen im Prognosebericht spiegeln Erwartungen wider. Die
Entwicklung de WCM héangt von einer Vielzahl von Faktoren ab, die das Unternehmen nur
bedingt beeinflussen kann. Die zukunftsgerichteten Aussagen des Prognoseberichts geben die
gegenwiétigen Einschatzungen des Unternehmens wieder und sind daher mit Unsicherheiten
behaftet. Die tatsachliche Entwicklungrd®CM kann hiervon erheblich abweichen, sowohl

in positiver als auch in negativer Hinsicht.

3.2.1 WIRTSCHAFTLICHERAHMENBEDINGUNGEN UND
IMMOBILIENMARKTE

Gesamtwirtschaft

Nach Abklingen der OmikreiiVelle durfte die gesamtwirtschaftliche Entwicklung in Europa

und insbesondere in Deutschland ab dem Frihjahr deutlich an Fahrt gewinnen. Fir die deutsche
Wirtschaft wird im Jahr 2022 ein Bi®/achstum von2,1 % erwartet. Gestutzivird der
Aufschwung von der Industrieproduktion, die ein robustes Wachstum der Exporte und der

Investitionen ermdglicht. Die Arbeitslosenquote durfte mit 3,2 % stabil bleiben.

Immobilienmarkt

Die Buromarkte sind mit einer regen Vermietungsaktivitat imngase Jahr gestartet. Vor allem
die Nachfrage nach modernen und effizienten Buroflachen st@ifiSGAspekte auch 2022
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bei den Nutzern im Vordergrund stehen werden. Der Nachfragetiberhang nach Core
Immobilien wird in den kommenden Jahren zu einem weitémstieg der Spitzenmieten
fuhren, auch weil die hoheren Gestehungskosten durch den Anstieg der Baukosten, Energie und

Grundstiicke an die Mieter weitergegeben werden.

Die Lage vieler Einzelhandler ist nach wie vor angespannt und aufgrund der Unberechienbarke
der Pandemie schwer zu planen. Insolvenzen, FilialschlieBungen und Entlassungen sind eine
standige Bedrohung, die durch Lieferprobleme vor allem im-RNwedHandel noch verstarkt

wird. Auf der anderen Seite gibt es eine Reihe von positiven Entwicklumiyerfir den
Einzelhandel im Jahr 2022 gute Rahmenbedingungen versprechen: Die Sparquote in
Deutschland bleibt auf hohem Niveau. Dies bildet eine gute Basis, um von der steigenden
Konsumstimmung zu profitieren. Die Kaufkraft der Deutschen wird im Jat# @8atlich um
nominal 4,3 % steigen. Eine Insolvenzwelle wird dank verschiedener staatlicher Malinahmen
wie Uberbriickungskrediten, Kurzarbeitergeld und dem Konjunkturstabilisierungsfonds

abgewendet.

3.2.2 ERWARTETE GESCHAFTSENTWICKLUNG

Im Jahr 2021 waren €i Auswirkungen der COVIEL9-Pandemie auf WCM begrenzt,
insbesondere im Hinblick audie MieteinnahmenUnter Bertcksichtigung der bisherigen
Erkenntnisse kann fur die Zukunft von keiner wesentlichen Beeintrachtigung der

Geschaftsentwicklung der WCM ausgegan werden.

Die Folgen der Pandemie sind noch nicht vollstandig abschatzirate Mutationen kénnen

durch Impfungen und andere SchutzmalRnahmen erzielte Erfolge wieder zunichtemachen.
Ungewiss ist auch, ob die Nachfrage nach Buroflachen durch diemmandk Verbreitung von

Home Office-Konzepten mittel und langfristig zuriickgehen kann. Darlber hinaus ist nicht
auszuschlieBen, dass die Zahl der Insolvenzen, insbesondere im Einzelhandel, deutlich
zunehmen wird- dies konnte zu Mietausféllen und Leerstdndéhren, auch zu einer

schwécheren Nachfragech Einzelhandelsflachen

Die WCM wird ihr Immobilienportfolio weiterhin mit dem Ziel der Wertsteigerung
bewirtschaften. Unter der Voraussetzung, dass keine grél3eren unerwarteten MalRnahmen

notwendig werden, geht das Unternehmen davon aus, dasAutikeendungen fiur die
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Immobilienverwaltung auf einehnlichen Niveau wie im Vorjahr bleiben werden (in Prozent

der Mieteinnahmen).

Sollte sich die Méglichkeit ergeben, bestimmte Objekte des Portfolios zum aktuellen Buchwert
oder dariber zu verkaufen, wirde dies zundchst das operative Ergebnis aus der
Vermietungstatigkeit reduzieren. Der FFO konjgdochdurch weitere Verkaufe reduziert
werden, wenn der Ruckgang des Betriebsergebnisses nicht durch Einsparungen ausgeglichen
werden kann. Fur das Jahr 2022 wird ein FFO in der GréRenordnuidi@oBUR 10 bis 14

erwartet. WCM wird weiterhin das Ziel verfolgen, den LTV im Jahr 2022 unter 60 % zu halten.
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4. CORPORATE GOVERNANCE

4.1. ERKLARUNG ZUR UNTERNEHMENSFUHRUNG

Die nach § 289f und 815d HGB abzugebenden Erklarungen zur Unternehmensfiihrung stehen
gemeinsam mit dem Corporate = Governance Bericht im Internet unter
https://ir.wcm.de/#corporatgovernance zur Verfigung. Gem. § 317 Absatz 2 Satz 4 HGB sind
die Angaben nach § 289f und 315d Bi@icht in die Prifung durch den Abschlussprufer

einbezogen.

4.2 FRAUENQUOTE UND DIVERSITAT

OLW GHP ,QNUDIWWUHWHQ GHV A*HVHW]HV 1+U GLH JOHLF
Méannern an Fuhrungspositionen in der Privatwirtschaft und im 6ffentlicheQ Di&/3 D P ODL
2015 werden u. a. boérsennotierte Gesellschaften verpflichtet, sich zukinftig ZielgroRen fir den
Anteil von Frauen in ihren Aufsichtsind Leitungsorganen sowie den beiden Fihrungsebenen
unterhalb des Leitungsorgans zu geben und Umsetzisigaffestzulegen, innerhalb derer sie

den festgesetzten Frauenanteil erreichen wollen (Zielgrof3en und Umsetzungsfilsten).
Gesetz zur Erganzung und Anderung der Regelungen fir die gleichberechtigte Teilhabe von
Frauen und Méannern an Fuhrungspositiomediar Privatwirtschaft und im 6ffentlichen Dienst
(Zweites FuhrungspositiongBesetz - FUPoG II) hat das 2015 in Kraft getretene
Fuhrungspositioneesetz (FUPoG) weiterentwickelt. Eine zentrale Neuerung ist ein
Mindestbeteiligungsgebot fur Vorstdnde mielmn als drei Mitgliedern in borsennotierten und

paritatisch mitbestimmten deutschen Unternehmen.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat als ZielgréRe fir den Frauenanteil im Aufsichtsrat
festgelegt, dass dem Aufsichtsrat mindestens eine Frau angehorein sidic Zeit von
November 2017 bis 2022 war allerdings keine Frau mehr im Aufsichtsrat vertreten. Diese
ZielgroRe konnte die Gesellschaft aufgrund ihrer besonderen Situation mit einem
beherrschenden Aktionar und der vom DCGK empfohlenen Beriicksichtigeng d
Eigentimerstruktur tber einen langeren Zeitraum nicht erfullen. Seit Marz 2022 gehdrt dem

Aufsichtsrat nunmehr wieder eine Frau an.

Fur den Frauenanteil im Vorstand der WCM AG hat der Aufsichtsrat@uudevon Null

festgelegt, da der Vorstand aus mwei Personen bestenht.
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Der Vorstand hat gem. 8 76 Abs. 4 AktG die ZielgréRen und Umsetzungsfristen fur den
Frauenanteil fur die erste und zweite Fihrungsebene unterhalb des Vorstandes festzulegen. Der
Vorstand hat fur die Fihrungsebene unterhalb des &uatss ein€uotevon Null festgelegt.

Die WCM AG verfugt seit dem 1. Marz 2018 nicht mehr Gber Mitarbanerdamit Uber keine
Fuhrungsebenen unter dem Vorstand. Die wesentlichen Geschafte werden Uber den
Konzerngeschéaftsbesorgungsvertrag durch die Mitb der TLG IMMOBILIEN AG

vorgenommen.

Uber die in der Erklarung zur Unternehmensfihrung dargestellten, die Diversitat betreffenden
Ziele fur die Zusammensetzung des Vorstandes und des Aufsichtsrates hinaus hat der
Aufsichtsrat im Jahr 2018 ein Kompetgmnofil erarbeitet.

4.3 VERGUTUNGSBERICHT

Der Vergutungsbericht erlautert die Grundzige des Vergutungssystems fur Vorstand und
Aufsichtsrat der WCM sowie die Vergutung der einzelnen Mitglieder von Vorstand und

Aufsichtsrat entsprechend der neuen gesetidestimmungen nach 8§ 162 AktG.

4.3.1 VORSTAND

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschaéftsjahr 2021 setzte sich der Vorstand durchgéngig aus zwei Mitgliedern zusammen:
Herr Armin Heidenreich, Frau Kathrin von Woisky bis 30.09.2021 und Herr Dvir Wolf seit
01.10.2021.

VERGUTUNGSSYSTEM & VERGUTUNG
Ein Vorstandsvergutungssystem der WCM ist nicht in Kraft.

Samtliche Mitglieder des Vorstands der Gesellschaft sind gegenwartig und werden auch auf
absehbare Zukunft, zugleich Angestellte der TLG IMMOBILIEN AG sein und erhalten aus
schlief3lich von der TLG IMMOBILIEN AG eine Vergutung fir ihre Tétigkeit. Die von de
TLG IMMOBILIEN AG gewahrte Vergltung kompensiert auch die Ubernahme des
Vorstandsamtes bei der WCM. Die WCM zahlt den Mitgliedern ihres Vorstands keine eigene
Vergutung.
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Da in 2020 und 202iveder Vorstandsvergitungssystem noch Vorstandsvergitung bei der
WCM vorhanden sincentfallen die Angaben nach 88 162 Abs. 1 Nr. 4, 5 und 7 sowie Abs. 2
AktG.

Gesamtvergutung

Die Angaben zur Gesamtvergutung 2021 gemaf § 162 Abs.1 Nr. 1, 3 AktG stellt sich wie folgt
dar: Die Vorstandsmitglieder erhalten von der WCM jfeeils keine Vergutung. Zudem
beschaftigt die WCM AG keine eigenen Mitarbeiter. Daher kann die Entwicklung der
Vergutung der Vorstandsmitglieder nicht mit der Ertragsentwicklung der Gesellschaft sowie
mit der Entwicklung der Uber die letzten funf Gestsjahre betrachteten Entwicklung der

durchschnittlichen Vergutung von Arbeitnehmern verglichen werden.

Betriebliche Altersvorsorge und Darlehen

Den Vorstandsmitgliedern werden von der WCM keine Leistungen der betrieblichen Alters
vorsorge gewahrt. Die \fetandsmitglieder erhielten von der Gesellschaft keine Darlehen.
Pensionsverpflichtungen gegenuber ehemaligen Geschéftsfuhrern oder deren Hinterbliebenen
bestehen nicht.

4.3.2 AUFSICHTSRAT

ZUSAMMENSETZUNG

Im Geschaftsjahr 2021 setzte sich der Aufsichtsisn07.01.2021 aus zwei Mitgliedern und ab
07.01.2021 wieder durchgangig aus drei Mitgliedern zusammen. Ab 07.01.2021 wurde Herr
Eran Amir zum Aufsichtsratsmitglied der WCM AG gerichtlich bestellt, da Herr Sascha
Hettrich zum 31.12.2020 als Aufsichtsrattglied der WCM AG ausgeschieden war. Im
Rahmen der Hauptversammlung am 29.12.2021 wurden der Vorsitz und der Stellvertretende
Vorsitz des Aufsichtsrates neu gewahlt. Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr
Frank Rosen, zuvor war dies bis 2B2.2021 Herr Helmut Wich. Stellvertretender
Aufsichtsratsvorsitzender ist seit dem 29.12.2021 Herr David Maimon, zuvor war dies bis
28.12.2021 Herr Frank D. Masuhr. Herr Eran Amir wurde am 29.12.2021 zum
Aufsichtsratsmitglied gewahlt, zuvor war er $¥it01.2021 gerichtlich bestelllit Ablauf des

28. Februar 2022 hat Eran Amir sein Amt als Mitglied des Aufsichtsrates der Gesellschaft

niedergelegt. Durch Beschluss des Amtsgerichts Frankfurt am Main vom 17. Méarz 2022 wurde
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Frau Sarit Meir zum Mitgliedles Aufsichtsrates bestellt. Die Bestellung ist befristet bis zum

Schluss der nachsten ordentlichen Hauptversammlung der Gesellschatft.

VERGUTUNGSSYSTEM

Die Vergutung des Aufsichtsrates ist in § 11 der Satzung wie folgt geregelt: Die Aufsichts
ratsmitgliede erhalten eine jahrliche feste Grundvergitung in Héhe von EUR 20.000,00, die
jeweils nach Ablauf des Geschaftsjahres zahlbar ist. Der Vorsitzende des Aufsichtsrates erhalt
das Dreifache, ein stellvertretender Vorsitzender erhéalt das Doppelte diesess Bdsrag
jahrliche feste Grundvergltung. Variable Vergutungsbestandteile bestehen nicht.
Aufsichtsratsmitglieder, die dem Aufsichtsrat nur wahrend eines Teils des Geschaftsjahres
angehort haben, erhalten fir dieses Geschaftsjahr eine entsprechende zstafaagiitung.

Die Gesellschaft erstattet gemal § 11.2. der Satzung den Mitgliedern des Aufsichtsrates die
durch die Austbung ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen. Die auf ihre Vergltung
entfallende Umsatzsteuer wird von der Gesellschaft erstateteit die Mitglieder des
Aufsichtsrates berechtigt sind, die Umsatzsteuer der Gesellschaft gesondert in Rechnung zu
stellen und sie dieses Recht ausiben. Mitglieder des Aufsichtsrates, die einem Ausschuss

angehoren, erhalten tber die genannte Verguturayb keine zusatzliche Vergitung.

Das Vergutungssystem des Aufsichtsrates gemal3 § 11 der Satzung wurde gemal 8162 Abs. 1
Nr. 6 AktG i. v. M. 8120a AktG auf der Hauptversammlung am 29.12.2021 vorgestellt und

durch die Hauptversammlung bestatigt.

VERGUTUNGEN

Gesamtvergutung

Die Angaben zur Vergitung 2021 gemal3 § 162 Abs. 1 Nr. 1,3 AktG stellen sich wie folgt dar:
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Frank Helmut David Frank D. Eran
RoseeA Ullrich? Maimon! Masuhr?2  Amir?3

in TEUR 2021 2021 2021 2021 2021
Festvergiitung 0 60 0 40 0
Nebenleistungen 0 0 0 0 0
Zwischensumme Festvergiitung 0 60 0 40 0
Einjahrige variable Vergitung (STI) 0 0 0
Mehrjahrige variable Vergutung (LTI) 0 0 0
Zwischensumme variable Vergtitung 0 60 0 40 0
Anzahl der gewahrten oder zugesagten Aktien ode 0 0 0 0 0
Aktienoptionen

Gesamtvergiitung 0 60 0 40 0

lab 29.12.2021
2bis 29.12.2021

3ab 07.01.2021, di¥ergiitung von Herr Amir als Aufsichtsratsmitglied der WCM AG ist mit der Vorstandsvergiitung ¢
TLG IMMOBILIEN AG bereits abgegolten, HeAmir bekommt keine Vergiitung von der WCM AG

Zudem erstattet die Gesellschaft den MitgliedernAlgsichtsrates die durch die Austibung

ihres Amts entstehenden angemessenen Auslagen, z.B. Reisekosten zu Aufsichtsratssitzungen.
Vergleichende Darstellung der jahrlichen Vergutung

Angaben zur vergleichenden Darstellung der jahrlichen Vergitung gemanRAp462 Nr. 2

AktG sind wie folgt zu machen:

Vergleich jahrliche Veranderung der Aufsichtsratsvergitung gemaiR § 162 Abs. 1 Nr. 2 AktG
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2021 2020 2019 2018 2017

ggu. ggu. ggu. ggu. ggu.
Jahrlich Veranderung in % 2020 2019 2018 2017 2016

Aufsichtsratsvergutung'

Frank Roseen - - - - -
Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

David Maimon - - - - -
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender seit 29.12.2021

Helmut Ullrich 0% 0% 0% 940 % -
Aufsichtsratsvorsitzender vom 20.02.2018 bis 28.12.2

Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender vom 17.11.2017 &

19.02.2018

Frank D. Masuhr 0% 0% 0% - -
Stellvertr. Aufsichtsratsvorsitzender von 20.02.2018 bi
28.12.2021

Eran Amir - - - - -
Aufsichtsratsmitglied seit 01.01.2021

Ertragsentwicklung

WCM AG2 -107%  287% 26% 190% -135%
Durchschnittliche Vergutung der Mitarbeiter auf

Vollzeit-Aquivalenzbasis

Mitarbeite in der Gesellschaft B} B} ) 3% 271 %
1 gewahrte und geschuldete Vergiitung im Sinne des 8162 Abs. 1 Satz 1 AktG

2 Jahresergebnis im Sinne des § 275 Abs. 2 Nr. 17 HGB

3 ab M&rz2018 hatte die WCM AG keine Mitarbeiteehr; im selben Jahr wurde ein Geschaftsbesorgungsvertrag mit ¢
TLG IMMOBILIEN AG abgeschlossen

4 Angabe funktionsbezogen bzgl. Aufsichtsratsvorsitz; personenbezogen Herr Ullrich als Stv28RV

Ubereinstimmung Vergitungssystem und Vergutung

Zur Ubereinstimmung von Vergiitungssystem und Vergiitung sind gemaR § 162 Absatz 1 Nr. 2
AktG folgende Angaben zu machen: Die Vergitung des Aufsichtsrates entspricht demin § 11

der Satzung der WCM AG dargestellten Vergutungssystem.
Darlehen

Den Aufsichtsatsmitgliedern wurden von der Gesellschaft keine Darlehen gewébhrt.
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5. UBERNAHMERELEVANTE ANGABEN

5.1 ZUSAMMENSETZUNG DES GEZEICHNETEN KAPITALS

Zum 31. Dezember 2021 betragt das Grundkapital EUR 150.482.807,00, eingeteilt in
150.482.807 auf den Inhabeutande, nennwertlose Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag
des Grundkapitals von EUR 1,00 je Aktie. Das Grundkapital ist vollstandig eingezabhilt.
Unterschiedliche Aktiengattungen bestehen nicht. Mit allen Aktien sind die gleichen Rechte
und Pflichten verbnden. Jede Stuckaktie gewahrt in der Hauptversammlung eine Stimme.
Hiervon ausgenommen sind etwaige von der Gesellschaft gehaltene eigene Aktien, aus denen

der Gesellschaft keine Rechte zustehen.

5.2 WESENTLICHE BETEILIGUNG VON AKTIONAREN

Am 31. DezembeR021 hélt die TLG IMMOBILIEN AG 97,61 %er Stimmrechte der

Gesellschaft.

Zu beachten ist, dass die zuletzt gemeldete Anzahl an Stimmrechten sich seitdem ohne
Entstehen einer Meldepflicht gegentber der Gesellschaft innerhalb der jeweiligen

Schwellenwertgeandert haben kénnte.

5.3 BESTIMMUNGEN UBER ERNENNUNG UND ABBERUFUNG VON
MITGLIEDERN DES VORSTANDES UND UBER ANDERUNGEN DER
SATZUNG

Vorstandsmitglieder werden nach den Vorschriften des 8§ 84 AktG ernannt und abberufen.
Wesentliche erganzende oder abwencleeVorschriften der Satzung oder Geschéaftsordnung
bestehen nicht. Satzungsanderungen erfolgen nach den Vorschriften des Aktiengesetzes.
Wesentliche ergéanzende oder abweichende Vorschriften der Satzung oder Geschaftsordnung

bestehen nicht.

5.4 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUR AUSGABE VON NEUEN
AKTIEN
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Durch Beschluss der aul3erordentlichen Hauptversammlung vom 17. November 2017 wurde
der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 das
Grundkapital der Gesellschaft durch Aabg von bis zu 68.400.000 neuen, auf den Inhaber
lautenden Stickaktien um insgesamt bis zu EUR 68.400.000,00 gegenurigdoder
Sacheinlagen zu erhéhen (Genehmigtes Kapital 2@Lir)die Kapitalerhbhung vom 31. Mai

2021 wurden EUR 13.680.255 des genehemd<apitals verwendet. Das genehmigte Kapital
zum 31. Dezember 2021 betragt somit EUR 54.719.745.

Den Aktionaren ist grundséatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei unter den fur das
genehmigte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das BezugsrecAktideére

ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren ist das Grundkapital um bis zu EUR 68.000.000,00 durch Ausgabe von bis zu
68.000.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stlckaktien mit Gewinnberechtigung bedingt
erhoht (Bedingtes Kapital 2017). Die bedingte Kapitalerhéhung ermdglicht detsGeatldie
Gewahrung von Aktien an die Glaubiger etwaiger Wandelschuldverschreibungen oder
vergleichbarer Instrumente, welche bis zum 16. November 2022 begeben werden kdnnen.

Den Aktionaren ist grundséatzlich ein Bezugsrecht einzurdumen, wobei untekideiasf
Bedingte Kapital 2017 dargelegten Voraussetzungen das Bezugsrecht der Aktionare

ausgeschlossen werden kann.

Ferner ist das Grundkapital um bis zu EUR 400.000,00 durch Ausgabe von bis zu 400.000
neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien erhdht (Bedingtes Kapital 2015). Die bedingte
Kapitalerh6hung wird nur so weit durchgefiihrt, wie die Inhaber von Aktiengpéohten, die
aufgrund des Erméchtigungsbeschlusses der Hauptversammlung vom 10. Juni 2015 im Rahmen
des Aktienoptionsprogramms von der Gesellschaft ausgegeben werden, von ihrem Bezugsrecht
Gebrauch machen. Das bedingte Kapital wurde 2021 nicht in Ansgencmmen

5.5 BEFUGNISSE DES VORSTANDES ZUM ERWERB UND ZUR
VERWENDUNG EIGENER AKTIEN

Die Hauptversammlung der WCM AG hat am 17. November 2017 den Vorstand ermé&chtigt,
mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis zum 16. November 2022 eigene Aktien der Gdsellscha

bis zu insgesamt 10% des zum Zeitpunkt der Beschlussfassungfaliiedieser Wert geringer
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ist £des zum Zeitpunkt der Austbung der Erméchtigung bestehenden Grundkapitals der
Gesellschaft zu erwerben. Die aufgrund dieser Erméachtigung erworbenem Akiiten

zusammen mit anderen eigenen Aktien der Gesellschaft, welche die Gesellschaft bereits
erworben hat und noch besitzt oder die ihr nach den 88 71a ff. AktG zuzurechnen sind, zu

keinem Zeitpunkt 10% des jeweiligen Grundkapitals der Gesellschafteéigers
Die Ermachtigung darf nicht zum Zwecke des Handels in eigenen Aktien ausgenutzt werden.

Zum Bilanzstichtag verfugt die Gesellschaft Uber keine eigenen Aktien.

5.6 CHANGE-OF-CONTROL -KLAUSELN UND
ENTSCHADIGUNGSVEREINBARUNGEN FUR DEN FALL EINES
UBERNAHMEANGEBOTES

Die wesentlichen Vereinbarungen der WCM, die unter der Bedingung eines Kontrollwechsels
(Change of Control) stehen, betreffen Finanzierungsvereinbarungen. Wesentliche
Finanzierungsvertrage der WCM enthalten die fir solche Vertrage UbRagsiungen fir den

Fall eines Kontrollwechsels. Insbesondere beinhalten diese Vertrage die Verpflichtung der
WCM, der Bank den Kontrollwechsel anzuzeigen, und die Berechtigung der Darlehensgeber,

das Darlehen im Falle eines Kontrollwechsels fristlos zwkj@em und fallig zu stellen.

Die Dienstvertradge der Vorstandsmitglieder enthalten keine Regelungen fur den Fall eines

Kontrollwechsels.
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN NACH HGB

Erganzend zur Berichterstattung tber den WKbdhzern erlautern wir im Folgenden die
Entwicklung der WCM AG. Die WCM AG ist das Mutterunternehmen des \AKGivizerns

und hat hren Sitz in Frankfurt am Main.

Der Jahresabschluss der WCM wird nach deutschem Handelsrecht (HGB) aufgestellt. Der

Konzernabschluss folgt den International Financial Reporting Standards (IFRS).

Fiur die WCM stellen die Konzernkennzahlen nach IRRSFFOundLTV die wesentlichen

Leistungsindikatoren dar.

Ziel der Geschaftstatigkeit ist die effiziente Bewirtschaftung und Weiterentwicklung des
Immobilienbestandes. Dieses Ziel wird Uber mehrere Objektgesellschaften erreicht, an denen
die WCM direkt odeindirekt beteiligt ist.

Der Jahresrgebni2021sankim Vergleich zum Vorjahr um TEUR33.032 auf TEUR2.144.

Die WCM AG erwirtschaftet den Jahrdsberschuss im Vorjahhauptsachlich durch das
positive Verkaufsergebnis Hohe von TEUR 38.080. In 2021vertschaftete die WCM AG

ihre Ertrage aus Beteiligungsertrdgen und Finanzertrdgen aus der Finanzierung der

Tochtergesellschaften.

Die letztjahrige Prognose fir das Geschéftsjahr 31. Dezembdr (28Brestberschuss im
unterereinstelligen Millionenbereichjyurde aufgrundles geringereBeteiligungsergebnisses

sowie aufgrundbherer Abschreibungen auf Finanzanlagen unterschritten.

7.1 ERTRAGSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Ertragslage des HGBinzelabschlusses der WCM stellt sich wie folgt dar:
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01.2021- 01.2020- Veranderung %
in TEUR 12.202] 12.2020
Umsatzerltse 95 99 -4 -4
Gesamtleistung 95 99 -4 -4
Abschreibungen (planmafig) -56 -108 52 48
Sonstige betriebliche -1.769 -1.064 -705 -66
Aufwendungen
Betrieblicher Aufwand -1.825 -1.172 -653 -56
Betriebsergebnis -1.730 -1.073 -657 -61
Beteiligungsergebnis 1.189 2.827 -1.639 -58
Finanzergebnis 4.228 3.253 975 30
Operatives Ergebnis 3.687 5.008 -1.321 -26
Nicht operatives Ergebnis -5.654 33.117 -38.771 -117
Ergebnis vor Steuern -1.967 38.125 -40.093 -105
Ertragsteuern 177 7.237 -7.061 -98
Jahresergebnis -2.144 30.888 -33.032 -107

Im Geschaftsjahr 202Wurde ein Jahresfehlbetragon TEUR-2.144 erzielt, welcher um
TEUR -33.032unterdem des Vorjahrdag. Der Riickgangesultierte im Wesentlicheaus den

im Vorjahr erzielten Ertrdgen aus der VeraufRerung einer Tochtergesellschaft in Hohe von
TEUR 38.080.

Die WCM AG erzielte2021Umsatzerlose ausermittlungsleistungen.

Der betriebliche Aufwandn Hohe vonTEUR 1.825ergbt sich im Wesentlichen aus den
sonstigen  betrieblich@ Aufwendungen Diese resultieren hauptsachlich aus der
Geschéftsbesorgung durch die TLG IMMOBILIEN sowiefwendungen fur Prifungsund
Beratungsleistungen und der Vergitung des Aufsichtsrates.

Aufgrund  niedrigerer  Jahresergebnisse ihrer  Tochtergesellschaften fadls d
Beteiligungsergebnisler WCM AG mit TEUR1.189 um TEUR1.639 geringer aus im
Vergleich zun Vorjahr.

Das Finanzergebnis ist gepragt von der Optimierung der Finanzierungsstruktur im
Geschaéftsjahr 2021 und fallt im Vergleich zum Vorjahr um TEBJR hoher aus. Griinde dafur
sind um TEUR 1.525 geminderte Zinsaufwendungen infolge der Teilrickzahlurage
Darlehen an die TLG IMMOBILIEN. Dem gegeniber stehen die um TEUR 550 rtcklaufigen
Zinsertrdge, vorwiegend aufgrund der Teilrickzahlungen der Ausleihungen von

Tochtergesellschaften.

Einzebhbschluss der WCMG zum31. Dezember 2021 72



Das nicht operative Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den rkimamgen auf
Finanzanlagevermogen (TEUR 6.209). Gegenlaufig wirkten im Geschéftsjahr 2021 die Ertrage
aus der Auflésung von Rickstellungen (TEUR 596).

Die Ertragssteuern in Hohe von TEUR?7 fallen im Geschaftsjahr 2021 um TEUR061
geringer aus. Die tieren Ertragssteuern im Vorjahr waren im Wesentlichen durch ein hoheres

Ergebnis vor Steuern in Folge der Veraul3erung einer Tochtergesellschaft begrindet.

7.2 FINANZLAGE EINZELABSCHLUSS

Die nachfolgende verkirzte Kapitalflussrechnung des HEB&elabschlases der WCM AG
zeigt die Veradnderungen des Finanzmittelfonds (Kassenbestand und Guthaben bei

Kreditinstituten) und die dafir urséchlichen Mittelbewegungen:

01.2021- 01.2020- Veranderung
in TEUR 12.2021 12.2020
Cashflow aus der laufend&eschéftstatigkeit -40.591 94.970 -135.561
Cashflow aus Investitionstatigkeit 33.313 73.755 -40.442
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -28.259 -100.458 72.199
Veranderung des Finanzmittelbestandes -35.537 68.267 -103.804
Finanzmittelfonds am Anfang des Geschéftsjahre 145.467 77.200 68.267
Finanzmittelfonds am Ende des Geschaftsjahres 109.931 145.467 -35.537

Der Riickgang deSashflows auderlaufende Geschaftstatigkeauf TEUR-40.591ist priméar
auf den Abbau von VerbindlichkeitegegeniiberTochtergesellschaften im Rahmen des

konzerninternen Cash Management zurtickzufiihren

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit in Hohe V&WUR 33.313 ergibt sichauptsachlich

ausder Veranderunder Ausleihungen an verbundene Unternehmen

Der Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit in Hohe VBWR -28.259 resultiert auder
Teilrickzahlung der Darlehen an die TLG IMMOBILIEN (TEUR 61.220) sowie der
Auszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag dodrtergesellschaften (TEUR 34.756).
Gegenlaufig wirkte die Kapitalerhhung vom 31. Mai 2021 (TEUR 67.717).

Insgesamt ist der Finanzmittelfonds aufgrund der beschriebenen Effekte um-3&EB8&7 auf
TEUR 109.931gesunkenDer Finanzmittelfonds besteht aakliel3lich aus liquiden Mitteln.
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Die Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2021 jederzeit in der Lage ihren finanziellen

Verbindlichkeiten nachzukommen.

7.3 VERMOGENSLAGE EINZELABSCHLUSS

Die Vermdgenslage des HGHBnNnzelabschlusses der WCM AG stellt sich wie folgt danbei
Forderungen und/erbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr als

langfristigkategorisiert sind

in TEUR 31.12.2021 % | 31.12.202( %  Veranderung %
Anlagevermaogen 222.45¢ 40,3 262.035 43,8 -39.579 -15,1
Kurzfristige Forderungerl  220.06¢ 39,8 193.776 32,1 26.288 13,6
Flissige Mittel 109.93: 19,9 145.467 24,1 -35.537 -24,4
Vermogen 552.45: 100,0 601.279 100,0 -48.827 -8,1
Eigenkapital 325.32¢ 58,9 274.801 45,7 50.525 18,4
Langfristige 129.10¢ 23,4 190.328 31,7 -61.220 -32,2
Verbindlichkeiten

Kurzfristige 98.017 17,7 136.149 22,6 -38.132 -28,0
Verbindlichkeiten

Kapital 552.451 100,0f 601.279 100,0 -48.827 -8,1

DasVermoégen der WCMvird vom Anlagevermégen dominiedaszum tberwiegenden Teil
aus Finanzanlagevermogen besteht. Der Buchwert des Anlagevermegamgerte sichum
TEUR39.579 auf TEUR222.456 da Ausleihungen an verbundene Unternehmen
zuriickgezahltund Anteile an bestimmten Tochtergesellschaften auf ihren niedrigeren
beizulegenden Zeitwert abgeschrieben wurden. Absthlussstichtagetrug der Bestand an
UnternehmensbeteiligungeFEUR 47.380(Vj.: TEUR 53.488) Der Rickgang resultiert im
Wesentlichen auden Abschreibungen auf Finanzanlageber Tochtergesellschaften werden

wie im Vorjahrindirekt insgesamt 21 Immobiliggehalten.

Die kurzfristigen Forderungen, hauptséchlich gegen verbundene Unternefmderufgrund
von hoheren Forderungen aus dem Ramdarlehensvertragn TEUR26.288gegsiegen

Die liquiden Mittel sind im Vergleich zum Vorjahr uMEUR -35.537 im Wesentlichen
aufgrund deAuszahlungen aus dem Rahmendarlehensvertrag aoclitergesellschaftamd
im Rahmen deskonzerninternen Cash Managememssunken.AulRerdem fihrte die

Teilrickfihrung der Darlehen an die Mehrheitsaktionarin TLG zu einer Minderung der liquiden
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Mittel. Gegenlaufig wirkte der Riickgang der Ausleihungen an verbundene Unternehmen und
die Kapitaleridhung vom 31. Mai 2021.

Die WCM AG ist zum Berichtsstichtag zu 58®(Vj.: 45,7%) mit Eigenkapital, zu
23,4% (Vj.: 31,7%) mit langfristigem Fremdkapital und im Ubrigen mit kurzfristigem

Fremdkapital finanziert.

Die langfristigen Verbindlichkeiten behen wie im Vorjahr im Wesentlichen aus von der

TLG gewdahrten Darlehen zur Finanzierung der Tochtergesellschditen.Grol3teil der
kurzfristigen  Verbindlichkeiten  besteh gegenitiber mittel- und  unmittelbaren
Tochtergesellschaftesowie gegenlber fir daSeschéftsjahr 2020 dividendenberechtigen
Aktionaren aus der im Rahmen der Hauptversammlung am 29. Dezember 2021 beschlossenen
Dividende (TEUR 15.048), die im Januar 2022 ausbezahlt wurde

7.4 RISIKEN UND CHANCEN EINZELABSCHLUSS

Die WCM AG unterliegt den gleichen Chancen und Risiken wie der Konzern. Die Risiken der
Tochterunternehmen wirken auf die WCM AG entsprechend der jeweiligen Beteiligungsquote.

Die einzelnen Risiken des Konzerns sind im Risikobericht dargestellt (vgl. Aiisgi.2).
7.5 PROGNOSEBERICHT EINZELABSCHLUSS

Die Ausfuihrungen zu den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen in Kapitel 3.2.1 sowie die
Einschatzung der erwarteten Geschaftsentwicklung des WCM Konzerns in Kapitel 3.2.2,
insbesondere im Hinblick auf die migpen Auswirkungen der CorofRandemie auf das

operative Geschaft, gelten auch fur die Immobilienméarkte, auf denen die WCM AG Uber ihre

Beteiligungen aktiv ist.

Ohne Berucksichtigungeitererderzeit nicht absehbar@Auswirkungen der CororKrise und
ohre Berucksichtigung moglicher Amind Verkaufstransaktionen, erwartet der Vorstand fir
das Geschaftsjahr 2R2inen Jahresiuberschuss umtereneinstelligen Millionenbereichjer

durch das Beteiligungsind Finanzergebnis gepragt sein wird.
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